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RESOLUCAO-COFECI N° 1.551/2025
(Publicada no D.O.U. n° 154, de 15/08/2025, Secao 1, fls.160)

Institui o Sistema de Transac¢des Imobiliarias Digitais,
dispbe sobre o credenciamento e funcionamento das
Plataformas Imobiliarias para Transacfes Digitais
(PITDs) e dos Agentes de Custdédia e Garantia
Imobilidria (ACGIs), e regulamenta as Transacgdes
Imobiliarias Digitais.

O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS - COFECI, no uso das
atribuicdes que lhe confere o artigo 16, XVII, da Lei n°® 6.530, de 12 de maio de 1978, e o artigo
10, XX, do Decreto n°® 81.871, de 29 de junho de 1978, CONSIDERANDO:

1. a evolucédo tecnoldgica global que permite a representacédo digital de direitos
relacionados a bens imoOveis por intermédio de tecnologias de registro distribuido
(blockchain/DLT), criando novos paradigmas para a realizacéo de transacdes imobiliarias;

2. que a intermediacgao da transacao imobiliaria € atividade privativa dos Corretores
de Imoveis e Pessoas Juridicas regularmente inscritos nos Conselhos Regionais de Corretores
de Imoveis, nos termos da Lei n® 6.530/78;

3. a instituicdo do Sistema de Governanca e Registro (SGR) pela Resolucéo
COFECI n° 1.487/2022;

4. a necessidade inadidvel de estabelecer parametros técnicos, operacionais e
éticos para o exercicio da intermediacdo imobiliaria em plataformas que executam transacées
imobiliarias digitais;

5. o dever institucional do Sistema COFECI-CRECI de disciplinar e fiscalizar o
exercicio da profissdo de Corretor de Imoéveis em todas as suas modalidades, adaptando a
regulamentacdo profissional as transformacfes do mercado sem abdicar dos principios
fundamentais de protecdo ao consumidor;

6. as contribui¢cdes recebidas da sociedade civil, do mercado imobiliario, do setor
de tecnologia e dos 6rgaos publicos durante o processo de elaboragdo desta norma;

7. a decisdo unanime do Egrégio Plenario, adotada na Sessao Plenaria Ordinaria
realizada no dia 03 de julho de 2025, na cidade de Campina Grande-PB,

RESOLVE
_TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | - DO OBJETO E DO AMBITO DE APLICAGAO

Art. 1°. Esta Resolucdo dispde sobre o credenciamento, o funcionamento e a
superviséo das Plataformas Imobiliarias para Transagfes Digitais (PITDs) e dos Agentes de
Custodia e Garantia Imobiliaria (ACGls), regulamentando as Transag¢fes Imobiliarias Digitais.
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Paragrafo Unico. As disposi¢cbes desta Resolucdo aplicam-se exclusivamente as
TransacOes Imobiliarias Digitais que configurem, nos termos da Lei n® 6.530/78, atividade de
intermediacéo imobiliaria.

Art. 2°. Submetem-se a esta Resolucéo:

| - as Plataformas Imobiliarias para Transac¢fes Digitais (PITDs) que operam no
territério nacional, constituidas e registradas na forma desta Resolucao;

Il - os Agentes de Custédia e Garantia Imobilidria (ACGIs) constituidos e
registrados na forma desta Resolucao;

Il - a emisséo, distribuicdo, negociacéo, intermediacao, transferéncia e extingao
de Tokens Imobilidrios Digitais (TIDs) representativos de Direitos Imobiliarios Tokenizados
(DITs) realizadas através das PITDs;

IV - a tokenizacao de direitos relativos a imoéveis urbanos ou rurais, prontos, em
construcao ou objeto de incorporacao imobiliaria, para representacao por TIDs;

V - 0s requisitos operacionais para que as PITDs anotem, controlem e deem
transparéncia a existéncia de gravames sobre TIDs transacionados em seu ambiente, sem
prejuizo das normas aplicaveis a constituicdo das garantias.

Art. 3°. Esta Resolucdo ndo se aplica:

| - a plataformas ou sitios eletrénicos que realizem exclusivamente a divulgacéo de
anuncios classificados de imoveis, sem facilitacéo de transacoes digitais;

Il - a atividades envolvendo ativos digitais que sejam caracterizados como valores
mobiliarios, em conformidade com a Lei n°® 6.385/1976;

Il - & prestacao de servicos com ativos virtuais, conforme definida na Lei n® 14.478,
de 21 de dezembro de 2022, por parte de prestadoras de servicos de ativos virtuais (VASPS)
autorizadas pelo Banco Central do Brasil, exceto quando tais servicos envolverem diretamente
TIDs emitidos e negociados sob esta Resolugdo e forem prestados por meio de PITD
credenciada pelo COFECI;

IV - a plataformas digitais que possibilitem transacfes envolvendo ativos
imobilidarios ou tokens a eles relacionados, quando tais atividades, em carater principal ou
acessorio, ndo configurem atividade de intermediacdo imobiliaria nos termos da Lei n°
6.530/78.

CAPITULO Il - DAS DEFINICOES

Art. 4° Para os fins desta Resolugédo e dos atos normativos dela decorrentes,
adotam-se as seguintes defini¢coes:

| - Plataforma Imobiliaria para Transacgdes Digitais (PITD): Pessoa juridica
credenciada pelo COFECI, que disponibiliza e opera ambiente tecnoldgico destinado a gestao
e a realizacdo de TransagOes Imobiliarias Digitais envolvendo Tokens Imobiliarios Digitais
(TIDs);

Il - Token Imobiliario Digital (TID): Representacdo digital de Direitos Imobiliarios
Tokenizados (DITs), emitida e registrada em blockchain ou tecnologia de registro distribuido
(DLT) compativel, vinculada a imével determinado e, sendo o caso, a um Agente de Custodia
e Garantia Imobiliaria (ACGlI);

Il - Direitos Imobiliarios Tokenizados (DIT): Conjunto de direitos incidentes sobre
bem imével determinado, de natureza real ou obrigacional, passiveis de representacao digital
por TIDs e de transagdo em PITD credenciada;
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IV - Transacao Imobiliaria Digital: Qualquer ato ou negdcio juridico realizado por
meio de PITD credenciada que implique a emissao, registro, transferéncia, oneracao, exercicio
de direitos, gestéo ou extingédo de TIDs e dos DITs correspondentes;

V - Agente de Custddia e Garantia Imobiliaria (ACGI): Entidade credenciada pelo
COFECI, incumbida de assegurar a correspondéncia e a exigibilidade dos DITs em relagéo ao
imovel subjacente, mediante a detencdo da titularidade registral ou de garantia real ou
fiduciaria sobre este, atuando em beneficio dos Titulares de TID;

VI - Sistema de Governanca e Registro (SGR): O Sistema de Governanca e
Registro do Sistema COFECI-CRECI, instituido pela Resolu¢cao-COFECI n° 1.487/2022, com
as funcionalidades necessarias ao suporte e registro das operacdes reguladas por esta
Resolucéo;

VII - Usuario: Pessoa fisica ou juridica, nacional ou estrangeira, devidamente
identificada e cadastrada, que utiliza os servigos de uma PITD;

VIII - Titular de Token: Usuério que detém a titularidade de TIDs, capaz de exercer
os DITs correspondentes;

IX - Blockchain ou Distributed Ledger Technology (DLT): Tecnologia de registro
distribuido utilizada como infraestrutura para emissao, transferéncia e registro dos TIDs;

X - Smart Contract: Cédigo computacional autoexecutavel que define e automatiza
regras e eventos relativos aos TIDs e DITSs;

Xl - KYC (Know Your Customer): Procedimentos de identificacdo, qualificacéo,
verificacdo e validacao da identidade, capacidade juridica e situacao financeira dos Usuarios,
incluindo coleta e confirmacao de dados cadastrais, validacdo documental e andlise de risco;

Xll - PLD-FT (Prevencao a Lavagem de Dinheiro e ao Financiamento ao
Terrorismo): Politicas, procedimentos e controles internos destinados a prevenir, detectar e
comunicar operacfes suspeitas de lavagem de dinheiro ou financiamento do terrorismo,
abrangendo classificacéo de risco, monitoramento continuo, registro de operacgdées, reporte as
autoridades competentes e ado¢do de medidas corretivas quando necessario;

XIlIl - Garantia Imobiliaria Digital: Direito real ou fiduciario constituido sobre TIDs e
os DITs por eles representados.

Art. 5°. A interpretacdo e aplicacdo desta Resolug¢do, bem como a constituicdo, o
funcionamento e a supervisdo das Plataformas Imobilidrias para Transacdes Digitais (PITDs)
e dos Agentes de Custédia e Garantia Imobiliaria (ACGIs), serdo regidos pelos seguintes
principios:

| - Legalidade e Conformidade Regulatéria;

Il - Seguranca Juridica;

Il - Transparéncia nas Informagdes e Operacgoes;

IV - Prote¢@o ao Usuério e ao Consumidor;

V - Segregacao Patrimonial e Mitigacdo do Risco de Contraparte;
VI - Prevencgéo a Lavagem de Dinheiro e Compliance (PLD/FT);
VII - Livre Iniciativa e Inovac@o Responsavel;

VIII - Neutralidade Tecnolégica;

IX - Integridade do Mercado Imobiliario Digital;

X - Boa-fé Obijetiva;

Xl - Cooperacéo Interinstitucional.

TITULO Il - DO ECOSSISTEMA E DOS AGENTES PARTICIPANTES
CAPITULO | — DA ESTRUTURA DO ECOSSISTEMA
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Art. 6°. O ecossistema de Transac¢des Imobiliarias Digitais, nos termos desta
Resolucdo, organiza-se pela interacdo coordenada dos seguintes agentes, cujas
competéncias e principios de acao sao fundamentais para a sua integridade e funcionamento:

| - Plataformas Imobiliarias para Transacdes Digitais (PITDs);
Il - Agentes de Custddia e Garantia Imobiliaria (ACGIs);

Il - Titulares de Tokens Imobiliarios Digitais (Titulares de TID);
IV - Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI);

V - Conselhos Regionais de Corretores de Iméveis (CRECIS).

§ 1° Os Corretores de Imoveis e Pessoas Juridicas inscritas no Sistema COFECI-
CRECI atuardao no ecossistema como usuarios qualificados ou prestadores de servigos
especificos habilitados pelas PITDs, sujeitando-se tanto as normas profissionais e éticas
guanto as disposi¢cfes desta Resolucdo, cabendo-lhes com exclusividade as atividades de
intermediacéo de negécios juridicos envolvendo TIDs.

§ 2° O funcionamento harmdnico do ecossistema pressupde a interacdo com
entidades externas, como instituicdes financeiras, autoridades fiscais e 6rgaos do Poder
Judiciario, a qual sera regida por convénios, legislacdo especifica e pelos principios da
cooperacéao e da legalidade.

Art. 7°. As relacGes juridicas entre os agentes que integram o ecossistema de
Transacgbes Imobiliarias Digitais reger-se-ao precipuamente por esta Resolucao e pelos atos
normativos dela decorrentes ou com ela relacionados, complementadas pelos instrumentos
contratuais e termos de adeséo especificos, pelos smart contracts aplicaveis e pela legislacédo
civil, empresarial e de protecdo ao consumidor, observadas as seguintes naturezas e
diretrizes:

| - A relacdo entre a PITD e seus usuarios (incluindo Titulares de TID) é de indole
contratual, caracterizada pela prestacao de servi¢cos techoldgicos de acesso a ambiente digital,
intermediacdo de ordens, registro de operacdes e fornecimento de informacdes, devendo
observar os principios da transparéncia, da seguranca e da boa-fé objetiva, sujeitando-se,
guando aplicavel, as normas de defesa do consumidor;

Il - A relacdo entre o ACGI e os Titulares de TID vinculados ao imével sob sua
responsabilidade é de natureza fiduciaria e obrigacional, fundada no dever de custodiar e
garantir os Direitos Imobiliarios Tokenizados (DITs) em beneficio exclusivo destes, atuando
com lealdade, diligéncia e prestacdo de contas, conforme estabelecido no instrumento de
constituicdo da custodia ou garantia e nesta Resolucéo;

Il - A relagéo entre a PITD e os ACGils cujos TIDs sejam transacionados em seu
ambiente é de cooperacgéo técnica e operacional, formalizada por instrumento contratual que
discipline a integracdo sistémica, o fluxo seguro de informacdes, a execugdo de instrugbes
automatizadas ou humanas relativas aos TIDs e DITs, e o cumprimento das obrigacdes
regulatérias perante o Sistema COFECI-CRECI;

IV - A relacdo dos Corretores de Imoveis e Pessoas Juridicas inscritas com 0s
demais agentes do ecossistema, ao atuarem na intermediacdo de negdécios envolvendo TIDs,
rege-se pelas normas de ética profissional, pela Lei n°® 6.530/78, pelo Cédigo Civil no que tange
a corretagem, e pelas disposi¢fes especificas desta Resolucdo que lhes forem aplicaveis.

§ 1° O Sistema COFECI-CRECI exercera orientagdo, supervisao e disciplina sobre
PITDs e ACGIs operando em conformidade com esta Resolucéo.
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§ 2° Sem prejuizo da aplicacdo dos principios gerais estabelecidos no Art. 5°, as
relacdes contratuais deverdo prever mecanismos claros para alocacao de responsabilidades,
tratamento de dados pessoais conforme a LGPD, e procedimentos para a resolucdo de
eventuais conflitos, preferencialmente por mediagéo e arbitragem.

CAPITULO Il - DAS PLATAFORMAS IMOBILIARIAS PARA TRANSACOES DIGITAIS
(PITD)
Secéo | — Do Credenciamento e Registro

Art. 8°. A operacgédo de Plataforma Imobiliaria para Transacdes Digitais (PITD) no
territério nacional depende de prévio credenciamento e registro junto ao Sistema COFECI-
CRECI, por meio do Sistema de Governanca e Registro (SGR), observados os seguintes
requisitos minimos a serem comprovados pela entidade requerente:

| - Ser pessoa juridica constituida sob as leis brasileiras, com sede e administracéo
no Pais;

Il - Ter objeto social compativel com as atividades de operacao de plataforma
tecnolégica para transac6es imobiliarias digitais, conforme definido nesta Resolucao;

Ill - Demonstrar capacidade técnica e operacional para prover ambiente digital
seguro, resiliente e eficiente, incluindo infraestrutura tecnolégica adequada, sistemas de
seguranca e planos de contingéncia e continuidade de negdcios;

IV - Comprovar capacidade econdmico-financeira compativel com a natureza e o
porte de suas operacOes projetadas, conforme critérios a serem estabelecidos em Ato
Normativo do COFECI;

V - Apresentar estrutura de governancga corporativa clara, incluindo definicdo de
responsabilidades para a administracdo, gestao de riscos e conformidade normativa;

VI - Possuir politicas internas formalizadas relativas a seguranca da informacao,
protecdo de dados (LGPD), prevencéo a lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo
(PLD/FT), e gestao de riscos cibernéticos;

VII - Apresentar plano de negdcios detalhado, incluindo descricdo dos servicos a
serem oferecidos, modelo de receita, publico-alvo e projecBes operacionais.

Art. 9°. As pessoas juridicas que, na data de entrada em vigor desta Resolucao,
comprovadamente ja exerciam, no territério nacional, atividades essenciais de Plataforma
Imobiliaria para Transacdes Digitais, poderao requerer ao COFECI credenciamento provisorio
para operar em regime de sandbox regulatério, mediante procedimento simplificado.

§ 1° O requerimento para operacdo em sandbox sera instruido com prova da
atividade pré-existente e documentos béasicos de identificacdo da pessoa juridica e seus
administradores, dispensando-se, inicialmente, a comprovacgdo integral dos requisitos
previstos no Art. 8°, conforme a ser detalhado em Ato Normativo especifico do COFECI.

§ 2° Verificada a condicdo de entidade pré-existente e a regularidade dos
documentos basicos, o COFECI emitird um Registro Provisério de Operagdo em Sandbox, de
carater precério e especifico, que permitira a continuidade das operacdes da entidade pelo
prazo de 12 (doze) meses, improrrogaveis, contados da data de publicacéo desta Resolucéo.

§ 3° Durante o periodo de operagdo em sandbox, a entidade estara sujeita a
supervisdo do Sistema COFECI-CRECI e devera cumprir os principios fundamentais e as
obrigacdes essenciais estabelecidas nesta Resolucdo, conforme aplicavel e orientado pelo
COFECI, além de apresentar plano de adequacdo para cumprimento integral dos requisitos
do Art. 8°.
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§ 4° Para obter o credenciamento e registro definitivo, a entidade devera, dentro
do prazo estabelecido no § 2° deste artigo, apresentar novo requerimento instruido com a
comprovacao integral dos requisitos do Art. 8°, seguindo o processo descrito no Art. 10 desta
Resolucéao.

§ 5° Findo o prazo estabelecido no § 2° sem a obtencdo do credenciamento e
registro definitivo, o Registro Provisério de Operacdo em Sandbox sera automaticamente
cancelado, devendo a entidade cessar imediatamente suas atividades como PITD, sob pena
das sanc0es cabiveis.

Art. 10. O processo de credenciamento e registro definitivo, seja para novas
entidades ou para aquelas em transicdo do regime de sandbox, observara as seguintes
etapas:

| - O requerimento sera dirigido, por meio do sistema de Governanca e Registro
(SGR), ao Presidente do COFECI, instruido com a documentacdo comprobatéria dos
requisitos listados no Art. 8°, ou com a comprovacao de cumprimento do plano de adequacéo
aprovado conforme 8 3° do Art. 9°, além de outros documentos que venham a ser exigidos em
Ato Normativo especifico;

Il - Cabera ao Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI) da jurisdicao
da sede da requerente a analise preliminar da documentacao e a realizacao de diligéncias, se
necessarias, emitindo parecer de instrucao quanto ao atendimento dos requisitos para registro,
gue devera ser proferido no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento do
requerimento devidamente instruido;

Il - Compete ao COFECI a analise técnica, juridica e de conformidade final do
pedido, podendo solicitar informac¢des e documentos adicionais, determinar novas diligéncias
ou avocar o processo, em caso de inércia do CRECI, no prazo estabelecido no inciso anterior;

IV - A decisao final sobre o credenciamento e registro definitivo caberd ao COFECI;

V - Deferido o pedido, a autorizagdo para funcionamento sera formalizada
mediante Portaria do Presidente do COFECI, publicada eletronicamente no Sistema de
Governanca e Registro (SGR), e averbada no registro da PITD junto ao COFECI.

§ 1° O credenciamento e registro definitivo concedido pelo COFECI tera validade
em todo o territério nacional, habilitando a PITD a operar em ambito nacional, sem prejuizo da
necessidade de observar eventuais normas locais complementares que nédo conflitem com
esta Resolucéo, e da superviséo concorrente dos CRECIs onde a PITD atuar.

8§ 2° O COFECI estabelecera, por meio de ato normativo, 0s prazos e
procedimentos detalhados para as etapas de analise e decisdo dos pedidos de
credenciamento e registro sob sua competéncia.

§ 3° O ato normativo mencionado no paragrafo anterior estabelecera também o
processo de acreditagdo de advogados e sociedades de advogados para emisséo de parecer
de instrucdo sobre o atendimento integral dos requisitos de credenciamento previstos nesta
Resolucdo, caso em que 0S processos respectivos serdo encaminhados diretamente para
analise final do pedido pelo COFECI.

Art. 11. O credenciamento e registro da PITD terdo validade por prazo
indeterminado, sujeitos a manutencg&o continua dos requisitos estabelecidos nesta Resolugéo
e demais normas aplicaveis.
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§ 1° O COFECI poder4, a qualquer tempo, mediante processo administrativo que
assegure o contraditorio e a ampla defesa, suspender ou cancelar o credenciamento e registro
da PITD em caso de:

a) Descumprimento superveniente dos requisitos de credenciamento ou das
obrigacOes estabelecidas nesta Resolucao;

b) Constatacdo de irregularidades graves na operagdo ou governanca da
plataforma;

c) Inatividade da plataforma por periodo superior a 24 (vinte e quatro) meses
consecutivos;

d) Decretacao de faléncia, liquidagéo judicial ou extrajudicial;

e) Requerimento da propria PITD.

§ 2° O cancelamento do registro implica imediata cessacao das operacdes da PITD
e a adocdo de plano de descontinuidade, previamente aprovado pelo COFECI, para
resguardar os direitos dos usuarios e a integridade das informacdes.

§ 3° Em casos excepcionais de extrema gravidade, mediante evidéncias robustas
de descumprimento desta Resolugdo que cologuem em risco iminente a seguranca das
transacoes, a integridade do mercado ou os direitos dos usuarios, o Presidente do COFECI
podera, ad referendum do Plenario, determinar a suspensao cautelar imediata das atividades
da PITD ou do ACGI, assegurado o exercicio posterior do contraditério e da ampla defesa no
prazo de 10 (dez) dias uteis, findo o qual o Plenario do COFECI decidira pela manutencéo,
modificacdo ou revogacado da medida cautelar.

Secao Il — Das ObrigacGes Gerais e Operacionais

Art. 12. Compete a PITD manter e operar sua infraestrutura tecnoldgica
observando, no minimo:

| - A seguranca, resiliéncia, escalabilidade e disponibilidade continua dos sistemas
gue suportam as transacdes digitais;

Il - A compatibilidade e a integracdo segura com as techologias de registro
distribuido (DLT/Blockchain) utilizadas para a emissao e gestdo dos TIDs admitidos;

Ill - A integracé@o funcional e segura com o Sistema de Governanga e Registro
(SGR), para fins de registro, distribui¢cdo, consulta e intercambio de informacdes, conforme
normas técnicas estabelecidas pelo COFECI;

IV - A implementacéo e gestdo de smart contracts que reflitam fielmente as regras
negociais, contratuais e os direitos associados aos TIDs, garantindo sua correta execucao e
auditabilidade;

V - A manutencdo de planos atualizados de recuperagcdo de desastres e de
continuidade de negécios;

VI - A interoperabilidade com outras PITDs credenciadas, por meio do Sistema de
Governanca e Registro (SGR), conforme padrdes a serem definidos pelo COFECI.

Art. 13. A PITD adotara politicas e procedimentos robustos para garantir a
seguranca da informacao e a prote¢éo contra riscos cibernéticos, incluindo:

| - A protecdo contra acessos ndo autorizados, ataques cibernéticos, vazamentos
e perdas de dados;
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Il - A conformidade integral com a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (Lei
n° 13.709/2018) no tratamento de dados de usuarios e demais participantes;

Il - A realizacdo de auditorias de seguranca periddicas por entidades
independentes especializadas;

IV - A implementacéo de protocolos de resposta a incidentes de seguranca.

Art. 14. A PITD devera implementar e manter estrutura de governanga corporativa

e sistema de controles internos adequados a natureza, porte e complexidade de suas
operacgdes, contemplando, no minimo:

| - Clara segregacao de funcdes e definicdo de responsabilidades, especialmente
para as areas de tecnologia, operacdes, risco, conformidade (compliance) e atendimento ao
usuario;

Il - Mecanismos eficazes para identificacdo, avaliacdo, monitoramento e mitigacéo
de riscos operacionais, legais, cibernéticos e de reputacao;

Il - Cédigo de conduta ética para seus administradores e colaboradores;

IV - Procedimentos para prevenir e tratar conflitos de interesse, especialmente
guando a PITD atuar como contraparte em transacdes ou quando houver relacionamento
societario com ACGls;

V - Programa de auditoria interna independente e periodica.

Art. 15. Além das atividades essenciais a operacao da plataforma de transacoes
digitais, a PITD podera oferecer servicos acessorios relacionados ao mercado imobiliario,
desde que:

| - Formalize expressamente tal intencdo em seu pedido de credenciamento ou em
aditamento posterior;

Il - Demonstre capacidade técnica e operacional para a prestacdo dos servicos
propostos;

Il - Informe de maneira clara e inequivoca aos usuarios a natureza distinta e
opcional dos servi¢cos acessorios, bem como seus custos e termos especificos;

IV - Possua Responsavel Técnico devidamente habilitado e inscricdo no Sistema
COFECI-CRECI;

V - Mantenha segregacéao contabil e operacional entre as atividades essenciais e
0S servicos acessorios.

§ 1° Consideram-se servigos acessorios, entre outros, a administracdo de
locacgOes, gestao de recebiveis imobiliarios, facilitagdo de avaliagdes, servigos de due diligence
e gestdo condominial digital.

§ 2° Os servigos acessorios somente poderdo ser prestados em relacéo a imoveis
gue sejam objeto de TIDs admitidos na plataforma ou que estejam em processo de
tokenizacao, vedada a prestacéo de servigos imobiliarios gerais desvinculados do ecossistema
digital regulado por esta Resolucao.

§ 3° As PITDs credenciadas poderdo realizar a tokenizacéo de direitos ou ativos
de natureza ndo imobiliaria, observado que:

| - a presente Resolucdo aplica-se exclusivamente as transagfes envolvendo
Tokens Imobiliarios Digitais (TIDs) representativos de Direitos Imobiliarios Tokenizados (DITs);
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Il - a tokenizacdo, distribuicdo, negociacdo e demais operacdes com tokens
representativos de direitos ou ativos ndo imobiliarios submeter-se-do0 ao regime juridico
especifico aplicavel a natureza do direito ou ativo tokenizado;

Ill - a PITD devera manter clara segregacao operacional e informacional entre as
operacdes com TIDs e as operacdes com outros tipos de tokens;

IV - o registro concedido na forma desta Resolucdo néo implica autorizacdo ou
manifestacao sobre a regularidade de opera¢6es com tokens ndo imobiliarios perante outros
orgaos reguladores competentes.

Art. 16. S&o obrigacdes essenciais da PITD perante o Sistema COFECI-CRECI:

| - Manter seus dados cadastrais, informagcfes societarias e administrativas
permanentemente atualizados junto ao COFECI,

Il - Enviar relatérios periodicos sobre suas operacdes, indicadores de desempenho,
seguranca e conformidade, na forma, contetdo e periodicidade a serem estabelecidos pelo
COFECI;

Ill - Franquear ao COFECI e aos CRECIs competentes acesso irrestrito as suas
instalacdes fisicas (quando houver), sistemas, registros, documentacoées e informacées para
fins de supervisao, fiscalizagdo e auditoria,;

IV - Comunicar imediatamente ao COFECI qualquer incidente relevante de
seguranca, operacional, legal ou de conformidade, bem como qualquer fato que possa
impactar sua capacidade de cumprir esta Resolucao;

V - Recolher pontualmente as taxas e contribuicdes regulamentares devidas; e,

VI - Registrar suas atividades no Sistema de Governanca e Registro (SGR).

Art. 17. A PITD devera manter canais de comunicacao eficazes com seus usuarios
e implementar politicas de transparéncia operacional, incluindo:

| - Canal de atendimento ao usuario acessivel e responsivo;

Il - Sistema de notificacbes para comunicar aos usuarios sobre manutencdes
programadas, atualiza¢des de funcionalidades e alteracGes nos termos de uso;

Il - Procedimento claro para comunicacdo de incidentes de seguranca ou
operacionais que afetem os usuarios, incluindo a natureza do incidente, medidas tomadas e
orientacbes aos afetados;

IV - Secdo educacional permanente sobre o funcionamento de transacgdes
imobiliarias digitais, riscos envolvidos e boas préaticas de segurancga.

Paragrafo Unico. Os relatérios de transparéncia serdo disponibilizados
publicamente no website da PITD e encaminhados ao COFECI na periodicidade estabelecida
em Ato Normativo.

Secdo Il - Da Admissao de Tokens Imobiliarios Digitais

Art. 18. A admissao de Token Imobiliario Digital (TID) para negocia¢do ou gestdo
em PITD credenciada observara o cumprimento dos seguintes requisitos:

| - Apresentagdo de documentagdo completa que comprove:
a) a regularidade juridica do imével subjacente e dos direitos que compdem o DIT,;

b) a estrutura juridica de tokenizacdo adotada e seus instrumentos constitutivos;
c) o Registro no Sistema de Governanca e Registro (SGR);
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d) a vinculacdo a ACGI credenciado, quando aplicavel, ou a aprovacdo dos
mecanismos alternativos de garantia pelo COFECI, nos termos do Art. 55;

Il - Disponibilizacdo integral das informagbes que compordo o Dossié Digital
Imobiliario (DDI), conforme especificado no Titulo V desta Resolucéo;

Il - Comprovagdo de inexisténcia de vicios, 6nus ou gravames sobre o imovel
subjacente que ndo tenham sido adequadamente informados e que possam comprometer 0s
DITs;

IV - Apresentacdo de parecer técnico ou juridico, quando exigido pela PITD,
atestando a viabilidade e regularidade da estrutura de tokenizagao proposta.

8§ 1° A PITD realizara andlise prévia da documentagdo e informacbes
apresentadas, podendo solicitar esclarecimentos, documentos adicionais ou ajustes
necessarios ao cumprimento desta Resolucao.

§ 2° A decisdo sobre a admissédo do TID é prerrogativa da PITD, que devera
fundamentar eventual recusa com base em descumprimento dos requisitos estabelecidos
nesta Resolucdo ou em seus termos de uso.

§ 3° Ato Normativo do COFECI podera estabelecer requisitos adicionais ou
procedimentos especificos para a admissdo de determinadas categorias de TIDs,
considerando sua complexidade ou risco.

Art. 19. A PITD estabelecera e mantera procedimento interno formalizado e
transparente para analise e decisdo sobre a admissédo de TIDs em seu ambiente.

§ 1° Incumbe a PITD realizar diligéncia prévia (due diligence) para assegurar 0
cumprimento dos requisitos do Art. 18 antes de admitir um TID.

§ 2° A PITD mantera registros detalhados de suas analises e decisbes de
admissao, os quais permanecerao a disposicdo do COFECI e do CRECI competente para fins
de superviséo.

§ 3° As decisbes de admissdo poderdo abranger empreendimentos imobiliarios
completos, dispensando-se decisao individualizada para cada unidade autbnoma que dele
faca parte.

Art. 20. A PITD garantird aos Usuarios, para cada TID admitido em sua plataforma,
acesso facil, claro e permanentemente atualizado ao conjunto de informagdes e documentos
essenciais relativos a:

| - Token Imobiliario Digital (TID): especificagbes técnicas, quantidade total emitida,
enderec¢o do smart contract na DLT e funcionalidades associadas;

Il - Direitos Imobiliarios Tokenizados (DITs): natureza, extensdo, limitagbes e
condi¢cOes para seu exercicio;

Il - Regime juridico aplicavel: termos e condicdes de uso da plataforma,
instrumentos relevantes da estrutura de tokenizacdo e eventuais regras de governanca entre
titulares;

IV - Ativo imobiliario subjacente: descricdo detalhada, localizagdo, matricula,
situacdo registral, existéncia de 6nus ou gravames, e informagdes sobre contratos que
impactem os DITs.
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Paragrafo Unico. As informagBes serdo organizadas conforme padrbes
estabelecidos pelo COFECI e integradas ao Sistema de Governanga e Registro (SGR),
assegurando consisténcia e confiabilidade dos dados disponibilizados.

Art. 21. A PITD devera suspender a negociacdo ou excluir o TID de seu ambiente,
conforme a gravidade e a natureza da ocorréncia, caso constate irregularidade superveniente
ou tome conhecimento de fato que comprometa a seguranca juridica, a transparéncia ou a
correspondéncia entre o TID/DIT e o ativo imobiliario subjacente, observando procedimento
interno que assegure, sempre que possivel, comunicacao prévia aos Titulares de TID afetados
e que promova o melhor atendimento de seus direitos respectivos.

§ 1° Para os fins desta Resolucdo, considera-se irregularidade qualquer
desconformidade relevante com as disposi¢cdes desta Resolu¢cdo, com os atos normativos
complementares do COFECI, com a legislacao aplicavel, ou com os termos e condicfes
estabelecidos nos documentos constitutivos dos DITs, do TID ou nos contratos com o ACGl e
a PITD.

§ 2° Configura-se perda superveniente de regularidade, apta a ensejar a
suspenséao ou excluséo do TID, a ocorréncia posterior a admissao na plataforma de fato que
comprometa de forma substancial a esséncia, a seguranca ou a exigibilidade dos DITs ou a
integridade do TID, incluindo, mas nao se limitando a:

| - vicios ou nulidades na constituicdo dos DITs ou ha sua vinculacdo ao ACGI,

Il - perda da regularidade juridica ou da idoneidade do ACGI, incluindo o
cancelamento de seu credenciamento pelo COFECI ou sua insolvéncia,;

Il - deterioracdo grave, perecimento, demolicdo n&o prevista ou desapropriacdo
do ativo imobilidrio subjacente que inviabilize os DITs;

IV - constatacdo de fraude ou vicio insanavel em partes substanciais das
operacdes que levaram a emissao do TID e sua vinculacdo ao ativo subjacente;

V - ordem de suspensdao ou exclusdo emanada do COFECI, do CRECI
competente, ou de autoridade judicial ou administrativa com competéncia para tal.

§ 3° A constatacdo, apos a admissado do TID na plataforma, da existéncia de dnus,
gravames, constricdes judiciais ou outras restricdes de natureza juridica anteriores a
constituicdo do DIT e ndo informadas previamente, que afetem o ativo imobiliario subjacente
ou a livre disposicdo dos DITs, ensejara:

| - suspenséo imediata da negociacao do TID;

Il - notificag@o aos Titulares de TID e ao ACGI, quando houver;

Ill - concessao de prazo razoavel para resolugéo da pendéncia;

IV - exclusdo definitiva do TID caso a irregularidade ndo seja sanada no prazo
estabelecido.

§ 4° A incidéncia de penhora, arresto, bloqueio ou outras constricdes legais ou
judiciais que recaiam exclusivamente sobre TIDs ou DITs de titularidade de Usuério
determinado, em razdo de obrigagfes ou deveres juridicos a este referentes, sera objeto de
anotacao individual no registro do TID afetado, sem prejuizo da livre negociacédo dos demais
TIDs relacionados ao mesmo ativo subjacente.

Secéo IV — Da Atuacdo como Contraparte
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Art. 22. A Plataforma Imobiliaria para Transacfes Digitais (PITD) podera atuar
como contraparte nas transacfes com Tokens Imobilidrios Digitais (TIDs) realizadas em seu
ambiente, seja adquirindo ou alienando TIDs para sua carteira propria, atuando como formador
de mercado ou provendo liquidez com recursos proprios, desde que observados os deveres
de transparéncia e mitigacdo de conflitos de interesse estabelecidos nesta Resolucao.

§ 1° Ao atuar como contraparte, a PITD devera:

a) Implementar politicas e procedimentos robustos para identificar, prevenir,
gerenciar e mitigar potenciais conflitos de interesse entre suas opera¢des por conta prépria e
o0s interesses de seus Usuarios;

b) Assegurar que a atuacdo como contraparte ndo prejudique a formagéao justa e
equitativa;

c) Manter registros segregados e detalhados de suas operacdes por conta prépria,
distintos das operacdes realizadas para seus Usuarios.

§ 2° O COFECI podera, mediante Ato Normativo, estabelecer limites operacionais,
requisitos de capital adicionais ou outras salvaguardas para a atuacdo da PITD como
contraparte, visando proteger a integridade do mercado e os Usuarios.

Art. 23. Em toda e qualquer Transacédo Imobiliaria Digital em que a PITD atue como
contraparte, direta ou indiretamente, esta devera informar de maneira clara, destacada e
inequivoca ao Usuario, antes da confirmacao final de qualquer operacéo, a sua condicdo de
contraparte naquela transacdo especifica, com o devido registro junto ao Sistema de
Governanca e Registro (SGR);

§ 1° A informacéo de que trata o caput devera constar explicitamente na interface
da plataforma no momento da transagéo, em linguagem acessivel ao Usuario, permitindo sua
ciéncia inequivoca sobre com guem esta negociando.

§ 2° O descumprimento do dever de informacdo estabelecido sujeita a PITD as
sancdes administrativas cabiveis e a eventual responsabilizacdo civil perante o Usuario
prejudicado.

§ 3° Fica dispensada a informacéo especifica de atuagdo como contraparte,
exigida no caput, exclusivamente nas campanhas promocionais ou programas de incentivo
gue envolvam a distribuicdo de TIDs de pequeno valor ou beneficios acessorios, desde que
tais acbes ndo se configurem como atividade habitual de negociacdo por conta propria da
PITD.

§ 4° Excetua-se do dever de informagao previsto no caput a Transacao Imobiliaria
Digital que consista em transferéncia unilateral de TIDs pela PITD ao Usuéario, realizada a titulo
gratuito, promocional ou como recompensa, ainda que sua efetivagédo esteja condicionada ao
cumprimento prévio de a¢fes de engajamento ou outras condi¢des ndo financeiras por parte
do usuario, desde que tais a¢gfes ou condi¢des ndo configurem contraprestagéo onerosa direta
pela aquisi¢cdo dos TIDs.

CAPITULO Ill - DO AGENTE DE CUSTODIA E GARANTIA IMOBILIARIA (ACGI)
Secdo | — Da Natureza Juridica e Constituicéo
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Art. 24. O Agente de Custédia e Garantia Imobilidria (ACGI) é a entidade
credenciada pelo Sistema COFECI-CRECI, com objeto social exclusivo de assegurar a
correspondéncia e a exigibilidade dos Direitos Imobiliarios Tokenizados (DITs) em relagdo ao
ativo imobiliario subjacente.

§ 1° A funcéo essencial do ACGI sera exercida mediante a detencéo da titularidade
registral ou de garantia real sobre imovel ou ativo respectivo, atuando como garantidor dos
DITs em beneficio estrito dos Titulares de Tokens Imobiliarios Digitais (TIDs).

§ 2° A atuacdo do ACGI observara os deveres de diligéncia, lealdade e
transparéncia perante os Titulares de TID, nos termos desta Resolu¢céo e da legislacéo civil
aplicavel.

Art. 25. O ACGI devera ser constituido sob as leis brasileiras como pessoa juridica
de direito privado, com sede e administragdo no Pais.

§ 1° Os atos constitutivos do ACGI deverao prever expressamente:

| - mecanismos e critérios claros para identificacdo e segregacao contabil e
operacional do patriménio imobiliario mantido em custédia ou garantia em beneficio dos
Titulares de TID;

Il - adocao preferencial de regimes juridicos que configurem segregacao
patrimonial por efeito legal proprio;

Il - estrutura de governanca que assegure independéncia deciséria em relacdo
aos ativos custodiados.

§ 2° Quando o ACGI integrar grupo econémico do qual faca parte PITD onde seus
TIDs sejam transacionados, deverd ser nomeado administrador independente ou constituido
comité especifico, sem vinculacdo as partes relacionadas, com poderes para fiscalizar e
deliberar sobre atos ou negécios juridicos que impliquem disposicdo ou oneracao dos ativos
imobiliarios subjacentes.

§ 3° Os requisitos de constituicdo e governanca do ACGI seréo detalhados em Ato
Normativo do COFECI, observando proporcionalidade em relacdo ao porte e complexidade
das operacoes.

Art. 26. A constituicdo de ACGIs é facultada a pessoas juridicas que atuem ou
tenham interesse legitimo no desenvolvimento do mercado imobilidrio nacional, desde que
comprovem idoneidade, capacidade técnica e operacional, e atendam aos requisitos
estabelecidos nesta Resolugé@o e em seus atos normativos complementares.

Secdo Il — Do Credenciamento e Registro

Art. 27. O exercicio das funcdes de ACGI depende de prévio credenciamento e
registro junto ao COFECI.

§ 1° As entidades que, na data de entrada em vigor desta Resolucéo,
comprovadamente jA exerciam atividades analogas as de ACGI, poderdo requerer
credenciamento provisério para operar em regime de sandbox regulatorio.
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§ 2° O credenciamento provisorio sera concedido pelo prazo de 12 (doze) meses,
periodo no qual a entidade devera adequar-se integralmente aos requisitos estabelecidos
nesta Resolucéo.

§ 3° Os procedimentos, documentacéo simplificada e condi¢cdes especificas para
o credenciamento provisorio serdo definidos em Ato Normativo do COFECI.

Art. 28. O processo de credenciamento e registro definitivo de ACGI observara
procedimento estabelecido em ato normativo do COFECI, contemplando, no minimo, a andlise
de:

| - atos constitutivos e adequacao do objeto social as funcBes de custddia e
garantia imobiliaria;

Il - qualificacdo técnica, idoneidade e experiéncia dos administradores e
controladores;

Ill - estrutura de governancga corporativa, controles internos e procedimentos de
gestao de riscos;

IV - capacidade operacional para exercer as funcdes de custédia e garantia;

V - capacidade financeira, nos termos do Art. 29;

VI - politicas e procedimentos de segregacao patrimonial e protecdo dos ativos
custodiados.

Art. 29. O ACGI devera demonstrar capacidade econémico-financeira adequada
ao exercicio de suas funcdes, considerando a natureza fiduciaria de suas atividades e a
necessidade de garantir seguranca aos Titulares de TID.

Paragrafo Unico. Ato normativo do COFECI podera estabelecer critérios objetivos
para comprovacao do atendimento ao requisito previsto no caput, incluindo formas alternativas
de demonstracao conforme o porte e caracteristicas do ACGI.

Art. 30. O credenciamento e registro do ACGI terdo validade por prazo
indeterminado, sujeitos a manutengao continua dos requisitos estabelecidos e a supervisédo
do Sistema COFECI-CRECI, podendo ser suspensos ou cancelados nos termos previstos em
Ato Normativo.

Secao lll — Dos Deveres e Obrigacfes

Art. 31. O ACGI cumprira com diligéncia as instrugdes validas recebidas por meio
da PITD ou diretamente dos Titulares de TID, relativas aos DITs e TIDs sob sua
responsabilidade, desde que:

| - sejam compativeis com esta Resolugéo e seus atos normativos;

Il - ndo conflitem com seus deveres fiduciarios;

Il - estejam dentro dos limites estabelecidos nos instrumentos de constituicdo da
custddia ou garantia; e,

IV — Registro de sua documentacgéo junto ao Sistema de Governanga e Registro
(SGR).

Art. 32. O ACGI realizara auditoria interna com periodicidade minima anual,
executada por profissional ou equipe qualificada e independente das areas operacionais, cujo
escopo abrangera:

| - verificac@o da integridade e segurancga dos titulos e garantias custodiados;
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Il - efetividade da segregacao patrimonial e contabil;

Il - conformidade dos procedimentos internos com esta Resolucao;

IV - adequagao dos registros e controles relativos aos ativos sob responsabilidade;
V - cumprimento das politicas internas de governanca e gestéo de riscos.

§ 1° O relatdrio de auditoria interna serd mantido a disposi¢cdo do COFECI e dos
CRECIs competentes pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.

§ 2° Constatadas irregularidades ou deficiéncias, o ACGI devera elaborar plano de
acao corretiva com prazos definidos, comunicando ao COFECI em caso de falhas graves.

Art. 33. S&o obrigagdes do ACGI perante o Sistema COFECI-CRECI, realizadas
por meio do Sistema de Governanca e Registro (SGR):

| - manter cadastro atualizado com informagfes societarias, operacionais e de
contato;

Il - enviar relatorios periddicos conforme formato e periodicidade estabelecidos em
Ato Normativo;

Il - prestar informac@es e disponibilizar documentos sempre que solicitados para
fins de superviséo;

IV - comunicar imediatamente fatos relevantes que possam afetar sua regularidade
ou a seguranca dos ativos custodiados;

V - recolher taxas e contribui¢cdes regulamentares nos prazos estabelecidos;

VI - colaborar com processos de fiscalizacdo e supervisdo, franqueando acesso
guando necessario.

Paragrafo unico. O descumprimento das obrigacbes previstas neste artigo
sujeitara o ACGI as sancdes estabelecidas nesta Resolugéo, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

Secdo IV — Da Responsabilidade

Art. 34. O ACGI responderd civilmente perante os Titulares de TID por perdas e
danos decorrentes do descumprimento de seus deveres legais e contratuais, ou de atos
praticados com culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes.

Paragrafo Unico. Exclui-se a responsabilidade do ACGI nos casos de:

a) Danos decorrentes de culpa exclusiva de terceiros pelos quais ndo seja
legalmente responsavel,

b) Danos resultantes de caso fortuito ou forgca maior, devidamente comprovados,
gue extrapolem o dever razoavel de cuidado e diligéncia exigivel na custddia e garantia de
ativos;

¢) Cumprimento de ordens judiciais ou determinacdes legais que impliquem
restricdo ou disposigao do ativo.

CAPITULO IV — DOS USUARIOS E TITULARES DE TOKENS IMOBILIARIOS DIGITAIS
Secéo | — Da Habilitag&do e Capacidade
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Art. 35. A habilitagdo de pessoas fisicas ou juridicas como Usuarios das
Plataformas Imobilidrias para Transacdes Digitais (PITDs) pressupde a plena capacidade civil
para os atos a serem praticados e o cumprimento dos procedimentos de identificacéo e
prevencao estabelecidos neste Capitulo.

Paragrafo Unico. A atuacdo por representacdo ou mandato observard as
disposicdes da lei civil e os procedimentos de verificagdo de poderes exigidos pela PITD,
facultado o uso de modelos-padrdo e de instrumentos digitais para a sua constituicdo.

Secéo Il - Dos Procedimentos de Identificacdo e Verificacéo

Art. 36. A habilitacdo e as operac¢des dos Usuarios nas PITDs submetem-se aos
procedimentos de identificacdo, qualificacdo e monitoramento estabelecidos na Lei n°
9.613/98, na Resolugcdo COFECI n° 1.336/2014 e nas normas de Prevencdo a Lavagem de
Dinheiro e ao Financiamento do Terrorismo (PLD/FT).

Paragrafo Unico. As obrigacdes de PLD/FT aplicam-se primariamente as PITDs e,
de forma complementar, aos Corretores de ImoOveis e Pessoas Juridicas que atuem na
intermediacéo, conforme suas respectivas responsabilidades.

Art. 37. Compete as PITDs implementar e manter politicas e procedimentos
eficazes de Conheca Seu Cliente (KYC) e PLD/FT, baseados em risco, abrangendo:

| - identificacdo e verificacdo da identidade dos Usuarios, preferencialmente
baseadas nas ferramentas disponiveis no Sistema de Governanca e Registro (SGR);

Il - qualificacdo e classificacdo de risco;

Il - identificacdo de beneficiarios finais e pessoas politicamente expostas;

IV - monitoramento continuo das operagoes;

V - comunicacao de operacdes suspeitas ao COAF;

VI - manutencéo de registros pelo prazo legal.

Art. 38. Os procedimentos de KYC/PLD-FT implementados pelas PITDs
observarao, no minimo:

| - politica formalizada de PLD/FT aprovada pela alta administracéo;

Il - coleta e verificag@o de informacgfes cadastrais completas;

lll - utilizacdo de meios seguros de identificacdo, incluindo tecnologias de
verificagdo biométrica, documental ou outras equivalentes;

IV - classificagdo de Usuarios por niveis de risco;

V - aplicacéo de diligéncia reforcada para situacdes de alto risco;

VI - sistemas automatizados de monitoramento e detec¢éo de operacdes atipicas;

VIl - procedimentos de comunicagdo ao COAF conforme normas vigentes;

VIII - programa de treinamento continuo para colaboradores;

IX - revisdo periddica da eficacia dos controles implementados.

§ 1° Os procedimentos poderdo ser simplificados para operagdes de baixo valor e
risco reduzido, conforme pardmetros estabelecidos em Ato Normativo do COFECI.

§ 2° A PITD mantera registros de todas as andlises e decisdes relacionadas a
PLD/FT pelo prazo minimo estabelecido na legislacao.
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Art. 39. As PITDs implementardo tecnologias e processos que assegurem:

| - identificacao segura e confiavel em ambiente digital;

Il - rastreabilidade completa das transagoes;

Il - deteccdo automatizada de padrbes suspeitos;

IV - integracdo com bases de dados de PLD/FT quando disponiveis;
V - registro junto ao Sistema de Governanca e Registro (SGR);

VI - protegdo contra fraudes de identidade e ataques cibernéticos.

Art. 40. Os Corretores de Iméveis e Pessoas Juridicas, ao intermediarem
Transacdes Imobiliarias Digitais, deverao:

| - manter vigilancia sobre indicios de operacdes suspeitas, considerando a origem
dos recursos incompativel com a capacidade econdmica, estruturas desnecessariamente
complexas e comportamento atipico das partes;

Il - comunicar imediatamente a PITD qualquer suspeita identificada;

Il - reportar diretamente ao COAF, conforme Resolu¢do COFECI n° 1.336/2014,
guando aplicavel;

IV - colaborar com a PITD na obtencdo de informagbes adicionais quando
solicitado;

V - manter registros préprios das diligéncias realizadas.

Paragrafo unico. O Corretor de Imoveis atuara em regime de colaboracdo com a
PITD na prevencdo a lavagem de dinheiro, compartilhando informacfes relevantes e
auxiliando na identificacdo de operacfes suspeitas.

Art. 41. As PITDs, ACGIls e demais agentes regulados deverao:

| - cooperar integralmente com o Sistema COFECI-CRECI nas ac¢bes de
supervisao;

Il - atender prontamente as requisicbes de informacBes das autoridades
competentes;

Il - manter canal de comunicacao especifico para assuntos de PLD/FT;

IV - participar de iniciativas de compartilhamento de informacbes sobre riscos e
tipologias, quando instituidas.

Paragrafo unico. O sigilo das informacgfes e regras para seu compartilhamento
serdo determinados pela legislacéo federal vigente.

Secdo Il - Dos Direitos

Art. 42. Sao direitos essenciais dos Titulares de TID, sem prejuizo de outros
previstos nesta Resolugéo, nos termos de uso da PITD ou nos instrumentos constitutivos dos
DITs:

| - exercer plenamente os direitos inerentes aos DITs representados por seus TIDs,
conforme sua natureza e condigfes;

Il - transferir a titularidade de seus TIDs a outros Usuarios habilitados, observado
o regime juridico aplicavel e eventuais restricdes ao direito respectivo;

Ill - acessar todas as informacdes do Dossié Digital Imobiliario (DDI) relativas aos
seus TIDs;
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IV - receber rendimentos, frutos ou vantagens econdémicas geradas pelos DITs,
guando existentes;

V - participar das deliberag6es e exercer direito de voto nas matérias relacionadas
aos DITs, conforme regras de governanca estabelecidas;

VI - solicitar a desvinculagdo do regime de tokenizacdo, quando previsto e
atendidas as condi¢cOes estabelecidas;

VII - receber comunicagfes sobre fatos relevantes que afetem seus TIDs ou 0s
ativos subjacentes;

VIIl - ter seus dados pessoais protegidos conforme a legislacdo aplicavel.

Secéo IV — Dos Deveres
Art. 43. Sdo deveres dos Usuarios e Titulares de TID:

| - fornecer informag8es cadastrais verdadeiras, completas e atualizadas a PITD e
aos intermediadores;

Il - manter seus dados cadastrais permanentemente atualizados;

Il - arcar com custos, taxas, tributos e encargos incidentes sobre a titularidade ou
transacao de TIDs;

IV - observar os termos de uso da PITD e as regras estabelecidas para cada TID;

V - agir com boa-fé e lealdade nas transacées e interacées no ecossistema;

VI - proteger suas credenciais de acesso e dispositivos de seguranca;

VIl - comunicar imediatamente a PITD qualquer suspeita de acesso nao autorizado
a sua conta;

VIII - cumprir as obrigacbes assumidas nos instrumentos de governanca coletiva,
guando aplicavel.

Secdo V — Da Autocustodia de TIDs

Art. 44, A PITD podera disponibilizar aos Titulares de TID a opcao de autocustddia,
permitindo a transferéncia dos tokens para endereco blockchain sob controle exclusivo do
titular.

8 1° O exercicio da autocustddia esta condicionado a:

| - manifestacdo expressa do Titular optando por essa modalidade;
Il - assinatura de termo de ciéncia e responsabilidade especifico;
Il - compreensédo demonstrada dos riscos envolvidos; e,

IV - registro no Sistema de Governancga e Registro (SGR).

§ 2° O termo de ciéncia e responsabilidade devera estabelecer que:

| - o Titular assume integral e exclusivamente todos os riscos pela guarda e
seguranca dos TIDs e chaves privadas;

Il - a perda das chaves privadas pode resultar em perda definitiva e irrecuperavel
dos TIDs e DITs;

Il - a PITD e o ACGI ficam isentos de responsabilidade por perdas decorrentes da
autocustodia;

IV - determinadas funcionalidades ou direitos podem ficar restritos durante a
autocustodia.
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§ 3° A PITD devera implementar procedimentos educacionais e alertas claros
sobre os riscos da autocustodia antes de disponibilizar essa op¢éo ao Titular.

§ 4° O retorno dos TIDs da autocustodia para a custddia da PITD observara
procedimentos de seguranca e verificagdo de titularidade estabelecidos pela plataforma.

CAPITULO V — DOS CORRETORES DE IMOVEIS E PESSOAS JURIDICAS INSCRITAS
NO ECOSSISTEMA DIGITAL
Secdo | — Da Atuacéao Privativa e Habilitacdo Especifica

Art. 45. A intermediacdo de negécios juridicos envolvendo Tokens Imobiliarios
Digitais (TIDs) ou Direitos Imobiliarios Tokenizados (DITs), quando realizada por meio de
PITDs credenciadas, constitui atividade privativa de Corretores de Imoveis e Pessoas Juridicas
regularmente inscritos no Sistema COFECI-CRECI.

Secéo Il — Do Regime de Atuacdo Inicial

Art. 46. Os Corretores de Imdéveis e Pessoas Juridicas inscritos no Sistema
COFECI-CRECI estédo autorizados a intermediar Transacdes Imobiliarias Digitais, observadas
as disposicOes desta Resolucado e da legislacao profissional aplicavel.

§ 1° O COFECI podera, mediante Ato Normativo, estabelecer requisitos de
gualificacdo especifica, programas de capacitacdo ou outras condi¢cdes para o exercicio da
intermediacao digital, considerando a complexidade e evolu¢cdo do mercado.

§ 2° Enquanto ndo editado o Ato Normativo previsto no paragrafo anterior, 0s
profissionais poderdo atuar na intermediacao digital, desde que habilitados junto ao Sistema
de Governanca e Registro (SGR), observadas as disposicdes aplicAveis sobre regras de
conduta e ética profissional.

Art. 47. O COFECI podera estabelecer diferentes regimes de atuacao, incluindo
modalidades simplificadas ou com limitacGes operacionais, visando permitir a adaptacao
gradual dos profissionais ao ambiente digital e garantir a seguranca das transacoes;

Paragrafo unico. O COFECI promovera acao de requalificacdo dos inscritos.
Secdao lll — Dos Deveres e Ferramentas na Intermediagé&o Digital

Art. 48. Na intermediacdo de Transacdes Imobiliarias Digitais, além dos deveres
gerais previstos na legislacéo e no Codigo de Etica Profissional, o Corretor de Imdveis e a
Pessoa Juridica deverdo esclarecer de forma didatica e compreensivel a natureza e
caracteristicas dos TIDs e DITs objeto da transacdo, as diferencas entre a representagéo
digital e os direitos sobre o imével, e o funcionamento basico da tecnologia blockchain
utilizada.

§ 1° Compete ao intermediador analisar criticamente as informacdes
disponibilizadas no Dossié Digital Imobiliario, verificando sua consisténcia com a realidade do
imovel, a adequacdo da estrutura de tokenizagéo aos objetivos do cliente, e alertando sobre
eventuais lacunas, inconsisténcias ou necessidade de diligéncias adicionais.
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§ 2° O profissional devera assessorar o cliente quanto aos riscos especificos das
transacdes digitais, abordando os riscos tecnoldgicos inerentes ao ambiente digital e a
seguranca da plataforma, os riscos juridicos decorrentes da natureza especifica dos DITs e da
eventual necessidade de atos complementares no registro de iméveis tradicional, os riscos
relacionados ao ativo imobilirio subjacente, incluindo sua condi¢éo fisica e regularidade
documental, e os riscos de liquidez e realizacdo de valor que possam afetar a transacéao.

§ 3° Todas as orientacdes prestadas, alertas fornecidos, diligéncias realizadas e a
ciéncia expressa do cliente sobre os riscos deverdo ser adequadamente documentadas,
mantendo-se registro da conclusdo da transacdo e seus termos para fins de comprovacéo e
eventual fiscalizagao.

§ 4° O profissional abster-se-a de intermediar opera¢des que apresentem indicios
claros de irregularidade ou inadequacéo aos objetivos licitos do cliente, adaptando sempre a
complexidade das orientacBes ao perfil e conhecimento do cliente.

Art. 49. E facultado ao Corretor de Imoéveis ou a Pessoa Juridica devidamente
habilitados utilizar Agentes de Inteligéncia Artificial (AIA) como ferramenta auxiliar na
prestacao de servicos de intermediacdo de Transacdes Imobiliarias Digitais, desde que o AIA
esteja vinculado técnica e operacionalmente a um Unico profissional ou pessoa juridica
habilitada, que sera integralmente responsavel por sua configuracdo, parametrizacdo e
atuacao.

§ 1° Durante toda interagao, o AlA devera identificar-se clara e inequivocamente
como agente de inteligéncia artificial, informar expressamente o nome completo e numero de
CRECI do Corretor de Imoveis ou a razéo social e CRECI da Pessoa Juridica responsavel, e
disponibilizar mecanismo visivel e acessivel para o usuario solicitar atendimento humano
direto a qualquer momento.

§ 2° Acionado o mecanismo de atendimento humano, a interacdo com o AIA sera
imediatamente suspensa, devendo o profissional responsavel prover o atendimento solicitado
em prazo razoavel.

§ 3° Para todos os efeitos legais, éticos e disciplinares, os atos praticados,
informagdes prestadas e intermediacdes realizadas por meio do AlA serdo considerados como
praticados diretamente pelo Corretor de Iméveis ou Pessoa Juridica vinculada, que respondera
integral e exclusivamente perante clientes, terceiros e o Sistema COFECI-CRECI.

§ 4° Fica vedado ao AlA realizar avaliages de valor de imoveis, prestar consultoria
personalizada que exija analise particular de risco ou perfil do cliente, firmar ou aceitar
propostas em nome das partes, ou praticar atos privativos que demandem o julgamento
profissional personalissimo e indelegavel do Corretor de Iméveis.

8§ 5° O profissional que utilizar AIA devera assegurar o tratamento de dados em
conformidade com a legislacdo de protecdo de dados pessoais, manter registro completo e
auditavel de todas as interacdes pelo prazo minimo de 5 anos, e implementar protocolos de
seguranca e atualizagdo regular da ferramenta.

§ 6° O COFECI podera expedir Atos Normativos estabelecendo requisitos técnicos,
padrdes éticos e limites adicionais para o uso de inteligéncia artificial na intermediagdo
imobiliaria digital.
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Secéo IV — Da Autonomia e Responsabilidade Profissional

Art. 50. O Corretor de Imdveis e a Pessoa Juridica, habilitados nos termos desta
Resolucdo, poderdo atuar no ecossistema de forma autdbnoma ou mediante vinculagéo
operacional a uma ou mais PITDs.

Paragrafo Unico. A relacdo operacional com PITDs ndo configura vinculo
empregaticio ou subordinacdo técnica que afaste a autonomia profissional do Corretor de
Imoéveis, nem sua subordinacédo ética e disciplinar direta e exclusiva ao Sistema COFECI-
CRECI.

Art. 51. A atuacdo do Corretor de Imoveis e da Pessoa Juridica na intermediagéo
de Transac@es Imobiliarias Digitais, inclusive em regime de atuacao nao qualificada, submete-
os integralmente as normas da Lei n° 6.530/78, do Decreto n° 81.871/78, do Cddigo de Etica
Profissional, do Cédigo de Processo Disciplinar, desta Resolucdo e dos demais atos
normativos aplicaveis expedidos pelo Sistema COFECI-CRECI.

Paragrafo unico. Os profissionais respondem, nos termos da legislacgao civil, penal
e das normas disciplinares do Sistema COFECI-CRECI, por quaisquer danos causados a
clientes ou a terceiros decorrentes de acdo ou omissao culposa ou dolosa no exercicio da
intermediacdo imobiliaria digital.

TITULO Il — DA TOKENIZACAO IMOBILNIARIA E DOS DIREITOS REPRESENTADOS
CAPITULO | — DA CONSTITUICAO DOS DITs E EMISSAO DOS TIDs
Secédo | — Do Processo de Tokenizacao e Representacdo Digital

Art. 52. A tokenizacéo, para os fins desta Resolucado, consiste no processo técnico-
juridico de criacdo de representacdo digital de direitos imobiliarios especificos (Direitos
Imobilidrios Tokenizados - DITs) por meio de Tokens Imobiliarios Digitais (TIDs), unidades
digitais Unicas, registraveis e transacionaveis em blockchain ou tecnologia de registro
distribuido (DLT) compativel, operadas em Plataforma Imobilidria para Transacdes Digitais
(PITD) credenciada.

§ 1° A constituicdo vélida de DITs e a emissdo dos TIDs correspondentes
pressupbem:

| - negdcio juridico subjacente valido e eficaz;

Il - instrumento formal que estabeleca inequivocamente a natureza, extensao,
limitacdes e condi¢cbes de exercicio dos direitos imobiliarios objeto da tokenizacéo;

Il - cumprimento dos requisitos estabelecidos nesta Resolucéo;

IV - atendimento aos requisitos e termos de uso da PTID.

§ 2° A validade e eficacia da tokenizagdo no ambito do ecossistema regulado e
perante terceiros dependem do cumprimento integral dos requisitos desta Resolucéo.

Art. 53. A representacao digital, para os fins desta Resolucao, constitui o vinculo
juridico que conecta o Token Imobiliario Digital (TID) aos Direitos Imobiliarios Tokenizados
(DITs), determinando que:
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| - a titularidade do TID confere ao seu detentor posi¢ao juridica para exercicio dos
DITs correspondentes;

Il - as transac0es realizadas com TIDs produzem efeitos juridicos diretos sobre os
DITs;

Il - os eventos registrados na blockchain ou DLT relativos aos TIDs refletem-se na
situacao juridica dos DITs.

Paragrafo Unico. Os efeitos da representacdo operam nos limites definidos pela
estrutura de tokenizacdo adotada e pela natureza juridica dos direitos representados.

Secao Il — Dos Direitos Imobiliarios Passiveis de Tokenizacao

Art. 54. Poderdo ser objeto de tokenizacdo nos termos desta Resolucédo os
seguintes direitos relacionados a bens imoveis situados no territério nacional:

| - direitos reais de propriedade plena ou limitada;

Il - direitos reais sobre coisa alheia, incluindo superficie, usufruto, uso, habitacéo
e laje;

Ill - direitos reais de garantia, quando vinculados a estrutura de tokenizacdo em
beneficio dos titulares de TID;

IV - direitos obrigacionais decorrentes de relagdes juridicas imaobiliarias,
especialmente:

a) direitos de promitente comprador, cessionario ou optante;

b) direitos de participacdo em empreendimentos imobiliarios, observados os limites
da Lei n® 6.385/76;

c) direitos de uso ou fruicdo temporal, incluindo multipropriedade;

d) direitos sobre unidades imobiliarias em incorporacéo.

V - outros direitos, reais ou obrigacionais, com conexao direta a bens imdveis,
admitidos em lei e compativeis com a estrutura de tokenizacgao.

§ 1° A natureza especifica dos direitos que compdem o DIT devera ser claramente
identificada e informada em todos os documentos, registros e smart contracts relativos ao TID
correspondente.

§ 2° Os efeitos juridicos decorrentes da Transacdo Imobiliaria Digital com TIDs
poderdo ter natureza mediata ou indireta sobre o ativo imobiliario subjacente ou sobre os
direitos reais a ele inerentes, a depender da classe e da estrutura dos DITs representados e
da conformidade com a legislacé@o de registros publicos e demais normas aplicaveis.

Secdo lll — Da Estrutura de Garantia e Custddia
Art. 55. A estrutura juridica de tokenizagdo devera assegurar, por mecanismos
juridicamente idéneos, a correspondéncia, integridade e exigibilidade dos direitos

representados pelo TID em relagéo ao ativo imobiliario subjacente.

§ 1° A estrutura de tokenizacdo podera contemplar a atuagdo de Agente de
Custodia e Garantia Imobilidria (ACGI) credenciado, conforme definido nesta Resolucgéo.
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§ 2° Quando houver ACGI, este assumird, nos termos do instrumento de
constituicdo e desta Resolugédo, no minimo as seguintes responsabilidades:

| - manter posicéo juridica que assegure poder de controle ou garantia sobre o
imovel subjacente, seja por meio de titularidade, direito real de garantia ou outra modalidade
juridica admitida ou que venha a ser criada em lei para estruturas fiduciarias de garantia
imobiliaria, exercendo-a em beneficio exclusivo dos Titulares de TID;

Il - monitorar a regularidade juridica do imovel, verificando periodicamente a
inexisténcia de 6nus, gravames ou constricdes supervenientes que afetem os DITSs;

Il - adotar medidas necessarias para preservar a integridade do ativo imobiliario e
assegurar a exigibilidade dos DITs, agindo sempre no interesse dos Titulares de TID;

IV - executar instru¢des validas relativas aos TIDs e DITs, observados os limites
de suas atribuicdes e deveres fiduciarios.

§ 3° Na auséncia de ACGI, a estrutura de tokenizacdo devera estabelecer
mecanismos alternativos que garantam a correspondéncia e exigibilidade dos DITs,
submetendo-se a andlise prévia do COFECI para admissao do TID na PITD.

Secdo IV — Dos Requisitos Formais e da Constituicéo

Art. 56. O processo de constituicdo do DIT e emissdo do TID sera instruido com
documentacdo adequada a estrutura juridica adotada, comprovando a regularidade do ativo
subjacente, a validade do negécio juridico constitutivo e, quando houver, a regularidade do
ACGI.

Art. 57 A constituicdo do DIT e a emissao do TID serdo consideradas aptas a gerar
efeitos no ambiente regulado ap6s o cumprimento cumulativo dos seguintes requisitos:

| - registro da operacao no Sistema de Governanca e Registro (SGR);
Il - registro do TID na blockchain ou DLT aplicavel;
Il - admisséo do TID pela PITD credenciada.

Paragrafo Unico. Compete & PITD verificar o cumprimento das etapas previstas
neste artigo antes de permitir o inicio das Transacdes Imobilidrias Digitais com o respectivo
TID.

Sec¢ao V — Da Tecnologia de Registro Distribuido (DLT)

Art. 58. As PITDs poderdo utilizar diferentes tecnologias de registro distribuido
(DLT ou blockchain), publicas ou privadas, desde que assegurem:

| - seguranca e integridade dos registros;

Il - rastreabilidade das transacoes;

Il - transparéncia adequada ao tipo de operacgao;

IV - padrdes técnicos compativeis com as funcionalidades exigidas;
V - compatibilidade com o Sistema de Governanca e Registro (SGR).

Paragrafo unico. O COFECI podera estabelecer requisitos técnicos minimos por
meio de Ato Normativo.
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Art. 59. A PITD devera informar aos usuarios as caracteristicas da tecnologia de
registro distribuido utilizada para cada TID admitido e os riscos tecnoldgicos associados.

CAPITULO Il - DO REGIME JURIDICO E GOVERNANCA DOS DITs
Secdo | — Da Natureza Juridica e Efeitos dos DITs

Art. 60. A natureza juridica e os efeitos dos DITs, bem como sua repercusséo sobre
0 ativo imobiliario subjacente, serdo determinados pelo instrumento de tokenizagdo e pela
estrutura juridica adotada, observadas as disposicdes desta Resolucdo e a legislacédo
aplicavel.

Art. 61. A relacdo entre a titularidade de TIDs e o direito de propriedade sobre o
imovel subjacente observara o disposto na estrutura de tokenizag¢ao, no ordenamento juridico
vigente e nas normas aplicaveis aos registros publicos.

Paragrafo Unico. O Dossié Digital Imobiliario (DDI) devera informar de forma clara
e destacada a relacao entre a titularidade do TID e os direitos sobre o imével, especificando
se permite conversdo em propriedade registral e, em caso positivo, 0s procedimentos
necessarios.

Secdo Il — Da Administracdo dos Direitos Comuns

Art. 62. A estrutura de tokenizacdo que envolva multiplos Titulares de TID sobre
um mesmo imoével ou empreendimento devera estabelecer regras para administracdo e
exercicio conjunto dos direitos, incluindo procedimentos para deliberacdo e tomada de
decisOes sobre matérias de interesse comum.

§ 1° O regime juridico aplicavel a administracdo sera expressamente definido,
podendo adotar:

| - regime legal existente, como condominio civil, multipropriedade ou
copropriedade;

Il - regime convencional estabelecido pelos titulares mediante instrumento
especifico.

§ 2° A admissao de TID representativo de direitos fracionarios fica condicionada
ao registro prévio no SGR do instrumento que discipline a administragdo comum ou da
indicacédo precisa do regime legal adotado, cabendo a PITD verificar a adequagdo de suas
funcionalidades as regras estabelecidas.

Art. 63. A administragédo dos direitos comuns podera ser exercida por meio de:

| - funcionalidades especificas na PITD que permitam convocacéo, deliberacéo e
votacao digital;

Il - smart contracts que automatizem regras de votacdo e execucdo de
deliberacdes;

Ill - combinag&do de instrumentos contratuais e recursos tecnoldgicos.

Art. 64. As regras de administracdo aplicaveis a cada TID deverdo constar
integralmente do DDI, assegurando aos Titulares conhecimento prévio sobre direitos de
participacdo, quéruns, matérias sujeitas a deliberagcéo e processos decisorios.
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Art. 65. A administrac@o dos direitos comuns podera ser atribuida a administrador
designado conforme as regras estabelecidas, podendo recair sobre o ACGlI, a propria PITD ou
terceiro habilitado, observados os limites fixados no instrumento de nomeacao.

Art. 66. O Corretor de Imoveis ou Pessoa Juridica inscrita podera ser designado
como administrador, mediante deliberacéo dos Titulares de TID conforme as regras aplicaveis,
competindo-lhe executar as deliberagbes e representar os titulares nos limites de seus
poderes.

TITULO IV — DAS TRANSACOES IMOBILIARIAS DIGITAIS E OPERACOES EM
PLATAFORMA DE TRANSAGOES IMOBILIARIAS DIGITAIS
CAPITULO | - DO LANCAMENTO DE TIDs

Art. 67. O langamento de TIDs consiste na primeira oferta ao mercado de tokens
recém-emitidos, realizada exclusivamente por meio de PITD credenciada ap6s a constituicdo
dos DITs e admisséo do TID na plataforma.

Paragrafo Unico. O lancamento abrange tanto imoéveis novos quanto usados,
concluidos ou em construcao.

Art. 68. A PITD disponibilizara previamente aos interessados o Dossié Digital
Imobiliario completo e as condicdes especificas do lancamento, incluindo preco, quantidade
de TIDs ofertados, prazo de oferta e procedimentos para aquisi¢ao e liquidacéo.

Art. 69. A PITD implementara mecanismos seguros e transparentes para registro
das aquisicoes iniciais, observando as regras estabelecidas na documentacéo do lancamento
e nos termos de uso da plataforma.

Art. 70. A PITD mantera registro detalhado e auditavel de todas as operacdes
realizadas no langcamento, incluindo a identificacdo dos adquirentes, a quantidade de TIDs
adquiridos, o valor da transacdo e a data/hora da sua efetivac@o, disponibilizando essas
informacdes para supervisdo do Sistema COFECI-CRECI e, conforme aplicavel, para registro
no SGR.

Art. 71. O langamento de TIDs relativos a unidades em incorporacédo imobiliaria
observara integralmente as disposi¢oes da Lei n® 4.591/64 e demais normas aplicaveis.

CAPITULO Il - DA NEGOCIACAO E TRANSFERENCIA DE TIDs ENTRE USUARIOS

Art. 72. As PITDs poderdo prover ambiente tecnolégico para negociacdo e
transferéncia de TIDs entre Usuarios cadastrados, facilitando a circulagdo dos tokens e o
exercicio dos direitos correspondentes, observadas as caracteristicas e eventuais restricdes
de cada TID.

Art. 73. As regras operacionais para negociagdo deverdo ser transparentes e
prever mecanismos para encontro de interesses entre compradores e vendedores,
procedimentos seguros de confirmacgdo e execucgéo das transferéncias, e canais adequados
para formalizacdo dos negdcios.
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§ 1° A PITD monitorard o ambiente de negociacdo para prevenir praticas
irregulares, comunicando ao COFECI/CRECI eventuais indicios de ilicitude.

§ 2° As PITDs implementardo protocolos de seguranca proporcionais ao valor
econdmico dos ativos transacionados.

Art. 74. A transferéncia de titularidade de TIDs entre Usuarios sera registrada
simultaneamente na blockchain ou DLT correspondente, nos sistemas da PITD e no Sistema
de Governanga e Registro (SGR).

§ 1° Compete a PITD executar tecnicamente a instrugao de transferéncia conforme
formalizada entre as partes.

§ 2° A efetivacao da transferéncia na DLT consolida a mudanga de titularidade dos
DITs correspondentes, nos termos da estrutura juridica aplicavel.

CAPITULO Ill - DA FORMALIZACAO DAS TRANSACOES DIGITAIS E REGISTRO NO
SGR

Art. 75. As Transacdes Imobiliarias Digitais realizadas por meio da PITD poderéo
ser formalizadas por:

| - contrato especifico, fisico ou eletronico, elaborado pelas partes ou pela
plataforma para a transacéao individual, observados os requisitos legais e registrado no Sistema
de Governanca e Registro (SGR); ou,

Il - adesdo expressa a contrato-padrao previamente definido e registrado no SGR,
cujos termos serao considerados inteiramente aplicaveis a transacéo, sem ressalvas.

Art. 76. O contrato especifico devera conter todas as clausulas essenciais ao
negocio juridico pretendido, observada a legislacdo aplicavel e as disposi¢cdes desta
Resolucdo.

Paragrafo Unico. As PITDs poderdo disponibilizar modelos contratuais proprios,
facultando aos Usuérios sua personalizacdo conforme permitido pela plataforma.

Art. 77. O COFECI podera instituir ou homologar contratos-padrao para diferentes
modalidades de transagdes, registrando-os no SGR para consulta publica.

Paragrafo unico. A referéncia ao contrato-padrdo no registro da transacao
incorpora automaticamente seus termos a relacao juridica entre as partes.
Art. 78. E obrigatdrio o registro no SGR de toda Transag&o Imobiliaria Digital e seu

respectivo instrumento de formalizacao.

§ 1° A PITD promovera o registro tempestivo no SGR conforme procedimentos
estabelecidos em ato normativo.

§ 2° O registro no SGR confere publicidade e rastreabilidade as transa¢fes no
ambito do ecossistema regulado, sem prejuizo de outros registros legalmente exigidos.

CAPITULO IV — DO CONTROLE DE GRAVAMES SOBRE TIDs
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Secéo | — Do Registro e Controle de Gravames

Art. 79. As PITDs poderao implementar funcionalidades para registro e controle de
gravames constituidos sobre TIDs e DITs, observada a legislagcdo aplicavel a modalidade de
garantia.

Art. 80. O registro de gravame na PITD seré realizado mediante apresentacéo de
instrumento que atenda aos requisitos legais da garantia e contenha:

| - identificacdo completa das partes;

Il - descricdo da obrigacao principal garantida;

Il - identificacdo dos TIDs gravados, incluindo quantidade e identificadores Unicos;
IV - condi¢cBes para liberacdo da garantia;

V - procedimentos para excussao em caso de inadimplemento.

Art. 81. O registro do gravame na PITD implicara:

| - blogueio operacional dos TIDs, impedindo sua transferéncia; ou,
Il - anotacao especifica indicando a existéncia da garantia e restricées aplicaveis.

Paragrafo tnico. A PITD disponibilizara mecanismos de consulta sobre gravames
registrados.

Secdo Il — Do Registro no SGR

Art. 82. O registro de gravame realizado pela PITD serd comunicado ao Sistema
de Governanca e Registro para fins de publicidade no ecossistema regulado.

Art. 83. O SGR contera os dados essenciais do gravame e referéncia ao registro
na PITD, conferindo transparéncia as operacoes.

Art. 84. Alteracdes no gravame serdo processadas primeiro na PITD e
subseguentemente comunicadas ao SGR para atualizacao.

Secdao lll - Da Gestdo Automatizada por Smart Contracts

Art. 85. As partes poderao vincular o gravame a smart contract para automatizar
procedimentos de sua gestdo, em conformidade com o instrumento contratual e a legislacéo.

Art. 86. O smart contract podera executar automaticamente:

| - controle das condic¢des de liberacdo dos TIDs;

Il - notificacBes sobre eventos relevantes;

Il - procedimentos definidos para inadimplemento;

IV - liberag&o dos TIDs ap6s adimplemento verificado.

Art. 87. Para verificacdo de eventos externos pelo smart contract, as partes
poderao estabelecer:

| - Agente de Verificacdo independente para informar o status dos eventos;
Il - fontes de dados confiaveis para consulta automatizada.
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§ 1° A responsabilidade pela escolha do Agente de Verificacdo sera das partes.
§ 2° A PITD podera oferecer servicos de verificacdo, assegurada sua
imparcialidade.

Secéo IV — Da Excusséo e Extingéo

Art. 88. O uso de smart contracts observara requisitos de transparéncia,
auditabilidade e seguranca estabelecidos nesta Resolucao.

Art. 89. A excussdo do gravame seguira os procedimentos legais aplicaveis a
modalidade de garantia constituida.

§ 1° A transferéncia de TIDs decorrente da excussao sera operacionalizada pela
PITD mediante ordem judicial, deciséo arbitral ou comprovacéo do procedimento extrajudicial
valido.

§ 2° Os atos e resultados da excusséao serdo registrados pela PITD e comunicados
ao SGR.

Art. 90. Adimplida a obrigacdo garantida, o credor devera solicitar a liberacdo do
gravame no prazo de 24 horas.

§ 1° A PITD efetuara a liberagdo operacional imediatamente.

§ 2° Na gestdo por smart contract, 0 credor assegurard o cumprimento das
condicbes para liberacdo automatica.

§ 3° O Agente de Verificagdo, quando designado, atuara preferencialmente em
tempo real.

Secdo V — Das Disposicdes Gerais

Art. 91. Os procedimentos estabelecidos neste Capitulo observarao as disposi¢cées
da legislacdo que rege cada modalidade de garantia, aplicando-se esta Resolugéo
complementarmente aos aspectos operacionais e tecnoldgicos das PITDs.

TITULO V - DO REGIME INFORMACIONAL, CONSULTAS PUBLICAS E PROTECAO AO
USUARIO
CAPITULO | - DAS INFORMACOES ESSENCIAIS E DO DOSSIE DIGITAL IMOBILIARIO
(DDI)
Sec¢ao | — Do Dever Geral de Informacéo e da Disponibilizagc&o do DDI

Art. 92. As PITDs, ACGIs e profissionais de intermediagdo assegurardo aos
Usuéarios acesso claro e tempestivo as informacdes essenciais sobre TIDs, DITs, iméveis
subjacentes, estruturas juridicas, riscos, custos e regras operacionais.

Art. 93. A PITD organizara e mantera disponivel, para cada TID admitido, o Dossié
Digital Imobiliario (DDI), conjunto de informagfes e documentos essenciais sobre a
tokenizacao.
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§ 1° O acesso ao DDI precedera qualquer transacéao com o TID.
§ 2° O DDI sera mantido atualizado, refletindo a situacéo corrente do TID, DIT e
imovel subjacente.

Secéo Il — Do Conteudo do Dossié Digital Imobiliario
Art. 94. O DDI contera, quanto ao imével e aos DITs:

| - descricdo completa do imoével e suas caracteristicas;

Il - nimero da matricula e identificagdo do Cartorio de Registro de Iméveis;

Il - situagédo registral, incluindo 6nus e gravames existentes;

IV - avaliacao do imével, quando utilizada na estruturacéo;

V - instrumento de tokenizacdo descrevendo a natureza juridica, extensdo e
condicbes dos DITs;

VI - estrutura juridica adotada e identificagdo do ACGI, quando houver.

Art. 95. O DDI contera, quanto ao TID e tecnologia:

| - identificador Unico do TID;

Il - quantidade total emitida;

Il - tecnologia de registro distribuido utilizada e sua identificacao;
IV - endereco do smart contract principal, quando aplicavel;

V - eventuais restricdes a negociacao.

Art. 96. O DDI identificard todos os agentes envolvidos na estrutura, incluindo
PITD, ACGI e instituidor da tokenizacao.

Art. 97. O DDI apresentara, em secdo destacada, 0s riscos inerentes a operacao,
abrangendo aspectos de mercado, tecnoldgicos, juridicos e de liquidez, além de esclarecer
sobre a relacéo entre TID e propriedade registral.

Secao lll — Da Responsabilidade pelas Informacdes

Art. 98. As informagBes do DDI serdo atualizadas sempre que houver alteracéo
relevante, com comunicacgéo aos Titulares de TID.

Art. 99. Responde pela veracidade das informagfes quem as forneceu:

| - instituidor da tokenizagdo e ACGI pelas informagBes sobre imével, DITs e
garantias;

Il - PITD pela organizagéo, disponibilizacdo e informacdes sobre a plataforma.

Paragrafo Gnico. A responsabilidade do intermediador segue o disposto no Art. 48.

CAPITULO Il - DA TRANSPARENCIA DE CUSTOS

Art. 100. PITDs, ACGls e intermediadores divulgarao previamente todos os custos,
taxas e comissdes incidentes nas operacdes.
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Paragrafo Unico. A tabela de custos serd publica e facilmente acessivel,
especialmente durante as transagoes.

Art. 101. Alteragbes de custos serdo comunicadas com antecedéncia minima de

30 dias.
Art. 102. E vedada a cobranca de valores néo previamente informados.
CAPITULO Ill - DA PROTECAO AO USUARIO
Art. 103. Os agentes regulados dispensardo tratamento justo e diligente aos
Usuarios.

Art. 104. O tratamento de dados pessoais observara integralmente a Lei Geral de
Protecédo de Dados.

Art. 105. As PITDs implementardo medidas robustas de seguranca de contas e
prevencgdao a fraudes.

CAPITULO IV — DAS CONSULTAS PUBLICAS

Art. 106. As PITDs manterao sistema publico de consulta que permita verificar, por
matricula ou endereco, se determinado imovel esta tokenizado em sua plataforma.

Paragrafo Unico. A consulta retornara a identificacdo do TID e link para
informacdes publicas do DDI.

Art. 107. O SGR provera consulta publica sobre TIDs registrados e gravames
constituidos.

Paragrafo Unico. A consulta ndo revelara dados pessoais ou informacfes
protegidas por sigilo.

TITULO VI - DO SISTEMA DE GOVERNANCA E REGISTRO (SGR)
CAPITULO | — DA FINALIDADE E INTEGRACAO

Art. 108. O Sistema de Governanca e Registro (SGR), instituido pela Resolugéo
COFECI n° 1.487/2022, constitui a infraestrutura central de suporte, registro, distribuicdo e
governanga das Transagfes Imobiliarias Digitais.

Paragrafo Gnico. O SGR atuard como elemento de interoperabilidade entre
blockchains, estabelecendo pontes ou emitindo ativos digitais para integracdo com as
operag0des de tokenizacao.

Art. 109. PITDs e ACGils credenciados integrardo obrigatoriamente seus sistemas
ao SGR para cumprimento das funcionalidades de registro, distribuicdo, limites de emisséo e
intercambio de informacodes.
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Paragrafo Unico. Os padrdes técnicos de integracédo serao definidos pelo COFECI
mediante Ato Normativo ou especificacdes técnicas do SGR.

CAPITULO Il - DO REPOSITORIO CENTRAL

Art. 110. O SGR funcionara como repositorio oficial do Sistema COFECI-CRECI
para informacgbes do ecossistema de tokenizacgdo, incluindo cadastros de PITDs e ACGiIs,
profissionais habilitados, TIDs admitidos, gravames constituidos, transacdes realizadas,
informacdes cadastrais centralizadas de Usuarios, habilitacdo de corretores e imobiliarias.

Art. 111. PITDs e ACGils alimentardo o SGR com informacfes atualizadas sob sua
responsabilidade, observando padrbes de dados e requisitos de interoperabilidade, garantindo
consisténcia entre seus sistemas e 0 SGR.

Art. 112. O acesso as informacfes do SGR observara os seguintes niveis:

| - acesso irrestrito ao Sistema COFECI-CRECI para supervisao, fiscalizacdo e
gestao;

Il - acesso publico as informag6es designadas como publicas;

Il - acesso restrito a PITDs e ACGIs conforme suas necessidades operacionais.

CAPITULO Ill - DO REGISTRO DE TRANSACOES

Art. 113. Toda Transacdo Imobiliaria Digital que implique constituicdo,
transferéncia, oneracéo ou extingdo de TIDs/DITs sera registrada no SGR pela PITD.

Art. 114. O SGR provera funcionalidades para registro de contratos-padrao
homologados, registro de transagdes por referéncia a contrato-padro e registro de transacoes
com contratos especificos.

Art. 115. O registro de cada transacao contera identificacdo das partes, do TID e
imovel subjacente, tipo e data da transacéo, PITD operadora, referéncia contratual e hash da
transacao na blockchain.

Art. 116. O registro no SGR conferira timestamp oficial a transagéo, servindo como
elemento probat6rio no ecossistema regulado, sem prejuizo dos efeitos do registro na DLT ou
outros sistemas competentes.

TITULO VIl - DA SUPERVISAO, FISQALIZA(}AO E DO REGIME SANCIONADOR
CAPITULO | - DAS COMPETENCIAS DO SISTEMA COFECI-CRECI
Art. 117. A superviséo e fiscalizacdo das PITDs, ACGIs e profissionais atuantes
em Transacdes Imobilidrias Digitais competem ao COFECI e aos CRECIs, de forma
coordenada, nos limites de suas atribui¢des legais.

Art. 118. Compete privativamente ao COFECI:

| - expedir atos normativos complementares a esta Resolucao;
Il - decidir sobre os pedidos de credenciamento definitivo de PITDs e ACGils;
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Ill - manter e gerir o cadastro nacional de entidades credenciadas e profissionais
habilitados;

IV - exercer a supervisado geral do ecossistema;

V - julgar, em grau de recurso, as decisdes proferidas pelos CRECIs em processos
administrativos sancionadores;

VI - aplicar diretamente sanc¢des as PITDs e ACGls em casos especificos definidos
em Ato Normativo;

VII - celebrar convénios de cooperacao interinstitucional.

Art. 119. Compete aos CRECIs, em sua jurisdicao:

| - realizar a fiscalizagdo direta e continua dos agentes regulados;

Il - instruir os processos de credenciamento de PITDs e ACGIs sediadas em seu
territério;

Il - instaurar e julgar, em primeira instancia, processos administrativos
sancionadores;

IV - aplicar as sanc@es cabiveis em primeira instancia;

V - comunicar ao COFECI irregularidades graves e sancdes aplicadas;

VI - orientar agentes regulados e profissionais sobre o cumprimento desta
Resolucéo.

CAPITULO Il - DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO

Art. 120. A fiscalizacdo sera exercida por agentes de conformidade do Sistema
COFECI-CRECI, utilizara prioritariamente o SGR para monitoramento, sem prejuizo de outros
instrumentos.

§ 1° A fiscalizag&o abrangera aspectos operacionais, tecnologicos, informacionais,
de seguranca, governanca e conduta ética.

§ 2° Os procedimentos incluirdo analise de dados do SGR, exame de relatorios
periodicos, inspecdes presenciais ou remotas, requisicdo de informacdes e documentos,
verificacdo de consisténcia entre sistemas, monitoramento de transacdes publicas e apuracéo
de denuncias.

Art. 121. Os agentes regulados franqueardo acesso irrestrito aos fiscais para
instalacdes, sistemas, registros e informagdes, sob pena de embarago a fiscalizacéo.

Art. 122. As entidades reguladas deverao colaborar ativamente com a fiscalizacéo,
mantendo documentacdo organizada, respondendo tempestivamente as solicitacbes e
comunicando fatos relevantes.

Art. 123. Incorporadoras ou empreendedoras com unidades tokenizadas firmarao
Termo de Submissdo a fiscalizacdo do Sistema COFECI-CRECI como condigdo para
admisséo dos TIDs.

§ 1° O Termo vincula a empresa apenas quanto ao empreendimento tokenizado e
sua oferta no ecossistema digital.

§ 2° Pelo Termo, a empresa compromete-se a fornecer informacdes veridicas
sobre o empreendimento, garantir conformidade entre o divulgado e o real, permitir acesso
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aos fiscais mediante agendamento, atender requisicbes tempestivamente e comunicar
alteracOes relevantes.

§ 3° A fiscalizacdo visa garantir transparéncia e integridade das informacdes no
ecossistema digital, sem assumir competéncias sobre incorporac¢do imobiliaria.

§ 4° O descumprimento sujeita a empresa a adverténcia, multa e possivel exclusdo
dos TIDs das plataformas.

8 5° O modelo de Termo seré definido em Ato Normativo.

8§ 6° A avaliagdo dos aspectos técnicos de engenharia e arquitetura dos
empreendimentos tokenizados sdo de competéncia do sistema CONFEA/CREA, conforme
atribuicdes e regime previstos em lei.

§ 7° Convénio entre COFECI e CONFEA podera estabelecer procedimentos de
cooperacdo e intercambio de informacdes para verificacdo integrada dos empreendimentos
tokenizados, respeitadas as competéncias de cada sistema.

CAPITULO lIl - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 124. A apuracdo de infracbes observara o devido processo legal, com
contraditério e ampla defesa, nos termos do Cdodigo de Processo Disciplinar (Resolucéo
COFECI n° 146/82).

Art. 125. O processo sera instaurado pelo Presidente do CRECI ou COFECI,
conforme competéncia.

Art. 126. Aplicam-se subsidiariamente as normas da Lei n® 9.784/99.
CAPITULO IV — DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 127. Constituem infracdes as normas desta Resolucéo, passiveis de san¢ao
administrativa pelo Sistema COFECI-CRECI, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal:

| - operar como PITD ou ACGI sem o devido credenciamento ou com
credenciamento suspenso ou cancelado;

Il - atuar na intermediacé@o de Transac¢fes Imobiliarias Digitais sem inscri¢cdo ativa
no CRECI ou sem a habilitagéo especifica quando exigida;

Il - descumprir 0s requisitos técnicos, operacionais, de seguranga, de governanca
ou financeiros estabelecidos nesta Resolugdo e em seus atos normativos;

IV - deixar de prestar informacdes essenciais aos Usuarios ou ao Sistema
COFECI-CRECI, incluindo a manutencdo de DDI incompleto, desatualizado ou com
informagdes incorretas;

V - violar as regras de segregacao patrimonial aplicaveis aos ACGls ou atuar com
conflitos de interesse ndo adequadamente mitigados ou divulgados;

VI - admitir TIDs irregulares na plataforma ou manter TIDs que perderam o0s
requisitos de regularidade sem adotar as medidas cabiveis;

VIl - descumprir os deveres especificos de diligéncia, andlise critica e orientacdo
adequada na intermediacao digital estabelecidos no Art. 48;
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VIl - utilizar Agentes de Inteligéncia Artificial em desacordo com 0s requisitos e
limitagdes do Art. 49;

IX - deixar de realizar os registros obrigatorios no SGR ou fornecer ao sistema
informagdes comprovadamente falsas, incorretas ou inconsistentes;

X - praticar ou facilitar atos que configurem manipulacdo de mercado, fraude ou
inducéo de usuarios a erro;

XI - descumprir as normas de Prevencgdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento
ao Terrorismo ou as disposi¢coes da Lei Geral de Protecéo de Dados;

XIl - criar embaraco, dificultar ou impedir a atividade de fiscalizacdo do Sistema
COFECI-CRECI;

XIII - descumprir determinagfes ou sancdes legitimamente impostas pelo Sistema
COFECI-CRECI;

XIV - praticar qualquer outra conduta que viole as disposi¢fes desta Resolucgéo,
seus atos normativos complementares ou o Cédigo de Etica Profissional no ambiente digital.

Art. 128. As infragdes previstas no artigo anterior sujeitardo os infratores as
seguintes sanc¢des, aplicaveis isolada ou cumulativamente:

| - adverténcia por escrito, de carater reservado;

Il - censura publica, com publicacéo da deciséao;

Il - multa pecuniaria de 1 (uma) a 50 (cinquenta) anuidades maximas vigentes para
pessoa juridica;

IV - suspensdo temporaria do credenciamento ou da habilitacdo para atuacao
digital, pelo prazo de 30 (trinta) a 180 (cento e oitenta) dias;

V - cancelamento definitivo do credenciamento da PITD ou ACGI ou da habilitacao
para atuacao digital.

§ 1° A aplicagdo das sangbes observara os principios da proporcionalidade e
razoabilidade, considerando:

a) a natureza e gravidade da infracéo;

b) os danos dela resultantes para o mercado, usuarios ou a credibilidade do
sistema;

¢) a vantagem auferida ou pretendida pelo infrator;

d) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

e) os antecedentes do infrator;

f) a reincidéncia, assim entendida a pratica de nova infragdo no periodo de 2 (dois)
anos ap6s decisdo administrativa definitiva.

8 2° Tratando-se de Corretores de Imoveis ou Pessoas Juridicas inscritas, as
sanc¢des dos incisos IV e V aplicam-se exclusivamente & sua atuagéo no ecossistema digital,
preservado o registro profissional principal, que podera ser objeto de processo disciplinar
autdbnomo nos termos da Lei n° 6.530/78.

TITULO VIII - DA !NTEGRAC}AO E CON}/ERGENCIA REGULATORIA
CAPITULO | — DA ATUACAO INTEGRADA

Art. 129. O COFECI promovera a integracdo do ecossistema de transacoes
imobiliarias digitais com os demais sistemas regulados, reconhecendo a natureza convergente
dos mercados digitais e a possibilidade de atuagdo multipla dos agentes.
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§ 1° As PITDs poderédo cumular autorizacdes de diferentes reguladores, operando
simultaneamente sob regimes diversos conforme a natureza dos ativos e servigos oferecidos.

§ 2° O COFECI desenvolvera, por meio do SGR, padrdes e procedimentos que
facilitem a atuacéo integrada, evitando duplicidade de exigéncias e promovendo eficiéncia
regulatoria.

Art. 130. A integracgao regulatdria serd promovida mediante:

| - acordos de cooperacdo que estabelecam procedimentos unificados de
autorizacao e supervisao;

Il - desenvolvimento de plataformas tecnoldgicas compartilhadas para registro e
monitoramento;

Il - criacao de balcao Unico para autorizagdes multiplas;

IV - padronizacdo de requisitos comuns de seguranca, governancga e protecao ao
consumidor;

V - reconhecimento muatuo de certificacdes e auditorias;

VI - programas conjuntos de inovacdo supervisionada (sandbox regulatério
integrado).

Art. 131. As entidades que detenham autorizacbes de multiplos reguladores
poderdo, desde que autorizado pelas regulacdes aplicaveis:

| - utilizar estrutura operacional unificada para atendimento de requisitos comuns;

Il - apresentar relatérios consolidados conforme padrées acordados entre
reguladores;

Il - submeter-se a fiscaliza¢cdes coordenadas;

IV - participar de foruns integrados de discussao regulatéria;

V - propor solucdes tecnoldgicas que atendam simultaneamente diferentes
frameworks.

Art. 132 - O Sistema COFECI-CRECI mantera canais de comunicacao e podera
celebrar convénios com 6rgaos do Poder Judiciario para facilitar o cumprimento de ordens
judiciais que incidam sobre TIDs, DITs ou operagfes realizadas nas PITDs.

Art. 133. O COFECI podera estabelecer convénios de cooperacdo técnica e
operacional com entidades representativas de servigos notariais e de registro, bem como com
instituicdes voltadas a modernizacéo e integracéo das atividades de fé publica, visando:

| - a interoperabilidade entre 0 SGR e os sistemas eletrénicos de atos notariais e
registrais;

Il - o estabelecimento de procedimentos simplificados para verificagdo da
autenticidade e regularidade de documentos;

Ill - a criacdo de mecanismos de validacdo cruzada de informagdes entre os
ambientes digital e tradicional;

IV - o desenvolvimento de padrfes técnicos comuns para a representacao digital
de atos e negdcios juridicos imobiliarios.

Paragrafo Unico. Os convénios previstos neste artigo terdo por objetivo harmonizar
a eficiéncia e o caréater digital das transa¢6es imobilidrias reguladas por esta Resolugdo com
0s principios da fé publica inerentes aos servigcos notariais e registrais.
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Art. 134 - O COFECI podera estabelecer cooperacdo com outras entidades
publicas ou privadas, nacionais ou internacionais, relevantes para o desenvolvimento seguro
e ordenado de transacdes imobiliarias digitais.

TITULO IX — DA RESOLUCAO DE CONFLITOS E DENUNCIAS
CAPITULO | — DA MEDIAGCAO E ARBITRAGEM

Art. 135 - Os Termos de Uso das PITDs e os instrumentos contratuais entre partes
e 0s agentes do ecossistema poderéo prever o uso da mediacéo e da arbitragem como meios
preferenciais para a resolucéo de conflitos de natureza patrimonial disponivel decorrentes das
Transacdes Imobiliarias Digitais.

Paragrafo Unico. Podera o COFECI, mediante ato préprio e em conformidade com
a Resolugdo 1.401/2017, firmar convénio com camaras de mediagdo e/ou arbitragem, bem
como constituir Tribunal de Arbitragem com competéncia para a solucdo de conflitos
emergentes das relacdes principais e acessorias de que trata esta Resolucao.

CAPITULO Il - DO CANAL DE DENUNCIAS

Art. 136 - As PITDs deverdo disponibilizar em sua interface principal, em local
visivel e de facil acesso, link direcionando para o canal oficial de denuncias do Sistema
COFECI-CRECI.

Art. 137 - Qualquer pessoa podera apresentar denuncia sobre irregularidades ou
descumprimento das normas desta Resolucdo por parte de PITDs, ACGIls, Corretores de
Iméveis ou Pessoas Juridicas atuantes no ecossistema digital, por meio do canal oficial de
dendncias do Sistema COFECI-CRECI.

Art. 138 - As denuncias recebidas serdo processadas pelo CRECI da jurisdi¢cao
competente ou pelo COFECI, conforme o caso, observando-se 0s procedimentos
estabelecidos no Codigo de Processo Disciplinar e demais normas aplicaveis, garantido o
sigilo do denunciante, quando solicitado e legalmente possivel.

TITULO X — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 139. A implementacdo desta Resolugcéo observara os seguintes principios:

| - progressividade na exigéncia de requisitos conforme porte e maturidade dos
agentes;

Il - proporcionalidade entre obrigagcfes e capacidade operacional;

Il - didlogo institucional permanente com o mercado;

IV - adaptabilidade as inovagfes tecnolégicas;

V - fomento a requalificagdo profissional dos inscritos;

VI - seguranca juridica nas transicoes.

Art. 140. As entidades que comprovadamente operavam atividades abrangidas por
esta Resolucdo antes de sua publicacdo observardo o seguinte regime transitorio:

| - credenciamento provisério mediante procedimento simplificado, nos termos do
Art. 99
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Il - prazo de 12 meses para adequacao integral aos requisitos;

Ill - possibilidade de consultas vinculantes ao COFECI sobre interpretacdo de
dispositivos;

IV - aproveitamento de estruturas e procedimentos pré-existentes quando
compativeis.

Art. 141. O COFECI expedira, em até 90 dias da publicacdo desta Resolugao:

| - Ato Normativo estabelecendo procedimentos detalhados de credenciamento;
Il - Ato Normativo definindo especificacdes técnicas de integracao ao SGR;

Il - Ato Normativo fixando valores de taxas e contribuicfes;

IV - modelos padronizados de documentos obrigatérios;

V - cronograma de implementacao faseada dos requisitos.

Paragrafo Unico. Durante o periodo de transicdo, o COFECI podera expedir
orientacdes normativas para esclarecer a aplicacéo de dispositivos especificos.

Art. 142. Melhoramentos complementares poderéo ser implementados por Portaria
do Presidente do Cofeci, quando decorrerem de esfor¢o conjunto de regulagéo do mercado e
resultarem de tratativas oficiais mantidas com:

| - Comissao de Valores Mobiliarios (CVM);

Il - Banco Central do Brasil (BACEN);

IIl - Ordem dos Advogados do Brasil (OAB);

IV - Conselho Nacional de Justica (CNJ);

V - Conselho Federal de Contabilidade (CFC);

VI - Conselho Federal de Economia (COFECON);

VIl - Conselho Federal de Administracdo (CFA);

VIII - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (COFEA); e,
IX - Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 143. Os sistemas eletrbnicos abrangidos por esta Resolucdo poderdo ser
acessados diretamente por profissionais que atuem no ecossistema de tokenizacao imobiliaria
— incluindo aqueles que desempenhem atividades acessorias, complementares ou correlatas
— ou, ainda, por meio da integracdo entre sistemas, mediante celebragcdo de Convénio,
guando cabivel, com o respectivo Conselho de Classe ou entidade reguladora, em especial:

| - Ordem dos Advogados do Brasil;

Il - Conselho Federal de Contabilidade;

Il - Conselho Federal de Economia;

IV - Conselho Federal de Administragéo;

V - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia;
VI - Banco Central do Brasil;

VIl - Comissao de Valores Mobiliarios;

VIl - Conselho Nacional de Justica; e,

IV - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.
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Paragrafo unico. Outros Conselhos Profissionais ou entidades criadas por Lei
poderao requisitar a celebragéo de Convénio para integracdo de sistemas e compartilhamento
de tecnologias.

Art. 144. A atuacao do Cofeci sera orientada pela busca de um mercado integrado,
aberto, competitivo e seguro, que contribua de forma ativa ao desenvolvimento e crescimento
do mercado imobiliario nacional.

Art. 145. Os casos omissos serao resolvidos pelo Plenario do COFECI.

Art. 146. O COFECI manter4 programa permanente de capacitacdo sobre
transacdes imobiliarias digitais, direcionado a profissionais, fiscais e agentes de mercado.

Art 147. O SGR podera fomentar, ou implementar, rede blockchain publica nacional
para estimular as operacdes e desenvolvimentos do mercado regulamento por esta
Resolucéo.

Art. 148. Esta Resolucao entra em vigor 60 dias apés sua publicacdo no Diario
Oficial da Unido, revogadas as disposicées em contrario.

Brasilia(DF), 14 de agosto de 2025

_ ORIGINAL ASSINADO
JOAO TEODORO DA SILVA
Presidente

~ ORIGINAL ASSINADO
ROMULO SOARES DE LIMA
Diretor 1° Secretario
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