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RESOLUCAO-COFECI N° 1.487/2022

(Publicada no D.0.U ne 245, de 29/12/22, Segéo 1, fls.1077-1078)

Institui o Sistema de Governanga e Registro
(SGR) de Contratos e Documentos no
ambito do Sistema Cofeci-Creci.

O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS-COFECI, no uso das
atribuicoes legais e regimentais, estabelecidas no art. 16, inciso XVII da Lei n°® 6.530, de
12 de maio de 1978, cc com o art. 10, Ill, do Decreto n°® 81.871/78;

CONSIDERANDO:

1. a necessidade de modernizar o processo de fiscalizagao do exercicio da
atividade de intermediagao imobiliaria ante as novas tecnologias utilizadas pelo mercado
imobiliario;

2. que o0s anuncios imobiliarios ocorrem sob a forma virtual, o SGR

possibilitara o registro de autorizagdes de intermediagao de negocios imobiliarios e
permitira que os fiscais atuem igualmente de forma virtual, com mais eficiéncia e
economia, evitando o constrangimento da fiscalizagao presencial.

3. que o SGR possibilita vistoria e emissao de pareceres com metodologia
cientifica, além do registro dos pareceres e documentos correlatos, com toda a
seguranca, para a sociedade e para os Corretores de Imdveis e imobiliarias, reduzindo
substancialmente os conflitos no mercado imobiliario;

4. que o SGR permite o registro criptografado de contratos e documentos,
com a seguranca da tecnologia blockchain, com a vinculagdo automatica de aditivos
contratuais e documentos sequenciais, 0s quais poderdo ser acessados a qualquer
momento pelos responsaveis pelo registro, inclusive com a obtengcdo de copias
autenticadas.

5. que os pregos a serem praticados para registro de contratos e documentos
no SGR, independentemente do valor constante do documento, se houver, sera apenas
0 necessario para ressarcimento dos custos operacionais, mais uma pequena margem
de lucro para a empresa gestora e armazenadora dos dados.

6. a decis&o adotada pelo Egrégio Plenario do Cofeci na Sesséao realizada dia
18 de novembro de 2022, em Porto Alegre/RS;

Convencao:

COFECI — Conselho Federal de Corretores de Iméveis;
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis;
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Sistema Cofeci-Creci — Designag¢ao conjunta do Cofeci e dos Crecis;
Corretor de Iméveis — Corretor ou Corretora de Imdveis regularmente inscrito(a) no
Sistema Cofeci-Creci;

SGR - Sistema de Governanga e Registro de Contratos e Documentos;
LGPD - Lei Geral de Protecao de Dados;

RDI — Registro de Documentos Imobiliarios;

BNI — Banco de Negocios Imobiliarios;

RAD — Registro de Ativos Digitais;

FAI — Fiscalizag&do de Atividades Imobiliarias;

DOE-SCC - Diario Oficial Eletrénico do Sistema Cofeci-Creci;

LVE — Laudo de Vistoria de Entrega;

LVR - Laudo de Vistoria de Recebimento;

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica;

RTEC — Relatério Técnico do Estado de Conservacéo;

DIN — Documento de Interesse Negocial,

DVP — Documento de Visita Presencial;

DIG — Documento de Interesse Geral;

CIE — Contrato de Intermediagao Imobiliaria com Exclusividade;

CIS — Contrato de Intermediacao Imobiliaria Sem Exclusividade;

CLI — Contrato de Locacéao Imobiliaria;

CFL - Contrato de Fianca Locaticia;

CCV - Contrato de Compromisso de Compra e Venda;

CPI - Contrato de Parceria para a Intermediagao Imobiliaria;

CPC - Contrato de Parceria para Intermediagao Imobiliaria via Chat (CPC);
PP — Proposta de Parceria;

AC — Aceite de Parceria;

Bl — Inteligéncia de Negocios.

CapiTuLO |
Do SISTEMA DE GOVERNANGA E REGISTRO (SGR)

Art. 1° - Instituir o Sistema de Governanga e Registro (SGR) de Contratos e
Documentos, que possibilita a elaboragdo de pareceres, registro e autenticacdo de
documentos produzidos no ambito das relacdes entre Corretores de Imdveis, imobiliarias
e clientes, bem como a fiscalizacao virtual das atividades de intermediagao imobiliaria.

Art. 2° - Poderdao ser usuarios do SGR Corretores de Imdveis e imobiliarias
regularmente inscritos no Sistema Cofeci-Creci.

Paragrafo Unico - O acesso as funcionalidades do SGR observara as
competéncias de cada usuario, estabelecidas de acordo com sua formagao especifica.

Art. 3° - O SGR oferecera, no minimo, as seguintes funcionalidades, que poderéo
ser acrescidas de outras a serem criadas:

l. Registro de Documentos Imobiliarios (RDI);
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Il. Banco de Negdcios Imobiliarios (BNI);
[l Registro de Ativos Digitais (RAD);

V. Fiscalizag&do de Atividades Imobiliarias (FAI);
V. Diario Oficial Eletrénico do Sistema Cofeci-Creci (DOE-SCC).

CapriTuLo Il
Do REGISTRO DE DOCUMENTOS IMOBILIARIOS (RDI)

Art. 4° - O RDI permitira ao usuario elaborar, registrar e autenticar documentos
relacionados as suas atividades profissionais, conforme o caso, por meio de:

l. Laudo: documento no qual sao descritos fatos verificados mediante pesquisas:

a) Laudo de Vistoria de Entrega (LVE): para registro do estado fisico do imével, para
efeito de transmisséo da posse;

b) Laudo de Vistoria de Recebimento (LVR): para registro do estado fisico do imével,
para efeito de restituicao da posse.

Il. Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica (PTAM): documento no qual é
apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a
determinagao do valor de comercializagao de um imovel;

ll. Relatério Técnico do Estado de Conservacao (RTEC): documento no qual é
descrito o estado de conservagao do imovel,

IV. Documento: declaragcao reconhecida como prova de um estado, condicdo,
habilitacido, fato ou acontecimento:

a) Documento de Interesse Negocial (DIN): documento no qual é registrado o
interesse do cliente na compra, venda ou locagao de imovel,

b) Documento de Visita Presencial (DVP): documento no qual é registrada a visitagao
aimoével pelo interessado na compra, venda, permuta, locagao ou outro tipo de operacgao;

c) Documento de Interesse Geral (DIG): documento no qual é registrada qualquer
atividade de interesse do usuario, no ambito das competéncias do Sistema Cofeci-Creci
(ex.: atos, reunides, acordos e outros documentos).

V. Contrato: documento no qual é firmado acordo de vontades entre as partes, com
o fim de adquirir, resguardar, transferir, modificar, conservar ou extinguir direitos:

a) Contrato de Intermediacdo Imobiliaria com Exclusividade (CIE): instrumento
firmado entre o cliente e o Corretor de Imdveis ou imobiliaria no qual sdo estabelecidos
direitos e obrigagbes reciprocas com exclusividade, ao Corretor de Imoveis ou

3
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imobiliaria, para realizagado de intermediacdo para compra, venda, permuta ou locagao
de imovel;

b) Contrato de Intermediagdo Imobiliaria Sem Exclusividade (CIS): instrumento
firmado entre o cliente e o Corretor de Imdveis ou imobiliaria no qual sao estabelecidos
direitos e obrigagbes reciprocas sem exclusividade, ao Corretor de Imoveis ou
imobiliaria, para realizagao de intermediacdo para compra, venda, permuta ou locacao
de imével;

c) Contrato de Locacgado Imobiliaria (CLI): instrumento firmado entre locador e
locatario no qual s&o estabelecidos direitos e obrigagdes reciprocas relativos a locagao
de imovel,

d) Contrato de Fianga Locaticia (CFL): instrumento firmado entre as partes no qual
sdo estabelecidas garantias de cumprimento de direitos e obrigagdes reciprocas
estabelecidos no CLI,

e) Contrato de Compromisso de Compra e Venda (CCV): instrumento firmado entre
promitentes vendedores e compradores no qual sdo estabelecidos direitos e obrigacdes
reciprocas relativos a compromisso de compra e venda de imovel;

f) Contrato de Parceria para a Intermediagao Imobiliaria (CPI): instrumento firmado
entre Corretores de Imodveis, entre estes e imobiliarias ou entre imobiliarias no qual sao
estabelecidos direitos e obrigagdes reciprocas, em regime de coparticipagcédo, para
realizacao de intermediagao para compra, venda, permuta ou locagao de imovel,

g) Contrato de Parceria para Intermediagdo Imobiliaria via Chat (CPC): instrumento
firmado entre Corretores de Imoveis, entre estes e imobiliarias ou entre imobiliarias por
meio de comunicagéo eletronica entre as partes (chat), no ambiente do SGR, no qual
sdo estabelecidos direitos e obrigagdes reciprocas, em regime de coparticipagao, para
realizagao de intermediacéo para compra, venda, permuta ou locagao de imével.

§ 1° - Para efeitos de emissao de Documento de Visita Presencial (DVP), clientes
interessados na compra, venda, permuta ou locacdo de determinado imovel, nao
poderdo ser novamente registrados, por usuario diverso daquele que fez o primeiro
registro. O sistema emitira um aviso de tentativa de novo registro para todos as partes
anteriormente registradas.

§ 2° - O Contrato de Intermediacdo Imobiliaria com Exclusividade (CIE) nao
podera ser registrado mais de uma vez. O sistema emitira um aviso de tentativa de novo
registro para todas as partes anteriormente registradas.

§ 3° - O Contrato de Intermediac&o Imobiliaria sem Exclusividade (CIS) podera ser
registrado mais de uma vez, por mais de um usuario. Todavia o sistema emitira aviso de
existéncia de novo registro para todas as partes registradas.
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§ 4° - Corretores de Iméveis poderéo registrar contratos sob sua responsabilidade,
vinculando-os a imobiliaria de sua escolha.

CapiTuLo Il
Do BANCO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS (BNI)

Art. 5° - O BNI permitira ao usuario elaborar, registrar, propor, aceitar e autenticar
parcerias de intermediacao imobiliaria, conforme o caso, por meio de:

l. Proposta de Parceria (PP): divulgacdo de propostas de parcerias de
intermediacao imobiliaria;

Il. Aceite de Parceria (AC): manifestagdo do usuario interessado em coparticipar da
intermediagao imobiliaria proposta (PP).

Paragrafo unico - O acordo de parceria dentro do BNI tera for¢a contratual.

CariTULO IV
Do REeGISTRO DE ATIVOS DIGITAIS (RAD)

Art. 6° - O RAD permitira o registro, organizacao, indexac¢ao e autenticagao de
documentagdo comprobatdria de direitos imobiliarios que possibilite o langamento de
ativos ou de contratos digitais a eles vinculados.

Paragrafo unico - O SGR permitira a troca de informagdes entre o RAD e a
tecnologia adotada pelo emissor do ativo ou do contrato digital.

CapPiTULO V
DA FISCALIZAGAO DAS ATIVIDADES IMOBILIARIAS (FAI)

Art. 7° - Dados pessoais, documentos e contratos registrados no SGR acessados
por meio da FAI serdo utilizados exclusivamente para fins de fiscalizagao.

§ 1°- Cada unidade integrante do Sistema Cofeci-Creci sera um agente
controlador, a quem cabe indicar o agente operador e decidir as finalidades e a maneira
pela qual os dados serdao acessados.

§ 2° - O acesso dar-se-a por meio de agente operador previamente cadastrado e
compromissado com a preservagao do sigilo de dados, com a utilizagao das informagdes
somente para as atividades que Ihe compete exercer, ndo podendo, sob
responsabilidade civil e criminal, direta ou indiretamente, dar conhecimento a terceiros
das informacgdes acessadas por meio do SGR.

Art. 8° - Dados de acesso e dos agentes operadores da FAIl deverdao ser
preservados por prazo ndo inferior a 05 (cinco) anos, contendo as seguintes informagoes:

l. Identificacdo do Controlador;

Il. Identificacido do Operador;

SDS, Bloco A, Lote 44, Ed. Boulevard Center, Salas 201/210, Brasilia/DF, CEP 70391-900
Fone: (61) 3321-2828 - http://www.cofeci.gov.br - e-mail: cofeci@cofeci.gov.br - CNPJ 62.658.737/0001-53



mailto:cofeci@cofeci.gov.br

Servigo Publico Federal )
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS
COFECI

-

SISTEMA
COFECIeCRECI

1. Data e hora do acesso;

V. Dados acessados.

Art. 9° - A FAI fornecera ferramentas para elaboracdo de relatorios para a
fiscalizagdo com Inteligéncia de Negdcios (Bl).

Paragrafo Unico - Para efeitos de direitos referentes ao exercicio profissional,
considerar-se-a o primeiro contrato registrado.

CaApiTULO VI
DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO SISTEMA COFECI-CRECI (DOE-SCC)

Art. 10 - Para efeitos de publicacdo de comunicagdes e atos oficiais emanados
dos ¢6rgédos integrantes do Sistema Cofeci-Creci, 0 SGR mantera um Diario Oficial
Eletrénico do Sistema Cofeci-Creci, que sera identificado pela sigla DOE-SCC.

CapriTuLo VII
Do CADASTRAMENTO DE DADOS

Art. 11 - Para a utilizacéo das funcionalidades do SGR é necessario que o usuario
efetue o cadastramento de dados, elabore, capture e registre documentos e contratos
relacionados as suas atividades profissionais, em especial:

l. Dados das partes envolvidas na intermediagéo imobiliaria;
Il. Dados cadastrais e registrais do imovel,

[l. Condicdes e carateristicas fisicas do imovel;

V. Condi¢des negociais estabelecidas entre as partes;

V. Documentos e contratos relacionados com a negociagao.

§ 1° - Cada usuario € um agente controlador, a quem cabe indicar o agente
operador.

§ 2° - O cadastramento de dados pessoais das partes envolvidas na intermediacao
imobiliaria somente sera possivel com seu consentimento.

§ 3° - O usuario é o unico responsavel por colher o consentimento das partes
envolvidas na intermediac&o imobiliaria.

Art. 12 - A retirada do consentimento ou a eliminagao de dados cadastrados nao
afetara atos administrativos e juridicos praticados sob amparo de consentimento
anteriormente manifestado.
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Art. 13 - Documentos registrados no SGR possuem imutabilidade de conteudo,
mas podem ser aditados mediante registro de documentos complementares a eles
vinculados.

CapiTuLO VIII
DA ASSINATURA ELETRONICA E AUTENTICAGAO DIGITAIS

Art. 14 - Todos os tipos de documentos registrados no SGR devem ser passiveis
de assinatura e autenticagdo por meios eletronicos e digitais.

Paragrafo unico - A autenticagao digital € o processo online pelo qual se prova a
identificacdo do autor por meio de um documento expedido eletronicamente.

Art. 15 - Atos praticados por usuarios Corretores de Imdveis e imobiliarias terdo
de ser firmados por meio de “Assinatura Eletrbnica Avangada”, nos termos da Lei n.°
14.063/2020.

Art. 16 - Atos praticados por usuarios que nao integram o Sistema Cofeci-Creci
poderao ser firmados por meio de “Assinatura Eletrénica Simples”, nos termos da Lei n°
14.063/2020.

Paragrafo unico - O SGR oferecera a possibilidade de geracédo de “Assinatura
Eletrbnica Avancada” para usuarios nao integrantes do Sistema Cofeci-Creci, com
garantia de identificacdo univoca do assinante.

Art. 17 - Havendo previsado legal, podera ser exigida “Assinatura Eletrénica
Qualificada” em atos praticados por usuarios.

Art. 18 - O SGR oferecera alternativas de assinatura e autenticagcao para partes
localizadas em regides de dificil acesso tecnolégico.

Art. 19 - A validade de assinaturas eletrbnicas e a autenticacdo de conteudo
documental sédo legalmente reconhecidas no ambito do SGR, por serem atestadas pelo
Conselho Federal de Corretores de Iméveis, autarquia federal de fiscalizag&o profissional
regulamentada pela Lei n°® 6.530/78 (Sistema Cofeci-Creci) combinada com o Decreto n°
81.871/78, e por estarem de acordo com a Lei n® 14.063/2020.

CariTuLO IX
DAs DisPOSIGOES GERAIS

Art. 20 - O SGR garantira a plena observancia das regras estabelecidas pela Lei
Geral de Protecao de Dados (LGPD).

Art. 21 - Os emolumentos para utilizacido das funcionalidades do SGR serao
estabelecidos em comum acordo com o Cofeci.
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Art. 22 - O SGR sera implementado de forma gradativa, em harmonia com o
processo de assimilagao pelos Corretores de Iméveis e imobiliarias.

Paragrafo unico - O SGR podera oferecer novas funcionalidades ndo
relacionadas na presente Resolugao.

Art. 23 - Cumpre ao Presidente do Cofeci estabelecer, por meio de Portaria:
l. O cronograma das etapas de implantagao do SGR,;
Il. Os requisitos de acesso e operagao do SGR,;
I, Os requisitos para inser¢cao de dados, documentos e contratos;
V. Os modelos de relatérios, certiddes e autenticagdes;
V. O manual de utilizacdo do SGR;

VI. Regras para registro de documentacdo legalmente obrigatoria ao exercicio
profissional,

VII.  Outros elementos cuja regulamentagao se mostre necessaria durante a evolugéao
do Sistema;

VIIl. O aditamento de novas funcionalidades ao SGR.

Art. 24 - Esta Resolucéo entra em vigor na data de sua publicagéo.

Brasilia (DF), 18 de novembro de 2022.

_ ORIGINAL ASSINADO
JOAO TEODORO DA SILVA
Presidente

_ ORIGINAL ASSINADO
ROMULO SOARES DE LIMA
Diretor Secretario
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