LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

CODIGO CIVIL - Das Arras ou Sinal e Da Corretagem.
(Livro I — Titulo IV, Cap. VI, arts. 417 a 422 e Titulo VI,
Cap. Xlll, arts. 722 a 729)

(Ementa meramente informativa)

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE ESPECIAL

LIVRO | )
DO DIREITO DAS OBRIGACOES

TITULO IV
Do Inadimplemento das Obrigagdes

CAPITULO VI
DAS ARRAS OU SINAL

Art. 417. Se, por ocasido da conclusédo do contrato, uma parte der a outra,
a titulo de arras, dinheiro ou outro bem mével, deverao as arras, em caso de
execucao, ser restituidas ou computadas na prestacao devida, se do mesmo
género da principal.

Art. 418. Se a parte que deu as arras nao executar o contrato, podera a
outra té-lo por desfeito, retendo-as; se a inexecucéo for de quem recebeu as
arras, podera quem as deu haver o contrato por desfeito, e exigir sua devolugéo
mais o equivalente, com atualizagdo monetaria segundo indices oficiais
regularmente estabelecidos, juros e honorarios de advogado.

Art. 419. A parte inocente pode pedir indenizagao suplementar, se provar
maior prejuizo, valendo as arras como taxa minima. Pode, também, a parte
inocente exigir a execugao do contrato, com as perdas e danos, valendo as arras
como o minimo da indenizagao.

Art. 420. Se no contrato for estipulado o direito de arrependimento para
qualquer das partes, as arras ou sinal terdo funcdo unicamente indenizatéria.
Neste caso, quem as deu perdé-las-a em beneficio da outra parte; e quem as
recebeu devolvé-las-a, mais o equivalente. Em ambos os casos nao havera
direito a indeniza¢ao suplementar.

TITULO VI
Das Varias Espécies de Contrato

CAPITULO XIlI
DA CORRETAGEM

Art. 722. Pelo contrato de corretagem, uma pessoa, nao ligada a outra em
virtude de mandato, de prestagdo de servicos ou por qualquer relacdo de
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dependéncia, obriga-se a obter para a segunda um ou mais negdcios, conforme
as instrucdes recebidas.

Art. 723. O corretor € obrigado a executar a mediagao com diligéncia e
prudéncia, e a prestar ao cliente, espontaneamente, todas as informacgdes sobre
0 andamento do negocio. (Redagio dada pela Lei n° 12.236, de 2010)

Paragrafo unico. Sob pena de responder por perdas e danos, o corretor
prestara ao cliente todos os esclarecimentos acerca da seguranga ou do risco
do negocio, das alteragdes de valores e de outros fatores que possam influir nos
resultados da incumbéncia. (Incluido pela Lei n° 12.236, de 2010)

Art. 724. A remuneragdo do corretor, se ndo estiver fixada em lei, nem
ajustada entre as partes, sera arbitrada segundo a natureza do negécio e os
usos locais.

Art. 725. A remuneragao € devida ao corretor uma vez que tenha
conseguido o resultado previsto no contrato de mediagao, ou ainda que este nao
se efetive em virtude de arrependimento das partes.

Art. 726. Iniciado e concluido o negdcio diretamente entre as partes,
nenhuma remuneracao sera devida ao corretor; mas se, por escrito, for ajustada
a corretagem com exclusividade, tera o corretor direito a remuneragéo integral,
ainda que realizado o negocio sem a sua mediagéo, salvo se comprovada sua
inércia ou ociosidade.

Art. 727. Se, por ndo haver prazo determinado, o dono do negocio
dispensar o corretor, e 0 negdécio se realizar posteriormente, como fruto da sua
mediacao, a corretagem Ihe sera devida; igual solugdo se adotara se o negocio
se realizar apds a decorréncia do prazo contratual, mas por efeito dos trabalhos
do corretor.

Art. 728. Se o0 negdcio se concluir com a intermediacdo de mais de um
corretor, a remuneragao sera paga a todos em partes iguais, salvo ajuste em
contrario.

Art. 729. Os preceitos sobre corretagem constantes deste Codigo nao
excluem a aplicagdo de outras normas da legislagéao especial.

(....)

Brasilia, 10 de janeiro de 2002
1812 da Independéncia e 1142 da Republica

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Aloysio Nunes Ferreira Filho
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