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EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2022
ANEXO Ill: Minuta do Contrato
(Processo COFECI n 1.321/2016)

Concorréncia Publica para selecado de proposta para execucao das obras de
engenharia para construgao da futura sede do COFECI, em Brasilia/DF no Setor
Hoteleiro Sul, Quadra 02, Lotes “E” e “C”.
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EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2022
(Processo COFECI n 1.321/2016)

TERMO DE CONTRATO N°.......I.......
(OBRA DE ENGENHARIA)

TERMO DE CONTRATO DE OBRA DE
ENGENHARIA QUE FAZEM ENTRE SI O
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE
IMOVEIS (COFECI) E A EMPRESA

O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, Autarquia Federal criada por
forgca da Lei n. 6.530/1978 e regulamentada através do Decreto n. 81.871/1978, neste ato
representado neste ato pelo seu Presidente JOAO TEODORO DA SILVA, doravante

denominado CONTRATANTE, e 0(a) .....cccovvveeeeeeriinee inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n°
............................ , sediado(@) Na .......cccceeeeiiiiiiiiiiiie, €M e, dOravante
designada CONTRATADA, neste ato representada pelo(a) Sr.(a) ..................... , tendo em vista

0 que consta no Processo n°® 1.321/2016 e em observancia as disposicdes da Lei n°® 8.666, de
21 de junho de 1993, da Lei de Diretrizes Orgamentarias vigente e demais legislacao correlata,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Concorréncia n° 01/2022,
mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento € a contratagdo da execucdo das obras de
engenharia para construgdo da futura sede do COFECI, em Brasilia/DF no Setor Hoteleiro
Sul, Quadra 02, Lotes “E” e “C”, que sera realizada nas condigdes estabelecidas no Projeto
Basico e demais documentos técnicos que se encontram anexos ao Instrumento Convocatério
do certame que deu origem a este instrumento contratual.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia deste Contrato é de 25 (vinte e cinco meses), com inicio a partir
de sua assinatura.

2.1.1. O COFECI adotara as medidas necessarias de provisdo orgamentaria de
valores em razdo da vigéncia contratual ultrapassar o exercicio financeiro inicial,
atendendo as orientag¢des dos érgaos de controle.

2.2. A execugdo das obras sera iniciada com a emissdo da Ordem de Inicio, cujas etapas
observardo o cronograma fixado no Projeto Basico.

2.2.1. O prazo de execugao deste contrato € de 24 (vinte e quatro) meses, contados
a partir do marco supra referido.
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2.3. A prorrogacado dos prazos de execucdo e vigéncia do contrato sera precedida da
correspondente adequacado do cronograma fisico-financeiro, bem como de justificativa e
autorizacao da autoridade competente para a celebragao do ajuste, devendo ser formalizada
nos autos do processo administrativo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO E RECURSOS ORGAMENTARIOS
3.1. O valor total da contratagdo ¢ de RS .......... (-ner)

3.1.1. No valor contratado estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e
indiretas decorrentes da execugdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos,
encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, bem
como taxas de licenciamento, administracao, frete, seguro e outros necessarios ao
cumprimento integral do objeto da contratagao.

3.2. As despesas para atender a esta licitacdo estdo programadas em dotacdo
orcamentaria propria, prevista no orcamento do COFECI sub a rubrica de Provisbes para
Construcao da Nova Sede.

4. CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

4.1. O prazo para pagamento a CONTRATADA e demais condicbes a ele referentes
encontram-se definidos no Projeto Basico.

5. CLAUSULA SEXTA - EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

5.1. O equilibrio econémico-financeiro do Contrato deve ocorrer por meio de:

(a) reajuste: instrumento para manter o equilibrio econémico-financeiro do contrato diante
de variacao de pregos e custos que sejam normais e previsiveis, relacionadas com o
fluxo normal da economia e com o processo inflacionario, devido ao completar 1 (um)
ano a contar da data-base de precos; e/ou

(b) revisdo: instrumento para manter o equilibrio econémico-financeiro do Contrato diante
de variagao de pregos e custos decorrentes de fatos imprevisiveis ou previsiveis,
porém com consequéncias incalculaveis, e desde que se configure alea econémica
extraordinaria e extracontratual, sem a necessidade de periodicidade minima.

5.1.1. A Matriz de Riscos define o equilibrio econémico-financeiro do contrato e é
vinculante para qualquer pedido de reajuste ou revisao.

5.2. O reajuste, que depende de prévio requerimento pela CONTRATADA, tera lugar apés
o interregno de um ano da data-base de pregos, aplicando-se o indice Nacional de Custo da
Construgao Civil - Edificagbes da Fundacao Getulio Vargas (FGV) exclusivamente para as
obrigagbes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade, com base na seguinte
férmula (art. 5° do Decreto n.° 1.054, de 1994):

R=V{-=[°)/I°
Sendo:

R = Valor do reajuste procurado;
V = Valor contratual a ser reajustado;
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I° = indice inicial - refere-se ao indice de custos ou de pregos correspondente a data fixada para entrega da
proposta na licitagéo;
| = Indice relativo ao més do reajustamento;
5.3. A revisdo deve ser precedida de solicitagdo da CONTRATADA, acompanhada de
comprovagao:

(a) dos fatos imprevisiveis ou previsiveis, porém com consequéncias incalculaveis;

(b) da alteragao de pregos ou custos, por meio de notas fiscais, faturas, tabela de precos,
orcamentos, noticias divulgadas pela imprensa e por publicacbes especializadas e
outros documentos pertinentes, preferencialmente com referéncia a época da
elaboracao da proposta e do pedido de revisao; e

(c) de demonstracao analitica, por meio de planilha de custos e formagao de pregos, sobre
os impactos da alteracao de pregos ou custos no total do Contrato.

5.4. O reajuste ou a revisdo que nao for solicitada em tempo oportuno considera-se
preclusa com a prorrogagao ou renovagao contratual ou com o encerramento do Contrato.

5.5. Caso, a qualquer tempo, a CONTRATADA seja favorecida com beneficios fiscais
isencdes e/ou reducdes de natureza tributarias em virtude do cumprimento do Contrato, as
vantagens auferidas serao transferidas ao COFECI, reduzindo-se o preco.

5.6. Caso, por motivos ndo imputaveis a CONTRATADA, sejam majorados 0s gravames e
demais tributos ou se novos tributos forem exigidos da CONTRATADA, cuja vigéncia ocorra
ap6s a data da apresentacdo da proposta, o COFECI absorvera os Onus adicionais,
reembolsando a CONTRATADA dos valores efetivamente pagos e comprovados, desde que
nao sejam de responsabilidade legal direta e exclusiva da CONTRATADA.

6. CLAUSULA SETIMA — GARANTIA DE EXECUGAO

6.1. Serd exigida a prestacdo de garantia na presente contratagdo, conforme regras
constantes do Projeto Basico, anexo do Edital.

7. CLAUSULA OITAVA — MODELO DE EXECUGAO DOS SERVIGOS E FISCALIZAGAO

7.1. O modelo de execucdo dos servigcos a serem executados pela CONTRATADA, os
materiais que serdo empregados, a disciplina do recebimento do objeto e a fiscalizacao pela
CONTRATANTE séao aqueles previstos no Projeto Basico, anexo do Edital.

8. CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA

8.1. As obrigagdes da CONTRATANTE e da CONTRATADA s&o aquelas previstas no
Projeto Basico, anexo do Edital.

9. CLAUSULA DECIMA - DA SUBCONTRATAGAO

9.1. E permitida a subcontratagdo parcial do objeto, respeitadas as condicdes e obrigacdes
estabelecidas no Projeto Basico e na proposta da contratada.
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10. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.1. As sanc¢des relacionadas a execug¢ao do contrato sdo aquelas previstas no Projeto
Basico, anexo do Edital.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO
11.1. O presente Termo de Contrato podera ser rescindido:

(a) por ato unilateral e escrito da Administragédo, nas situagdes previstas nos incisos | a
Xll e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, e com as consequéncias indicadas no
art. 80 da mesma Lei, sem prejuizo da aplicacdo das sangdes previstas no Projeto
Basico, anexo ao Edital;

(b) amigavelmente, nos termos do art. 79, inciso I, da Lei n°® 8.666, de 1993.

11.2. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se a
CONTRATADA o direito a prévia e ampla defesa.

11.3. A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE em caso de rescisédo
administrativa prevista no art. 77 da Lei n° 8.666, de 1993.

11.4. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:
(a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
(b) Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

(c) Indenizagdes e multas

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - VEDAGOES E PERMISSOES

12.1. E vedado & CONTRATADA interromper a execugdo dos servicos sob alegacdo de
inadimplemento por parte da CONTRATANTE, salvo nos casos previstos em lei.

12.2. E permitido & CONTRATADA caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para
qualquer operagao financeira, nos termos e de acordo com os procedimentos previstos na
Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de Julho de 2020.

12.2.1.A cessado de crédito, a ser feita mediante celebragcdo de termo aditivo,
dependera de comprovagao da regularidade fiscal e trabalhista da cessionaria, bem
como da certificacdo de que a cessionaria ndao se encontra impedida de licitar e
contratar com o Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, nos termos do Parecer
JL-01, de 18 de maio de 2020.

12.2.2.0 crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a
cedente (contratada) pela execugéo do objeto contratual, com o desconto de eventuais
multas, glosas e prejuizos causados a Administragdo, sem prejuizo da utilizagao de
institutos tais como os da conta vinculada e do pagamento direto previstos na IN
SEGES/ME n° 5, de 2017, caso aplicaveis.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REGIME DE EXECUGAO E DAS ALTERAGOES
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13.1. O Contrato é executado sob o regime de Empreitada por Precos Unitarios e deve ser
cumprido fielmente pelas partes de acordo com as Clausulas e condicbes avencgadas,
respondendo cada uma das partes pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

13.2. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do art. 65 da Lei n° 8.666,
de 1993, bem como do ANEXO X da IN SEGES/MP n° 05, de 2017.

13.2.1.As alteragdes incidentes sobre o objeto do Contrato podem ser quantitativas,
quando importarem acréscimo ou diminuigdo do objeto do Contrato, ou qualitativas,
quando a alteragdo diz respeito a caracteristicas e especificagdes técnicas do objeto
do Contrato.

13.2.2. A alteracao quantitativa sujeita-se ao limite previsto no art. 65, § 1°, da Lei n.
8.666, de 1993, devendo observar o seguinte:

(a) a aplicacao dos limites deve ser realizada separadamente para os acréscimos
e para as supressodes, sem que haja compensacéo entre eles;

(b) deve ser mantida a diferenga, em percentual, entre o valor global do Contrato
e o valor or¢cado pelo COFECI, salvo se o fiscal técnico do Contrato apontar
justificativa técnica ou econémica, que deve ser ratificada pelo gestor do
Contrato;

13.2.3. A alteragdo qualitativa ndo se sujeita ao limite previsto no art. 65, § 1°, da Lei
n. 8.666, de 1993, devendo observar o seguinte:

(a) os encargos decorrentes da continuidade do Contrato devem ser inferiores aos
da rescisao contratual e aos da realizacdo de um novo procedimento licitatoério;

(b) as consequéncias da rescisdo contratual, seguida de nova licitagdo e
contratagdo, devem importar prejuizo relevante ao interesse coletivo a ser
atendido pela obra ou pelo servico;

(c) as mudangas devem ser necessarias ao alcance do objetivo original do
Contrato, a otimizagdo do cronograma de execugdo e a antecipagdo dos
beneficios sociais e econémicos decorrentes;

(d) a capacidade técnica e econdmico-financeira da CONTRATADA deve ser
compativel com a qualidade e a dimensao do objeto contratual aditado;

(e) a motivagdo da mudanga contratual deve ter decorrido de fatores
supervenientes ndo previstos e que nao configurem burla ao processo
licitatério;

(f) a alteracdo ndo deve ocasionar a transfiguracdo do objeto originalmente
contratado em outro de natureza ou propdsito diverso.

13.2.4.A diferenga percentual entre o valor global do contrato e o preco global de
referéncia podera ser reduzida para a preservacao do equilibrio econdmico-financeiro
do contrato em casos excepcionais e justificados, desde que os custos unitarios dos
aditivos contratuais ndo excedam os custos unitarios do sistema de referéncia utilizado
na forma do Decreto n° 7.983/2013, assegurada a manutencdo da vantagem da
proposta vencedora ante a da segunda colocada na licitagéo.
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13.3. Na hipdtese de celebracio de aditivos contratuais para a inclusao de novos servicos,
0 preco desses servigos sera calculado considerando o custo de referéncia e a taxa de BDI
de referéncia especificada no orgcamento-base da licitacdo, subtraindo desse preco de
referéncia a diferenga percentual entre o valor do orgamento-base e o valor global do contrato
obtido na licitagdo, com vistas a garantir o equilibrio econémico-financeiro do contrato e a
manutencao do percentual de desconto ofertado pelo contratado, em atendimento ao art. 37,
inciso XXI, da Constituicido Federal e aos arts. 14 e 15 do Decreto n° 7.983/2013.

13.3.1. O servico adicionado ao contrato ou que sofra alteracdo em seu quantitativo ou
preco devera apresentar preco unitario inferior ao preco de referéncia da administracao
publica divulgado por ocasido da licitagdo, mantida a proporcionalidade entre o prego
global contratado e o preco de referéncia, ressalvada a exceg¢ao prevista no subitem
anterior e respeitados os limites do previstos no § 1° do art. 65 da Lei n° 8.666, de
1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serao decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n° 8.666, de 1993 e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente,
segundo as disposi¢des contidas na Lei n°® 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor
— e normas e principios gerais dos contratos.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DISPOSIGCOES FINAIS
15.1. Integram este Contrato, para todos os fins e efeitos, os seguintes Adendos:

Adendo 1: Projeto Basico completo;
Adendo 2: Matriz de Alocagao de Riscos;
Adendo 3: Proposta da CONTRATADA,;
Adendo 4: Planilha de Pregos Unitarios.

15.2. Este Contrato e seus adendos sdo considerados como um unico termo e suas regras
deverao ser interpretados de forma harmdnica. Em caso de divergéncia insuperavel entre as
regras deste Contrato e os seus adendos, prevalecerdo as regras deste Contrato e, na
sequéncia, na ordem dos adendos.

15.3. Incumbira @a CONTRATANTE providenciar a publicagao deste instrumento, por extrato,
no Diario Oficial da Unido, no prazo previsto na Lei n°® 8.666, de 1993.

16. CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

16.1. O foro para dirimir questdes relativas ao presente Edital sera o da Secao Judiciaria de
Brasilia/DF- Justica Federal, com exclusao de qualquer outro.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi assinado
(eletronicamente / em 2 vias de igual teor), que, depois de lido e achado em ordem, vai
assinado pelos contratantes.
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CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

Responsavel legal da CONTRATANTE

Responsavel legal da CONTRATADA

TESTEMUNHAS:
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MATRIZ DE ALOCAGAO DE RISCOS
A Matriz de Alocagdo de Risco tem o propdsito de identificar riscos, quantifica-los, prever mecanismos de mitigacdo, distribui-los, de modo
equilibrado, adequado e de acordo com a natureza dos riscos e obriga¢des contratuais entre os contratantes.

Definicao

Alocagao

Mitigacao

Erros ou omissdes nos

Nao haver detalhamento suficiente no

Previsdo no Edital sobre a responsabilidade de avaliagdo minuciosa dos projetos para o
dimensionamento das propostas.

Possibilidade, conforme edital e anexos, de formular pedido de esclarecimentos e visita

interferéncias

sondagens que embasaram os projetos

1 estudos, documentos e Projeto Basico do COFECI, disponibilizado CONTRATADA técnica para andlise dos estudos e documentos pelos licitantes.
projetos. junto com o EDITAL Previsdo no Contrato de que o risco de erros ou omissdes de projetos de engenharia e
de tecnologia que possam causar acréscimos no prazo e/ou nos custos esperados para
as obras sdo da CONTRATADA.
. Mudangas no Projeto de Engenharia por Previsdo no Contrato da possibilidade de alteragdes incidentes sobre o objeto.
Mudangas do Projeto de T
. : solicitagdo do COFECI que acarretem
2 Engenharia que orientou a L COFECI . - ~ N . -
contratagao variagdes de custos ou de prazos para as Procedimento de reequilibrio da equagao econémico-financeira originalmente pactuada.
) obras
Riscos de Construcédo
3 A::Zﬁ?;sgfzzdgggrtg Empecilho ou atraso na liberagéo de area, COFECI Area atualmente liberada e obra autorizada para construgdo conforme alvara de
P P impedindo o inicio da obras. construgao emitido pelo GDF.
de Inicio das obras.
Modelagem do projeto em BIM (Building Information Modeling) para assegurar maior
Erro no dimensionamento Impreciséo em quantitativos de servigos e assertividade de dimensionamento.
4 ) insumos estimados pelo Projeto Basico e COMPARTILHADO — - — — — -
de servigos. seus elementos. Previsdo no Edital sobre a responsabilidade de avaliagdo minuciosa dos projetos para o
dimensionamento das propostas.
Previsdo em contrato de revisdo quantitativa.
Erro na estimativa dos custos de Previsdo no Edital sobre a responsabilidade de avaliagdo minuciosa dos projetos para o
5 Erro na proposta construgao ou do cumprimento do CONTRATADA dimensionamento das propostas.
cronograma Previsdo no Contrato exigindo Garantia de Execugéo prestada pela Contratada.
. Previsdo contratual de refazimento e/ou substituicdo dos servicos nos quais sejam
Erro na realizagédo das obras por parte da . .
. - detectados vicios construtivos
Erros essenciais na CONTRATADA, causando prejuizos em — = -
6 = Al = CONTRATADA Previsdo contratual de ndo pagamento ou glosa de servigos recusados.
construgao da obra decorréncia de reconstrucao total ou — e -
parcial Previsdo contratual de responsabilidade da CONTRATDA pela solidez e seguranga da
) obra.
A CONTRATADA assume os riscos de eventos que estejam acobertados pelos seguros
Caso fortuito ou forca Eventos naturais ou humanos alheios a de obras por si contratados.
7 maior ¢ vontade das partes que impossibilitem a COMPARTILHADO O COFECI assume os riscos de eventos para quais os quais ndo houver cobertura
execucgao das obras do contrato seguravel por instituicdes seguradoras conceituadas no mercado brasileiro, dentro de
condi¢cdes comerciais razoaveis.
Riscos geoloaicos e de Identificagao de geologia local diversa ou Procedimento de reequilibrio da equagdo econémico-financeira originalmente pactuada.
8 g 9 de interferéncias ndo detectadas nas COFECI

Previsao legal de prorrogagao contratual automatica.




