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PALAVRA DO PRESIDENTE

Este é o primeiro ano da nova gestao do Conselho Federal de Corre-
tores de Iméveis — COFECI para o triénio de 1° janeiro de 2022 a 31 de
dezembro de 2024. Como prioridade, pretendemos construir a nossa
nova sede, em Brasilia, reformular a Lei 6.530/1978 e lancar, naciona-
Imente, o Portal CRECI BRASIL, desenvolvido pelo CRECI-SP exclu-
sivamente para Corretores e Imobiliarias. Destaco a importancia desse
novo portal como uma tecnologia gratuita que nos aproxima dos
novos modelos de negdcio e protege nossa atividade. Muitas coisas
boas estéo por vir.

Também em 2022 teremos uma data de muita celebracao para nés
Corretores de Imoveis: completaremos 60 anos da primeira regula-
mentacao legal da nossa profissdo! Nesse periodo, a conquista da
previsao normativa federal garantiu a exceléncia do nosso trabalho e
a expansao do nosso mercado. E tudo isso foi possivel em virtude do
nosso esforgo continuo de manter uma relagdo construtiva com os
trés Poderes da Republica: Legislativo, Executivo e Judiciario.

Sempre é relevante destacar que as politicas publicas impactam direta
e indiretamente nossos negdcios. Ja iniciamos 2022 com desafios
econémicos: o aumento do preco de combustiveis e da inflagdo medi-
da pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), que
fechou 2021 com alta de 10,06%. Esse numero representa a maior
inflacdo anual acumulada desde 2015 (10,67 %), segundo os dados do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). As expectativas
do mercado quanto ao valor da taxa basica de juros, a Selic, ja subi-
ram de 12,25% para 12,75% para este ano devido a Guerra da Russia
na Ucrénia.
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Porém nao ha motivo para temores, caros Corretores e Corretoras,
nosso mercado € bem regulado. Exemplo disso € que mesmo com
todas as intempéries causadas pela pandemia, nosso setor conse-
guiu passar incolume e ndo mostrou indicios de queda, muito pelo
contrario. Em 2021, a despeito do recrudescimento da Selic, que saiu
de 2% ao ano, em fevereiro, para 9,25% no final do ano, as ven-

das cresceram cerca de 22,5%, segundo o Blog Papo Imobiliario. O
segmento de incorporacdes também apresentou o excelente resulta-
do com o crescimento de 37,6% de novos langamentos, segundo a
Abrainc.

O crédito imobiliario, igualmente, cresceu 38,6% em relagao a 2020 e
tivemos também a ajuda do governo com a reducgao de 0,5% na taxa
de juros e aumentando em até 15% o teto financiavel do Programa
Casa Verde Amarela. Mais um resultado positivo da boa relagcédo que
temos com os poderes. Com o cenario positivo do mercado imo-
biliario, o Sistema Cofeci-Creci registrou aumento de quase 47 mil
novos Corretores de Iméveis e mais de duas mil imobiliarias.

Tendo isso em vista, além da atuacéo nos projetos importantissimos
apresentados nesta Agenda Legislativa, as Eleicbes Gerais de 2022
precisara ser observada com lupa por nossa equipe técnica. As casas
legislativas se renovarao e isso trara tanto oportunidades quanto desa-
fios a serem enfrentados pela nossa profissdo. Assim, almejamos mais
uma vez o apoio do Congresso Nacional as nossas pautas, na pro-
mocao de reformas estruturantes e na producgao de politicas publicas
positivas para toda a populacgéo.

Jodo Teodoro da Silva
Presidente do Conselho Federal dos Corretores de Imaveis (COFECH)
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O SISTEMA COFECI-CRECI

O Cofeci (Conselho Federal de Corretores de Imdveis) é o 6rgéo fiscal-
izador e orientador da profissdo em ambito federal, criado pela neces-
sidade de organizar a categoria e impedir o mau exercicio da atividade
profissional.

Reune cerca de 450 mil profissionais e 60 mil empresas de interme-
diagédo de negdcios imobiliarios, proporcionando uma movimentagao
nesse mercado que viabiliza a cadeia produtiva da construcao civil,

a qual representa cerca de 18% do PIB (Produto Interno Bruto) bra-
sileiro, além de representar a profissao que proporciona, por meio de
seu trabalho, a realizagcdo do sonho maior de cada brasileiro: A CASA
PROPRIA.

Com o apoio do Congresso Nacional, na década de 60, foi instituido le-
galmente o Sistema Cofeci-Creci, visando principalmente a fiscalizacao
do exercicio da profissao, a fim de manter o prestigio das atividades
junto ao mercado e a sociedade. Juridicamente, o Sistema consiste em
uma Autarquia Federal e € composto por um Conselho Federal e 26
Conselhos Regionais de Corretores de Imoveis em todo o Brasil.

Entre as fun¢des do Sistema estdo a manutencédo da ordem no setor
imobiliario, a representacao da categoria, a regulamentacao de proced-
imentos e normas que confiram mais seguranca ao mercado, a orien-
tacdo e a qualificacéo profissional, além do didlogo com os poderes
constituidos.

O Sistema Cofeci-Creci trabalha também pela sensibilizacdo dos 6rgéos
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publicos quanto a importancia do papel dos corretores de iméveis no
desenvolvimento econdémico, social e politico brasileiro, e pela represen-
tacao ética e democratica de seus inscritos.

Ao longo de seus anos de existéncia, sua seriedade e seu compro-
metimento com a regulagdo do mercado imobiliario brasileiro geraram
grandes conquistas. Duas delas foram a assinatura de convénios de
cooperacao com a Caixa Econémica Federal ndo apenas para venda
direta de seus imoéveis adjudicados, como também para fiscalizacao do
Programa Casa Verde Amarela, que tem por objetivo tornar realidade

o direito a casa prépria. Além disso, o Sistema também é encarregado
pela Lei 9613/98 de fiscalizacdo contra a lavagem de dinheiro no merca-
do imobiliario.

Outro importante esfor¢co do Sistema Cofeci-Creci nos ultimos anos foi
criar parcerias internacionais com a finalidade de abrir o mercado mun-
dial para os corretores de imdveis brasileiros, ja que é grande o volume
de investimentos estrangeiros em imdveis no Brasil. O Congresso In-
ternacional do Mercado Imobiliario — CIMI € um desses exemplos, pois
promove o mercado nacional e possibilita o contato com as atividades
realizadas no mercado imobiliario internacional.

O Sistema Cofeci-Creci empenha-se em agir com profissionalismo e
trabalhar incansavelmente para qualificar, representar, servir e orientar,
com eficiéncia, a sociedade e aos corretores de imdveis, pessoas fisicas
e juridicas, visando sempre ao bem comum e ao desenvolvimento do
mercado imobiliario.
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DIRETORIAS ADJUNTAS PRESIDENTES DOS CONSELHOS REGIONAIS

Av. Presidente Vargas, 417, 20° andar
. . . Rio de Janeiro — RJ
19 Regiédo - Rio de Janeiro CEP- 20071-003
Marcelo Silveira de Moura (21) 3514-1800
Presidente presidencia@creci-rj.gov.br

Luis Fernando Pinto Barcellos
Relacdes Internacionais

.o ~ Rua Pamplona, 1200, 6° Andar — Jd.
29 Regido — Sao Paulo .

Paulista
Celso Pereira Raimundo S50 Paulo/SP
Inovacao e Tecnologia Presidente José Augusto CEP: 01405-001
Viana Neto (11) 3886-4900

presidencia@crecisp.gov.br

Rua Guilherme Alves, 1010 — Bairro

- . Partenon
39 Regido - Rio Grande do Sul Porto Alegre/RS
Marcio Ferreira Bins Ely CEP: 90680-000

(51) 3220-1588
ouvidoria@creci-rs.gov.br

Rua dos Carijés, 244, 10° andar
. . . Belo Horizonte/MG
49 Regido — Minas Gerais CEP: 30120-060
Alexandre Medeiros Rennd (31) 3271-6044
creci@crecimg.gov.br
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PRESIDENTES DOS CONSELHOS REGIONAIS

A 59Regido - Goids
Eduardo Coelho Seixo de Britto

69 Regido - Parand
Luiz Celso Castegnaro

79Regido - Pernambuco
Francisco Monteiro da
Silva Filho

89 Regido - Distrito Federal
Geraldo Francisco do
Nascimento

Rua 56, 390, Lotes 7 e 8, Quadra
B-14, Ed. Palacio dos Colibris Jardim
Goias

Goiania/GO

CEP: 74810-240

(62) 3236-7350
crecigo@crecigo.gov.br

Rua General Carneiro, 680
Curitiba/PR

CEP: 80060-150

(41) 3262-5505
cdiretoria@crecipr.gov.br

Av. Saturnino de Brito, 297 — Sao José

Recife/PE

CEP: 50090-310

(81) 3428-7151
presidencia@crecipe.gov.br

SDS. Bloco A, Ed. Boulevard Center,
Salas 401 a 410

Brasilia/DF

CEP: 70391-900

(61) 3321-1010
ouvidoria@crecidf.gov.br
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99 Regido - Bahia
Nilson Ribeiro de Araujo

119 Regido - Santa Catarina
Fernando Amorim Willrich

129 Regiédo - Pard e Amapd
Marlene Felippe Assuncao

139Regido - Espirito Santo
Aurélio Capua Dallapicula

Av. Dom Joao VI, 289 - Brotas
Salvador/BA

CEP: 40290-000

(71) 3444-1450
creciba@creciba.gov.br

Rua Fulvio Aduci, 1.214, 10° andar —
Estreito

Floriandpolis/SC

CEP: 88075-001

(48) 3203-9200
crecisc@creci-sc.gov.br

Travessa Timbo, 2.744 — Marco
Belém/PA

CEP: 66095-531

(91) 3344-4644
creci12@creci-pa.gov.br

Av. Hugo Viola, 700 - Jardim da
Penha

Vitéria/ES

CEP: 29060-420

(27) 3314-0066
secretaria@crecies.gov.br



149 Regido - Mato Grosso do Sul
Eli Rodrigues

159 Regiédo - Ceard
Tibério Vitoriano Benevides de
Magalhaes

A 169 Regido - Sergipe
André Cardoso Costa

179 Regido - Rio Grande do Norte
Roberto Carlos Correia Peres

PRESIDENTES DOS CONSELHOS REGIONAIS

Rua Rio Grande do Sul, 174 — Centro
Campo Grande/MS

CEP: 79020-010

(67) 3325-5557
crecims@crecims.gov.br

Rua Padre Luis Figueira, 324 — Aldeota
Fortaleza/CE

CEP: 60150-120

(85) 3231-6744
presidencia@creci-ce.gov.br

Rua Araud, 919 — Sao José
Aracaju/SE

CEP: 49015-250

(79) 2106-6800
presidente@crecise.gov.br

Rua Mirabeau da Cunha Melo, 1.924
Candelaria

Natal/RN

CEP: 59064-490

(84) 4008-0002

creci@crecirn.gov.br
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189 Regido - Amazonas
Paulo Celestino de Carvalho
Mota Junior

199 Regido — Mato Grosso
Claudecir Roque Contreira

209 Regiéo - Maranhdo
Ismael de Vasconcelos Veras

219 Regido - Paraiba
Ubirajara Marques de Almeida
Lima Junior

Av. Via Lactea, 82, Conj. Morada do
Sol — Adriandpolis

Manaus/AM

CEP: 69057-065

(92) 3584-5222
creci@creci-am.gov.br

Av. André Anténio Maggi, 877 — Centro
Politico Administrativo

Cuiaba/MT

CEP: 78049-080

(65) 3313-4800
presidente@crecimt.org.br

Rua 8 Pajeu, Ed. Jodo Teodoro, n° 20
- Calhau

Sao Luis/MA

CEP: 65071-670

(98) 3232-2882

crecima@gmail.com

Av. Almirante Barroso, 918 — Centro
Joao Pessoa/PB

CEP: 58013-120

(83) 2107.0406
creci@creci-pb.gov.br




PRESIDENTES DOS CONSELHOS REGIONAIS

229 Regido - Alagoas
| Sérgio Cabral do Nascimento

239Regido - Piaui
Pedro Henrique Andrade
Nogueira Lima

2449 Regido - Rondbénia
Julio Cesar Pinto

259 Regido - Tocantins
Nilcinéia Norberto

Rua Alcebiades Valente, 282 — Farol
Maceid/AL

CEP: 57051-050

(82) 3305.3460

crecial@gmail.com

Rua Mato Grosso, 275 - llhotas
Teresina/PI

CEP: 64001-615

(86) 3221.4479
crecipi@terra.com.br

Rua Abuna, 1.713 — Sao Joao Bosco
Porto Velho/RO

CEP: 76803-749

(69) 3224-1008
secretaria@creciro.gov.br

601 Sul, Conj. 01, Lote 20 — Av. Teoto-
nio Segurado

Palmas/TO

CEP: 77016-330

(63) 3216-1667
atendimento@crecito.gov.br
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269 Regido - Acre
Marcio Silva dos Santos

279 Regiéo — Roraima
Reginaldo Barroso de Lima

Av. Ceara, 2.951 — Jardim Nazle
Rio Branco/AC

CEP: 69907-000

(68) 3226-7403
creci26@gmail.com

Av. Ville Roy, 5286-1 — S&ao Francisco
Boa Vista/RR

CEP: 69305-098

(95) 3623-0491
delegaciarr@creci-am.gov.br






CENARIO POLITICO

Atividade Legislativa

Os trabalhos legislativos para 2022 serdo marcados por projetos de

lei que buscam melhorar o ambiente de negdcios do pais, recuperar

a economia no periodo pés Covid-19 e controlar a inflagdo, principal-
mente, de produtos relacionados a cesta basica e ao pregco dos com-
bustiveis. Esses pontos sao fundamentais para o resultado das eleicdes
presidenciais de 2022.

Outro ponto importante foi o fim da “janela partidaria” da Camara dos
Deputados, periodo no qual deputados federais mudaram de partido
sem perda de mandato. O prazo foi encerrado no dia 1° de Abril de
2022. Esse periodo alterou o tamanho das bancadas na Camara, tanto
da base do Governo quanto da oposicao.

No Senado, a legislacéo eleitoral autoriza que os senadores mudem de
partido a qualquer momento, sem perda do mandato. Desse modo, te-
mos uma nova configuracao no poder politico do Congresso Nacional, e
consequentemente, resulta em uma mudanca do poder politico regional
de cada partido. As consequéncias dessas mudancas veremos durante
as elei¢des do final do ano.

Ja a Presidéncia da Republica publicou, em fevereiro, uma portaria con-
tendo a Agenda Legislativa Prioritaria do Governo Federal para o ano de
2022. A publicacao contém 39 proposicoes legislativas em tramitacédo

e 6 ainda em formulacao, e é assinada pelo ministro da Casa Civil,

Ciro Nogueira. A enumeracéo dessas matérias mostra um panorama

da atuacé@o do Poder Executivo no Legislativo neste ano. Das matérias
apontadas, destacamos como mais importantes para o setor imobiliario
€ a sociedade em geral:

Sistema COFECI
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Economia:

PL 3887/2020 - Institui a Contribuicdo Social sobre Operacdes
com Bens e Servicos - CBS.

PEC 110/2019 - Reforma Tributaria.

PL 2337/2021 - Reforma do Imposto de Renda.

Custo Brasil:

PLP 11/2020 - Substitui¢do tributaria do ICMS-Combustiveis.
PL 4391/2021 (Apensado ao PL 1202/2007) - Representacao
privada de interesses (regulamentacao do lobby).

Social:
PL 6160/2019 - Contrato de trabalho Verde e Amarelo.

Eleicbes Gerais 2022

O ano eleitoral se iniciou com quatro nomes expressivos nas pesquisas
de opiniao para a Presidéncia da Republica. Pesquisa do PoderData
publicada em 16 de margo aponta o ex-presidente Lula (PT) na lider-
anca com 40% das inten¢des de voto, enquanto o atual presidente, Jair
Bolsonaro (PL), conta com 30%. Ja o ex-juiz Sérgio Moro (Podemos)

e Ciro Gomes (PDT) encontram-se empatados com 7%. Os demais
pré-candidatos aparecem com 2% cada ou menos.
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CENARIO POLITICO

Em fevereiro, o Tribunal Superior Eleitoral (TSE) aprovou por unanim-
idade a criagdo do novo partido Unido Brasil (Unido). A nova legenda
foi formalizada em marco. Surgindo com a fusdo do Democratas (DEM)
e do Partido Social Liberal (PSL), o Unido, que adota o nimero 44 nas
urnas, tera a maior bancada do Congresso Nacional, mesmo sofrendo
debandada de parlamentares para o atual partido do Presidente da
Republica, o PL. O novo partido deve movimentar a dindmica eleitoral.

Alteracdo das Regras Eleitorais

Em setembro de 2021 foi promulgada a Emenda Constitucional
111/2021, que trouxe novas regras eleitorais que ja serdo aplicadas nas
eleicdes de 2022. Destacamos as seguintes alteragdes:

Os votos dados a candidatas mulheres e pessoas negras serao con-
tados em dobro para efeito da distribuicdo dos recursos dos fundos
partidario e eleitoral nas eleicdes de 2022 a 2030;

Mudanca do dia da posse do presidente da Republica para 5 de
janeiro, e da posse dos governadores para o dia 6, a partir das
eleicoes de 2026. No caso da proxima eleicdo, em 2022, a data de
posse em 2023 permanecera no primeiro dia do ano;

Parlamentares que ocupam cargos de deputado federal, estadual

e distrital e de vereador poderao deixar o partido pelo qual foram
eleitos sem perder o mandato, caso a legenda aceite;
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Os partidos que incorporem outras siglas ndo serao responsabili-
zados pelas punigdes aplicadas aos 6rgaos partidarios regionais e
municipais incorporados e aos antigos dirigentes do partido incor-
porado, inclusive as relativas a prestacao de contas.

Apesar de ndo fazer parte da Emenda Constitucional 111/2021, outra
mudanca nas regras eleitorais € a possibilidade dos partidos se unirem
em torno de uma federagao partidaria. Isso permitira que dois ou mais
partidos atuem como uma s6 legenda nas eleicdes e durante a legis-
latura, devendo permanecer assim por um periodo minimo de quatro
anos.

As siglas que integram o grupo mantém identidade e autonomia, contu-
do quem for eleito deve respeitar a fidelidade ao estatuto da federacao.
A medida foi uma alternativa para legendas menores, ameacadas pela
clausula de barreira, que limita acesso ao fundo partidario e ao tempo
de TV aos partidos que nao atingirem um minimo de votos nas elei¢oes.
Ao se unirem, as siglas somardo o desempenho de todos os candida-
tos.
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O CONGRESSO NACIONAL

A cada ano se renovam as expectativas sobre a politica brasileira.
Alinhado aos anseios da populacéo, o Sistema Cofeci-Creci promove
uma atuacgao efetiva e imprescindivel, dando voz ao setor imobiliario no
ambito politico e representando as pretensdes de um mercado tao ex-
pressivo que suas vitdrias e seus infortunios afetam diretamente a vida
de milhdes de brasileiros.

A estrutura do Poder Legislativo no Brasil é bicameral. A Camara dos
Deputados € o 6rgao que representa o povo brasileiro, contando com

a atuacao de 513 deputados federais. O Senado Federal, por sua vez,
representa as unidades da Federacao — cada uma tem trés, totalizando
81 senadores. Ambas as Casas tém comissdes parlamentares, per-
manentes ou temporarias, com as fungdes de elaborar leis e de dar
acompanhamento as a¢des administrativas, além de promover féruns e
debates com a sociedade sobre assuntos de interesse geral.

Entramos no ultimo ano da 562 Legislatura no Congresso Nacional. Com
isso, as Eleicbes Gerais de outubro renovardo toda a Camara dos Dep-
utados e 1/3 do Senado Federal. Na solenidade de abertura da sesséo
legislativa, os presidentes da Camara dos Deputados, Arthur Lira, e

do Senado Federal, Rodrigo Pacheco, defenderam a manutencao das
atividades legislativas intensas durante o ano eleitoral para a aprovacao
de reformas estruturantes e medidas para a recuperacao econdémica.
Porém, a corrida eleitoral deve ocupar grande parte do 2° semestre.
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GESTAO 2021-2022

A composicao da cupula central do Congresso Nacional procura asse-
gurar a proporcionalidade das representagdes partidarias ou dos blocos
parlamentares, estabelecendo, tanto quanto possivel, a participacéo
igualitaria.

Mesa Diretora do Congresso Nacional

E o 6rgdo que prepara e conduz os trabalhos das sessdes conjuntas da
Camara dos Deputados e do Senado Federal. Ela é dirigida pelo presi-
dente do Senado. As demais cadeiras sdo divididas entre os ocupantes
dos cargos correspondentes na Mesa de cada casa, alternadamente.

Também sao atribuicdes da Mesa do Congresso inaugurar a sessao
legislativa, elaborar o regimento comum e regular a criagao de servigos
comuns as duas casas, e receber o compromisso do Presidente e do
Vice-Presidente da Republica.

Mesa Diretora

). » N o ¥ ‘{»
Presidente 1°vice 2°vice 1°secretdrio 2°secretdrio 3°secretdria 4°secretdrio
presidente  presidente
Rodrigo Marcelo Romario Luciano Elmano Rose Weverton
Pacheco Ramos Bivar Férrer Modesto
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Mesa Diretora da Cdmara dos Deputados Mesa Diretora do Senado Federal

Entre suas fungdes estdo a direcdo dos trabalhos legislativos e dos Séo atribui¢gdes da Mesa: administrar os trabalhos do Senado, convocar
servicos administrativos da casa e a promulgacao de emendas a Con- e conduzir as sessoes, propor a transformacao de sessdes publicas em
stituicdo, em conjunto com o Senado. secretas, promover eleicdes internas, distribuir matérias as comissdes,

promulgar as resolugdes do Senado e os decretos legislativos, receber
e enviar correspondéncias e dar posse aos senadores, entre outras.
Titulares

CAMARA DOS
DEPUTADOS

Presidente Titulares
Arthur Lira
< (PPIAL) SENADO
FEDERAL
Presidente
H Rodrigo Pacheco

1° Vice-Presidente 2°Vice-Presidente (PSDIMG)
Marcelo Ramos André de Paula
(PSD/IAM) (PSDI/PE)

1° Vice-Presidente 2° Vice-Presidente
0 i 0 i ) Veneziano Vital do Régo Romdrio

secretdrio secretdria

MDB/PB PL/R
Luciano Bivar Marilia Arraes - ( /PB) v (PLURJ)
(Uni&o/PE) (SD/PE)

1°secretdrio % ) 2°secretdrio
3°secretdria 4°secretdria Irajd Abreu x 2 Elmano Ferrer
Rose Modesto Rosangela Gomes W (PSD/TO) wrr (PPIPI)
(Uni&o/MS) (Republicanos/RJ)

3°secretdrio [ 4° secretdrio

Rogeério Carvalho 1 Weverton

(PT/SE) > 4% (PDT/MA)
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PROCESSO LEGISLATIVO

Elaboracao das leis

O Congresso Nacional e suas duas casas possuem ritos especificos
para a tramitacdo dos diversos tipos de propostas legislativas, dis-
postos na Constituicdo Federal e nos Regimentos Internos. Mas, em
resumo, podemos dizer que os trabalhos de elaboragéo das leis se
desenvolvem em duas fases distintas em cada casa legislativa: a das
comissoes e a do Plenério.

Plendrio

O Plenario é o 6érgdo maximo, ou seja, a ultima instancia de deciséo
sobre a maioria das matérias apreciadas pela casa legislativa. Nele, os
representantes do povo (deputados), dos estados e do Distrito Federal
(senadores) se relinem em sua totalidade, discutem e votam sober-
anamente as proposicdes em tramitagcdo, no cumprimento das suas
fungdes constitucionais.

Comissoes

Cada casa legislativa € composta por diversas comissdes tematicas,
que sao 6rgaos compostos por um nimero menor de parlamentares.
As comissdes sao distribuidas por temas de interesse nacional, como
educacgao, saude, seguranca e financas, considerando a necessidade
de divisdo e a especializacdo do trabalho.

Todos os projetos que tramitam na Camara ou no Senado precisam
passar por pelo menos uma comissao em cada casa. Nesses cole-
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giados, os parlamentares discutem os detalhes técnicos e juridicos,
identificando os méritos e as falhas dos projetos, analisando desde o
aspecto constitucional de uma proposta até o interesse publico e o
impacto orcamentario.

Em muitos casos, antes de aprovar um texto, os integrantes das
comissdes se relinem com autoridades e especialistas da area e pro-
movem audiéncias publicas em que representantes da populagéo sédo
ouvidos, propondo alteracdes e aperfeicoamentos.

Quando uma comissdo conclui 0 exame de cada matéria submetida
a sua apreciacao, é apresentado a casa um parecer sobre o assunto
recomendando aos demais parlamentares a aprovagcao com alteragcdes
ou integralmente, ou a rejeicdo da proposicdo legislativa examinada.

No caso da Camara, a presidéncia das comissoes é alterada anual-
mente, enquanto que no Senado Federal os presidentes sédo eleitos a
cada dois anos. A ordem de escolha é estabelecida por um quociente
em que se considera a quantidade de parlamentares e a de colegia-
dos.

Assim, os partidos com maior representatividade presidem um maior
numero de comissodes e, geralmente, as mais importantes das casas.
Estes cargos sdo de grande importancia, visto que, o presidente da
comissao tem o poder de decidir quais serdo os projetos que com-
porao a pauta e indicar seus relatores.
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TIPOS DE PROPOSICOES

As proposicdes legislativas sdo instrumentos pelos quais os parlamen-
tares exercem sua funcéao legisladora, apresentando ideias de criacao
ou modificagdo de leis. Podem ser propostas de emenda a Constitu-
icdo, projetos de lei complementar, projetos de lei ordinaria ou projetos
de decreto legislativo e resolucdes. Todas sdo apreciadas pelas duas
casas, em conjunto ou separadamente.

Projeto de Lei Ordindria

Proposicao destinada a regular matéria inserida na competéncia norma-
tiva da Unido e pertinente as atribuicdes do Congresso Nacional. Para
sua votacao, € necessaria a presenca da maioria absoluta de cada casa,
entretanto sua aprovacao ocorre por maioria simples. Apds aprovada,
deve ser sancionada pelo Presidente da Republica.

Essas propostas podem ser de iniciativa popular, quando os cidadaos
tém participacao direta na iniciativa da elaboracao das leis. Requer a
assinatura de 1% do eleitorado nacional, distribuido por cinco unidades
da Federacao, com ndao menos de 0,3% dos eleitores de cada uma.
Além disso, sugestdes podem ser apresentadas por associacoes e
orgaos de classe, sindicatos e entidades organizadas da sociedade civil,
exceto partidos politicos.
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Projeto de Lei Complementar

Proposicao para regulamentar dispositivo da Constituicao, quando este
nao é autoaplicavel. Para sua aprovacao, € necessaria a maioria absolu-
ta dos votos dos membros da casa.

Medida Provisdria

Ato normativo de iniciativa exclusiva do Presidente da Republica, com
forca de lei, que pode ser expedido em caso de urgéncia e relevancia.
Produz efeitos imediatos, mas depende de aprovacdo do Congresso
Nacional para transformacéao definitiva em lei.

Proposta de Emenda a Constitui¢Go

Visa a alterar o texto constitucional, com excecao das clausulas pétreas
— aquelas referentes a forma federativa do Estado; ao voto direto,
secreto, universal e periédico; a separacao dos Trés Poderes; e aos di-
reitos e garantias individuais. Deve ser apresentada pela terca parte dos
parlamentares da Casa que a prop0de e exige quérum qualificado de 2/5
dos membros para aprovacéo.
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COMISSOES PERMANENTES

Congresso Nacional Cdmara dos Deputados

Comissao Mista de Controle das Atividades de Inteligéncia - CCAI Comissao de Agricultura, Pecudria, Abastecimento e Des. Rural - CAPADR
Comissao Mista de Consolidacao da Legislacao Federal - CMCF Comissao de Ciéncia e Tecnologia, Comunicacao e Informatica - CCTCI
Comisséo Mista do Congresso Nacional de Assuntos Relacionados a Comunidade Comisséo de Constituicdo e Justica e de Cidadania - CCJC

dos Paises de Lingua Portuguesa - CMCPLP Comissao de Cultura - CCULT

Comissao Permanente Mista de Combate a Violéncia contra a Mulher - CMCVM Comissao de Defesa do Consumidor - CDC

Comissao Mista Permanente sobre Mudancas Climaticas - CMMC Comissao de Desenvolvimento Econdmico, Industria, Comércio e Servicos - CDEICS
Comissao Mista Permanente sobre Migracdes Internacionais e Refugiados - CMMIR Comissao de Desenvolvimento Urbano - CDU

Comissao Mista de Planos, Orcamentos Publicos e Fiscalizacdo - CMO Comissao dos Direitos da Mulher - CMULHER

Representacéo Brasileira no Parlamento do Mercosul - CPCMS Comisséo dos Direitos da Pessoa Idosa - CIDOSO

Comissao Mista Representativa do Congresso Nacional no Férum Interparlamentar Comissao dos Direitos das Pessoas com Deficiéncia - CPD

das Américas - FIPA Comissao de Direitos Humanos e Minorias - CDHM

Comissao de Educacéao - CE

Comissao do Esporte - CESPO

Comissao de Financas e Tributacao - CFT

Comisséo de Fiscalizagdo Financeira e Controle - CFFC

Comissao de Integracdo Nacional, Des. Regional e Amazénia - CINDRA
Comissao de Legislacao Participativa - CLP

Comissao de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CMADS
Comissao de Minas e Energia - CME

Comissao de Relacdes Exteriores e de Defesa Nacional - CREDN
Comisséo de Seguranga Publica e Combate ao Crime Organizado - CSPCCO
Comissao de Seguridade Social e Familia - CSSF

Comissao de Trabalho, Administracéo e Servico Publico - CTASP
Comissao de Turismo - CTUR

Comissao de Viagao e Transportes - CVT
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Senado Federal

Comissao de Assuntos Econémicos - CAE

Comissao de Assuntos Sociais - CAS

Comissao de Constituicéo, Justica e Cidadania - CCJ

Comissao de Ciéncia, Tecnologia, Inovacdo, Comunicacéo e Informatica
- CCT

Comissao de Direitos Humanos e Legislacao Participativa - CDH
Comissao Diretora do Senado Federal - CDIR

Comissao de Desenvolvimento Regional e Turismo - CDR
Comissao de Educacéo, Cultura e Esporte - CE

Comissao de Servicos de Infraestrutura - Cl

Comissao de Meio Ambiente - CMA

Comissao de Agricultura e Reforma Agraria - CRA

Comissao de Relacbes Exteriores e Defesa Nacional - CRE
Comissao Senado do Futuro - CSF

Comisséao de Seguranca Publica - CSP

Comissao de Transparéncia, Governanca, Fiscalizagao e Controle e
Defesa do Consumidor - CTFC

Comissao Diretora do Senado Federal - CDIR
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PARTIDOS COM REPRESENTACAO NO CONGRESSO NACIONAL

AVANTE - Avante

CIDADANIA - Cidadania

MDB - Movimento Democratico Brasileiro
NOVO - Partido Novo

PATRIOTA - Patriota

PCdoB - Partido Comunista do Brasil
PDT - Partido Democratico Trabalhista
PL - Partido Liberal

PODE - Podemos

PP - Progressistas

PROS - Partido Republicano da Ordem Social
PSB - Partido Socialista Brasileiro

PSC - Partido Social Cristao

PSD - Partido Social Democratico

PSDB - Partido da Social Democracia Brasileira
PSOL - Partido Socialismo e Liberdade
PT - Partido dos Trabalhadores

PTB - Partido Trabalhista Brasileiro

PV - Partido Verde

REDE - Rede Sustentabilidade
REPUBLICANOS - Republicanos
SOLIDARIEDADE - Solidariedade
UNIAO - Unigo Brasil
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FRENTE PARLAMENTAR MISTA EM APOIO
AO MERCADO IMOBILIARIO

Frentes parlamentares sdo agrupamentos formados por congressistas
que nao necessariamente tém os mesmos ideais politicos, mas que
compartilham o interesse por uma causa. Um dos grandes atributos de
uma frente é a possibilidade de deputados e senadores se posicionarem
perante temas independentemente de seu partido. Elas compdem um
foro separado de questbes estratégicas, menos abrangentes, porém de
imensa relevancia no jogo politico.

Essas bancadas suprapartidarias tém liberdade e soberania sobre
quaisquer comissoes dentro do Congresso Nacional, sejam elas perma-
nentes ou temporarias, além de servirem de canal entre o Poder Legisla-
tivo e grupos de interesse.

As frentes promovem seminarios, debates e audiéncias publicas para
fortalecer a causa que defendem e, dessa forma, chamar a atencéo
dos outros parlamentares, bem como da sociedade, para a importancia
daquilo que representam.

Essas associacdes ganharam forca por promoverem o didlogo com a
sociedade e trazerem para as casas legislativas propostas democraticas
que visam ao aprimoramento das leis vigentes. Além disso, vém obten-
do mais importancia como representantes de um interesse selecionado
e exercem cada vez mais dominio sobre o enunciado escolhido.

No ano de 2019, foi re-langada a Frente Parlamentar Mista em Apoio ao
Mercado Imobilidrio. A frente foi instituida com objetivo de impulsionar a
categoria, gerando maior visibilidade para o setor.
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A Frente Parlamentar Mista em Apoio ao Mercado Imobiliario tem como
objetivos centrais o estimulo a ampliagdo de politicas publicas para

o desenvolvimento do setor imobiliario brasileiro, o desenvolvimento
profissional dos corretores de imdveis e as consequéncias benéficas
para a populacao quanto a aquisicao de propriedade imobiliaria.

Com a elaboracao de projetos legislativos e a realizacdo de audiéncias
publicas e de debates no Congresso Nacional sobre temas de interes-
se, seu desenvolvimento é guiado pelos seguintes pilares basicos de
atuacdo:

- Incentivar novas linhas de financiamento para a casa propria.

- Valorizar a profissédo dos corretores de imoéveis.

- Promover a defesa dos consumidores.

- Garantir o acesso de familias de menor renda aos programas de
habitacdo do governo, como o Casa Verde e Amarela.

- Incentivar a regularizagdo dos terrenos urbanos destinados a con-
strucdo de moradias populares.

- Apoiar politicas do governo que visem a desoneragdo do mercado
imobiliario.

Estreitar o relacionamento do segmento com os governantes € o meio
mais eficaz de gerar visibilidade, evidenciando a importancia da catego-
ria. Dessa forma, o Sistema Cofeci—-Creci acredita na Frente Parlamentar
Mista em Apoio ao Mercado Imobiliario como veiculo fundamental para
dar voz ao mercado imobiliario e aos corretores diante das instancias
representativas oficiais.
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FRENTE PARLAMENTAR MISTA EM APOIO
AO MERCADO IMOBILIARIO

Senhoras e Senhores Corretores de Imodveis,

Como Deputado Federal e Presidente da Frente Parlamentar Mista
de Apoio ao Mercado Imobilidrio trago uma mensagem de entusias-
mo para mais um ano legislativo.

No ano passado, 2021, trouxemos uma mensagem de persever-
anca e unido dos corretores de imdveis para superar os desafios da
pandemia. Com fé e unido conseguimos vencer a maior crise hu-
manitaria ja vivida. Nos adaptamos as novas tecnologias e mantive-
mos o mercado imobiliario forte e aquecido.

A mudanca nesse cenario ja é presente. Nesses primeiros meses de
2022, ja tivemos uma grande vitéria. Trabalho de 20 anos de reivin-
dicacdo da categoria. Aprovamos na Camara dos Deputados, da
PEC 39/2011, que extingue o instituto juridico do terreno de marinha
(nome dado aos terrenos situados na orla maritima de toda a costa
brasileira e nas margens de rios e lagos). Agora, a matéria aguarda
deliberacao do Senado Federal.
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Isso ja mostra como esse ano € um Nnovo comego para superar a
pandemia e fomentar o desenvolvimento do mercado imobiliario
brasileiro. Nesse sentido, meu mandato e de todos os signatarios
da Frente Parlamentar Mista de Apoio ao Mercado Imobiliario estao
atentos as mudancas e disponiveis para promover a defesa da
classe de corretores de imoveis.

Prosseguimos na missédo! Contem conosco!

Deputado Federal Laércio Oliveira (PP/SE)
Presidente da Frente Parlamentar Mista em Apoio ao Mercado Imobilidrio
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FRENTE PARLAMENTAR MISTA EM APOIO
AO MERCADO IMOBILIARIO

Iniciamos este ano de 2022 com as esperancas renovadas, apos dois Para nortear o trabalho da Frente Parlamentar que representa o setor,
anos de sacrificios e, sobretudo, enorme Iuta no combate a pandemia trés pautas importantes devem ser debatidas no Congresso Nacional.
da Covid 19. Foi um periodo que afetou quase todos os setores da A saber: O projeto que extingue o instituto do terreno de marinha e
economia de nosso pais e fez com que novos modelos de negdcios seus acrescidos e para dispor sobre a propriedade desses imoéveis; o
fossem introduzidos e adaptacdes as novas condigdes impostas pela que altera a tributacdo dos empresarios Corretores de Iméveis para a
emergéncia fossem pouco a pouco sendo reconhecidas e assimiladas incidéncia do Anexo IV da lei do Simples Nacional, além daquele que
pela populacéao. propde a permissao para que Corretores de Imdveis possam realizar

avaliagoes de bens imoveis.
No Congresso Nacional trabalhamos para minimizar os efeitos da crise
com redugao de juros, alongamento de dividas e apoio as empresas Temos, portanto, muito trabalho, grandes expectativas e mais esper-
na manutencao dos empregos. O setor imobilidrio foi um dos setores anca para este novo ano que se inicia.
que conseguiu se adaptar mais rapidamente as novas condigcoes im-
postas pela situacao de emergéncia. A procura por compra e aluguel
de imdveis cresceu e impulsionou a construcao civil fazendo com que
o impacto negativo para o setor fosse menor do que o esperado.
A medida proviséria da Liberdade Econémica que diminuiu a buroc-
racia e flexibilizou regras trabalhistas foi um passo importante, pois e
impacta diretamente o setor imobiliario, acabando com dificuldades ’
comumente enfrentadas pelos empreendedores. Uma das mudancas
importantes foi a aprovagao tacita das solicitacdes de licencas e Q
alvaras necessarios para a construcdo civil, além da que as empresas ]
do setor poderdao guardar documentos digitalizados que terdo os mes-
mos efeitos legais que os de papel.

Para este ano de 2022, a expectativa é que o financiamento imobiliario
ganhe mais forca com o aperfeicoamento da legislagédo, especial-
mente com foco na reforma tributaria. Neste sentido, é importante que
tenhamos uma pauta consistente para este segmento que € o maior
empregador deste pais.
Senador Izalci Lucas (PSDB/DF)

Vice-presidente da Frente Parlamentar Mista em Apoio ao Mercado Imobilidrio
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PROPOSICOES LEGISLATIVAS DE INTERESSE
DO SISTEMA COFECI-CRECI

Glossdrio
As proposicoes aqui destacadas séo aquelas de maior relevancia que § - Simbolo de paragrafo
hoje tramitam nas casas do Congresso Nacional € que, de alguma
forma, podem influenciar a vida profissional do corretor de iméveis e a XX - Simbolo de paragrafo

sociedade brasileira no que diz respeito ao setor imobiliario.

MP - Medida Provisoria
As matérias sdo organizadas em oito temas. Cada uma € identificada

por numero, ano de apresentacao e assunto, trazendo a ementa e o PEC - Proposta de Emenda a Constituicdo
autor. H4 um resumo da proposta e o estado da tramitagao. Por fim,
manifestamos o posicionamento do Sistema Cofeci-Creci. PDL - Projeto de Decreto Legislativo

PL - Projeto de Lei na Camara dos Deputados (até 2018) / Projeto de Lei
Ordinaria (a partir de 2019)

PLC - Projeto de Lei da Camara (até 2018)

PLP - Projeto de Lei Complementar na Camara dos Deputados (até
2018) / Projeto de Lei Complementar (a partir de 2019)

PLS - Projeto de Lei do Senado (até 2018)

PLS COMPLEMENTAR - Projeto de Lei Complementar do Senado (até
2018)
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Avaliacao de imdveis

Dispde sobre procedimentos nas
avaliacdes de imoveis destinados
a orgaos e entidades publicas
federais.

Autor: Deputado Fausto Pinato
(PP/SP)

A presente proposicao estabele-
ce procedimentos para avaliacao
de iméveis destinados a érgaos

e entidades da administragcéo
publica federal no ambito dos trés
Poderes (Executivo, Legislativo e
Judiciario) e do Ministério Publico,
inclusive de empresas estatais ou
sociedades de economia mista.

Conforme o texto, as avaliagdes
de bens imdéveis serdo resultado
de andlise técnica para identificar

PL 2283/2021 - C AMARA DOS DEPUTADOS

valores, custos ou indicadores

de viabilidade econémica para
determinados objetivos, finalida-
des e datas. O laudo devera ser
subscrito somente por engenheiro,
arquiteto ou agrénomo.

Tramitacao: O projeto tramita em
carater conclusivo e sera analisa-
do pelas comissdes de Trabalho,
de Administragao e Servigo Publi-
co (CTASP); e de Constituicdo e
Justica e de Cidadania (CCJC). A
matéria aguarda apresentacao de
parecer do relator, deputado Fabio
Reis (MDB/SE), na CTASP.

Obs.: Somos contrarios ao proje-
to, uma vez que exclui o corretor
de imdveis, o profissional mais
adequado para realizar a avaliagao
mercadoldgica de imoveis.
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Reduz em 50% o valor das anui-
dades do Conselho Federal
Reduz em cinquenta por cento o
valor das anuidades cobradas por
conselhos profissionais.

Autora: Deputado Osires Damaso
(PSC/TO)

A matéria determina a reducao em
cinquenta por cento das anuida-
des cobradas pelos conselhos
profissionais. A reducdo estabele-
cida se aplica aos anos de 2021 e
2022.

Além disso, o contribuinte podera
ter a devolucao de cinquenta por
cento do valor que ja tenha pa-
gado anteriormente a entrada em
vigor da Lei. Sendo que a devolu-
¢ao podera ser realizada por meio
de restituicdo ou compensacao
com anuidades devidas nos anos
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subsequentes.

Tramitacao: O projeto esta
apensado ao PL 3979/2019,

que regulamenta a atuacéo das
autarquias especiais. Ambos os
projetos aguardam parecer do
relator, deputado Rogério Correia
(PT/MG), na Comissao de Traba-
lho, de Administracao e Servico
Publico (CTASP). Apds aprovacao
na CTASP, a matéria segue para
analise do mérito na Comisséo
de Financas e Tributac&o (CFT),
em seguida, para a Constituicéo e
Justica e de Cidadania (CCJC) de
forma conclusiva.

Obs.: Somos contrarios a propos-
ta por ingerir na independéncia
dos Conselhos Federais, que ja
obedecem a regras legais limi-
tadoras do valor da anuidade
profissional.
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Regulamenta a cobranca das anui-
dades dos profissionais dos Conse-
Ihos de Classes profissionais
Regulamenta a atuac&o das autarquias
especiais, isto &, os Conselhos de
Classes de Profissdes Regulamenta-
das, destinadas ao controle e fisca-
lizagdo das atividades profissionais
de diversas categorias profissionais,
geridas por profissionais eleitos pelos
Seus pares.

Autor: Deputado Eduardo Bismarck
(PDT/CE)

A proposta determina as regras para
arealizagéo de exames de proficién-
cia como critério a ser cumprido aos
profissionais que se inscreverem para
0s quadros profissionais do Conselho
Federal.

Outro ponto do projeto € que as
anuidades cobradas pelo Conselho
Federal deverao ser pagas de forma
proporcional aos meses de trabalho
profissional e aos meses de funciona-
mento de pessoas juridicas, baseado
na apresentacao de Atestados de N&o
Atuacdo pelos profissionais inscritos,
que serdo analisados pelos respectivos

PL 3979/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Conselhos de Classes.

O profissional também podera manter
sua inscricao ativa, no seu referido con-
selho, sem pagar a anuidade, desde
que, 0 mesmo ndo esteja exercendo a
profissdo. Além disso, sera obrigatoria-
mente a possibilidade, pelo Conselho
Federal, de oferecer o parcelamento de
no minimo 6 vezes ao contribuinte que
assim optar pagar sua anuidade.

Por fim, o projeto estabelece os valores
maximos da anuidade a serem cobra-
dos pelos Conselhos Federais.

Tramitacao: O projeto aguarda parecer
do relator, deputado Rogério Correia
(PT/MG), na Comisséo de Trabalho,

de Administrag&o e Servico Publico
(CTASP). Apos aprovacao na CTASP,
amatéria segue para andlise do mérito
na Comissao de Financas e Tributacdo
(CFT), em seguida, para a Constituicao
e Justica e de Cidadania (CCJC) de
forma conclusiva.

Obs.: Somos contrarios a proposta
por ingerir na independéncia dos
Conselhos Federais, que ja obedecem
aregras legais limitadoras do valor da
anuidade profissiona
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A FAVOR

Altera a aliquota tributaria do sim-
ples nacional paga pelos corretores
de iméveis

Altera a aliquota tributaria de

6% para 4,5% ao ser paga pelo
corretor de imdéveis no ambito do
simples nacional.

Autores: Deputado Zé Augusto
Nalin (UNIAO/RJ)

O presente projeto de lei altera
a Lei Complementar n° 123, de
14 de dezembro de 2006, com

a finalidade de retirar os servi-
cos de corretagem de imoveis, e
os servigos de administragcao e
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locagéo de imdveis de terceiros,
do pagamento da aliquota estabe-
lecida no Anexo lll, que é de 6%,
para o Anexo IV, que é de 4,5%,
no simples nacional.

Tramitacao: A proposta esta apen-
sada ao PLP 30/2021, e tramita
em regime de urgéncia. Desse
modo, pode ser deliberada pelo
Plenario da Camara a qualquer
momento.

Obs.: Somos favoraveis ao pro-
jeto, uma vez que reduz a carga
tributaria no exercicio da profissao
do Corretor de Imoveis.



PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Base de calculo do ISS para socie-
dades corretoras de iméveis

Da nova redagéo ao § 3° do art. 9° do
Decreto-Lei n° 406, de 31 de dezem-
bro de 1968, que “estabelece normas
gerais de direito financeiro, aplicaveis
aos impostos sobre operagdes rela-
tivas a circulacéo de mercadorias e
sobre servicos de qualquer natureza”.

Autor: Deputado Luiz Carlos Hauly
(PSDB/PR)

O projeto prevé que a base de célculo
do Imposto sobre Servicos de Qual-
quer Natureza (ISS), que estao sujeitas
as sociedades corretoras de imdveis,

NS o/ P 285/2002 - CAMARA DOS DEPUTADOS

deve seguir o que determina o art.
9° do Decreto-Lei n° 406, de 31 de
dezembro de 1968. Este estabelece
que a base de calculo do imposto é
0 preco do servico e sera estabele-
cida por meio de aliquotas fixas ou
variaveis.

Tramitacao: O relatorio favoravel a
matéria foi aprovado pela CFT e pela
CCJC. Neste momento, o projeto
esta pronto para entrar na pauta do
Plenario.

Obs.: Projeto de lei importante para
o setor imobiliario de prestacao de
servicos. Merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Simples Trabalhista para micro e
pequenas empresas

Ementa: Institui o Programa de
Inclusdo Social do Trabalhador
Informal (Simples Trabalhista) para
as microempresas e empresas de
pequeno porte de que trata o art.
3°da Lei Complementar n® 123
(Estatuto Nacional da Microem-
presa e da Empresa de Pequeno
Porte), de 14 de dezembro de
2006, na forma que especifica.

Autor: Deputado Julio Delgado
(PSB/MG)

As micro e pequenas empresas
poderao optar pelo Simples Traba-
Ihista desde que seus funcionarios
nao estejam registrados de acordo
com os arts. 13 e 29 da Consoli-
dacéo das Leis do Trabalho (CLT).

Cabera ao Ministério do Trabalho
regulamentar a legislagao. Con-
tudo as convencdes coletivas
poderao estabelecer piso salarial,
participacao nos lucros, jornada

Sistema COFECI
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de trabalho (inclusive nos fins de
semana), fracionamento de férias
em até trés periodos e pagamento
de décimo terceiro salario em até
seis parcelas.

A proposicao permite ainda que

o contrato de trabalho por pra-

zo determinado seja valido em
qualquer atividade desenvolvida
pela empresa, desde que implique
acréscimo no numero de empre-
gados formais.

Tramitacao: A proposicado aguar-
da votacao do parecer do relator,
deputado Mauro Nazif (PSB/RO),
pela aprovagcdo com substitutivo
na CTASP. Depois, tramitara pela
CDEICS, CFT e CCJC conclusiva-
mente.

Obs.: Somos favoraveis ao projeto
de lei, embora o consideremos

de dificil aplicagao pratica. Pode
representar significativo alcance
na desburocratizagdo das relagdes
trabalhistas.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Deducao no IRPF de despesas
para aquisicao de imével

Altera a Lei n®9.250, de 26 de dezem-
bro de 1995, que altera a legislacéo do
imposto de renda das pessoas fisicas
e da outras providéncias, para incluir
entre as possiveis deducdes da base
de calculo da Declaracéo de Rendi-
mentos do Imposto de Renda Pessoa
Fisica, percentual com despesas para
aquisicao de um Unico imével por
célula familiar, na forma que dispoe.

Autor: Deputado Edivaldo Holanda
Junior (PTC/MA)

O projeto de lei pretende alterar o art.
8° da Lei n° 9.250, de 26 de dezembro
de 1995, para deduzir o imposto de
renda devido na declaracdo anual até
50% do valor das prestacoes rela-
tivas a aquisicao do imével proprio,
desde que este seja 0 Unico imével da
familia.

NS o/ 2254/2011 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Para garantir a transparéncia e evitar
fraudes, s6 poderao ser objeto das
deducgdes os pagamentos relativos a
financiamentos de imdéveis nas cons-
trutoras ou nos agentes do Sistema
Financeiro Nacional.

Cabera ao Poder Executivo estimar o
montante da renuncia fiscal decorren-
te da medida e inclui-la no projeto de
lei orcamentaria do ano seguinte ao
da publicac&o da lei.

Tramitagcao: A proposicao esta na
Cémara dos Deputados, tramita em
regime ordinario na CFT, onde aguar-
da designacao de relator, e na CCJC
e esta sujeita a apreciagcao conclusiva
pelas comissoes.

Obs.: Projeto de lei relevante do ponto
de vista social. Merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Isencao do IRPF na venda de
imével residencial

Altera o § 5°do art. 39 da Lei n°
11.196, de 21 de novembro de
2005, para permitir, no prazo de 5
(cinco) anos, um segundo usufruto,
de forma parcial, da isencéo do
imposto de renda da pessoa fisica
incidente sobre o ganho de capi-
tal auferido na venda de imoveis
residenciais, quando o alienante
aplicar o produto da venda na aqui-
sicdo de imoével residencial novo.

Autor: Ex-senador Marcelo Crivella
(REPUBLICANOS/RJ)

A Lein®11.196, de 2005, determi-
na que o dono de imdvel residen-
cial seja isento de pagar imposto
de renda sobre o ganho obtido
com a venda desse bem se utilizar
o dinheiro para comprar outra mo-
radia em até 180 dias. Porém, s6
permite que o beneficio seja usado

Sistema COFECI
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uma vez a cada cinco anos.

O projeto de lei pretende permitir
que, em uma segunda alienacéo,
se obtenha a isencado de 50% do
imposto de renda sobre o ganho
de capital na venda do imével resi-
dencial quando o alienante aplicar
o produto da venda na aquisi¢ao
de imovel residencial novo.

Na primeira vez, a escolha pode
ser tanto por imoével novo como
por usado.

Tramitacao: O projeto esta na
Camara dos Deputados, onde sera
analisado pela CFT e pela CCJC
em regime de tramitacao prioritaria
e carater conclusivo pelas comis-
sbes. Na CFT a matéria aguarda
designacao de relator.

Obs.: Projeto de lei relevante para o
mercado imobilidrio e de grande al-
cance social. Merece ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Novas aliquotas sobre o Impos-
to Territorial Rural

Acrescenta uma Tabela de Descontos
na Lei n®9.393, de 19 de dezembro
de 1996, para dispor sobre o Imposto
Territorial Rural (ITR) progressivo de
acordo com a Area Produtiva.

Autor: Ex-deputado Iraja Abreu
(PSD/TO)

O entéo deputado federal, e hoje
senador, propde aumentar a aliquota
dos impostos incidentes sobre pro-
priedades dos grandes imdveis rurais
improdutivos, mas garante incentivos
fiscais para imdveis rurais produtivos.
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Os imoveis rurais superiores a 15 mo-
dulos fiscais que nao foram produti-
vos terao o valor da aliquota triplicada.

Tramitacao: A matéria foi distribuida
as seguintes comissoes: CAPADR,
CFT e CCJC, em regime de aprecia-
¢éo conclusiva. Na CFT, a matéria
aguarda designacao de relator.

Obs.: O projeto de lei mostra-se justo
em razao de ser capaz de estimular

a producéo em terras improdutivas,
além de proporcionar incentivos fis-
cais para as terras produtivas. Merece
ser apoiado.

Sistema COFECI

Declaracao de imdéveis no im-
posto de renda

Altera a Lei n° 9.250, de 1995, que
altera a legislacdo do imposto de
renda das pessoas fisicas e da
outras providéncias.

Autor: Ex-senador Ronaldo Caiado
(UNIAO/GO)

O entao senador sugeriu que 0

proprietario de um unico imével re-
sidencial que receba renda de alu-
guel e que seja inquilino em imoével

Sistema COFECI
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residencial de terceiros sé tenha
considerado como rendimento
recebido no imposto de renda a
diferenga entre esses valores.

Tramitacao: O projeto esta no
Senado Federal e sera apreciado
pela CAE, em decisdo terminativa.
O senador Otto Alencar (PSD/BA)
apresentou parecer pela rejeicao
do projeto.

Obs.: Projeto de lei de relevante al-
cance social. Merece ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Multa de imposto de renda cal-
culada a partir do 181° dia apés
avenda

Altera o art. 39 da Lei n°® 11.196, de 21
de novembro de 2005, para postergar
o termo inicial de incidéncia de multa
relativa ao ndo pagamento do imposto
de renda da pessoa fisica sobre o
ganho de capital auferido na venda de
imdveis residenciais.

Autor: Ex-senador Ricardo Ferraco
(UNIAO/ES)

O projeto sugere alteracdo na Lei n°
11.196, de 2005, conhecida como Lei
do Bem. Ela determina que, no prazo
de 180 dias apds a venda, o alienante
fica isento do imposto de renda sobre
0 ganho de capital se comprar outro
imével residencial. Se o contribuinte
nao comprar com recursos de venda
feita anteriormente, tera 30 dias para
pagar o imposto.

Caso o0 pagamento n&o seja feito
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dentro do prazo, a multa e os juros
de mora sao calculados a partir do
segundo més subsequente ao do
recebimento do valor ou da parcela
do valor do imével vendido.

Dessa forma, a proposi¢ao suscita
protelar o inicio da multa do imposto
de renda sobre 0 ganho de capital em
venda de imdveis residenciais, sendo
calculada a partir do 181° dia, além

de ampliar o prazo de pagamento do
imposto de 30 para 180 dias.

Tramitagao: Com regime prioritario
de tramitacédo, a matéria seguira para
aCFT e paraa CCJC e esta sujeita a
apreciacdo conclusiva pelas comis-
soes. Na CFT o deputado Julio Cesar
(PSD/PI) foi designado relator e ainda
deve apresentar seu parecer.

Obs.: Proposicao legislativa de
relevante aspecto social e coerente
com a realidade negocial do mercado
imobilidrio. Merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Revisao periddica da base de
célculo do IPTU

Altera a Lei Complementar n° 101,
de 4 de maio de 2000, para prever
que a revisao periddica da base de
calculo do Imposto sobre a Pro-
priedade Predial e Territorial Urba-
na (IPTU) e da outras providéncias.

Autor: Senador Fernando Bezerra
Coelho (MDB/PE)

A proposta do parlamentar estabe-
lece a obrigatoriedade da revisdo
da base de calculo do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Ter-
ritorial Urbana (IPTU) até o fim do
primeiro ano do mandato do chefe
do Poder Executivo, sem prejuizo
da aplicacdo da atualizacdo mone-
taria.

A base de calculo revista podera
ser implementada em até quatro
exercicios financeiros subsequen-
tes, com a finalidade de distribuir a
imposicao tributaria decorrente de

Sistema COFECI
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cada revisdo.

De acordo com o autor do projeto,
a existéncia de critérios e valores
do municipio é fundamental para

a adequada arrecadacéo do IPTU,
todavia prefeitos e vereadores
sofrem desgastes politicos ao atua-
lizar esses valores.

Para minimizar essa situacao,
justifica o parlamentar, se faz ne-
cessario determinar a atualizacao
periédica do célculo do IPTU na Lei
de Responsabilidade Fiscal.

Tramitagao: A matéria foi des-
pachada para analise da CAE.
Depois, seguira para o Plenario do
Senado Federal. Na CAE, aguarda
designacéao de relator.

Obs.: Projeto de lei relevante ad-
ministrativa e socialmente, porque
evita surpresas e desmandos na
atualizacdo dos valores do IPTU,
embora possa promover sua eleva-
¢ao anual. Merece ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

LOCACAO

NS o/ 1026/2021 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Reajuste dos contratos de alu-
guel residencial e comercial nao
podera ser superior a inflagcao
Determina que o indice de correcao
dos contratos de locacéo residencial
e comercial nao podera ser superior
ao indice oficial de inflagdo do Pais —
IPCA.

Autor: Deputado Vinicius Carvalho
(REPUBLICANOS/SP)

O substitutivo de Plenario apresenta-
do pelo deputado Luizdo Goulart (RE-
PUBLICANOS/PR,) altera o texto ori-
ginal, e estabelece que o reajuste do
aluguel terd por referéncia o indice de
Preco ao Consumidor Amplo - IPCA,
ou outro indice oficial de inflagdo que
venha a substitui-lo, assegurada a
livre convencao de critério diverso, na
forma estabelecida contratualmente
entre as partes.

Além disso, o novo indice s6 sera apli-
cado aos novos contratos de locacéo
firmados a partir da entrada em vigor
da lei. Outro ponto do projeto é que
0s contratos em vigéncia poderao ser
alterados em comum acordo entre as
partes.

Tramitacao: Matéria aguarda
deliberacéo de parecer do Plenario
do relator, deputado Luizdo Goulart
(REPUBLICANOS/PR).

Obs.: Sao meritdrias as correcdes ela-
boradas no substitutivo do deputado
Luizao Goulart ao estabelecer a liber-
dade entre as partes de escolherem o
indice que melhor os atende durante a
negociacado. Nesse sentido, em nossa
opinido, o substitutivo merece ser
aprovado.

Sistema COFECI

Prevé que o aluguel de imo-
veis urbanos s6 podera sofrer
reajuste acima do IPCA com a
concordancia do locatario.
Determina que o reajuste dos
contratos de locagdo comercial e
residencial somente podera ser su-
perior ao indice oficial de inflagcdo
do Pais — IPCA com a anuéncia do
locatario.

Autor: Senador Randolfe Rodri-
gues (REDE/AP)

A proposta estabelece que somen-
te com a anuéncia do locatario sera

Sistema COFECI
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permitido o reajuste dos contratos
de locacao comercial e residen-
cial acima do Indice de Preco ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou do
indice que venha substitui-lo.

Tramitagcao: A proposta aguarda
designacgéao de relator na Comisséo
de Assuntos Econdémicos (CAE).

Obs.: O projeto de lei veda a livre
negociacao entre proprietario e lo-
cador sobre o indice a ser utilizado
nos contratos de locagcédo. Apesar
de meritéria a proposta, somos
contrarios a sua aprovagao.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Consignacao de aluguéis resi-
denciais em folha de pagamento
Institui a consignagéo em folha de
pagamento de aluguéis residenciais.

Autor: Deputados Julio Lopes (PP/
RJ) e Paulo Abi-Ackel (PSDB/MG)

Caso a proposta seja aprovada, o
empregado podera autorizar o des-
conto do aluguel do imével de seus
vencimentos, assim como das verbas
rescisorias devidas por seu emprega-
dor, dentro do limite de 40% de cada
um.

O projeto sugere ainda que o valor
da consignacg&o nao supere 25% do
salario liquido do empregado e que
o total das consignacgdes voluntarias
nao exceda a 50% do salario liquido,
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se houver consignacéo de aluguéis e
encargos na forma da lei.

Tramitacao: A proposicao esta na
Cémara dos Deputados em regime de
tramitac&o ordinaria. Sera apreciada
de forma conclusiva pela CTASP e
pela CCJC. A matéria ja foi aprovada
na forma do substitutivo apresentado
pelo deputado Laercio Oliveira (PP/
SE) na CTASP, e agora aguarda desig-
nacao de relator na CCJC.

Obs.: Projeto de lei relevante, porque
gera seguranca juridica nas relagdes
locaticias, facilita a concretizacao de
novos aluguéis e pode promover a
reducao de valores locaticios pela
garantia de recebimentos que oferece.
Merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Preferéncia para o locatario na
aquisicao do imoével

Da nova redacédo ao art. 32 da

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de
1991, que dispde sobre as loca-
¢des dos imdveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes.

Autor: Deputado Carlos Bezerra
(MDB/MT)

A proposicao tem como objetivo
garantir ao locatario o direito de
preferéncia na aquisicdo do imével
alugado no caso de venda por
deciséo judicial.

O locador, de acordo com o projeto

de lei, fica obrigado a informar ao
locatério os valores e as condicdes

Sistema COFECI
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de venda do imével para que ele
tenha prioridade em relacdo a uma
possivel terceira pessoa interessa-
da na compra.

Tramitagao: O projeto esta na
Camara dos Deputados, onde
tramita em regime ordinario, e sera
apreciado de forma conclusiva pela
CCJC. O relator, deputado Sérgio
Toledo (PL/AL) apresentou pare-
cer pela aprovacao na forma de
substitutivo.

Obs.: Projeto de lei relevante,
porque reforca o direito do inqui-
lino em mais uma modalidade de
alienacao do imovel por ele locado.
Merece ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Extincao da fianca como garan-
tia locaticia

Altera a Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, Lei do Inquilinato, nos dispo-
sitivos que menciona.

Autor: Ex-deputado Jodo Henrique
(MDB/PI)

O projeto propde mudancas na Lei
do Inquilinato no que diz respeito as
garantias locaticias e aos deveres do
locador e do locatario. Sugere extin-
guir a fianga como garantia locaticia
contratual, mantendo as possibilida-
des de caugéo e de seguro de fianga.

Em relac&o aos deveres do locador, o
projeto acaba com a possibilidade de
transferir o 6nus dos tributos relativos
ao imovel para o locatario.

PL 693/1999 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Tramitacao: O projeto esta na
Cémara dos Deputados em regime
de tramitacdo ordinaria e teve parecer
pela rejei¢céo aprovado na CDEICS

e na CDC. Depois da andlise pela
CCJC, onde aguarda parecer do
deputado Darci de Matos (PSD/SC), a
matéria seguira para o Plenario.

Obs.: A proposta do presente projeto
de lei promove uma inverséo ilégica
de responsabilidades nas relagdes
locaticias, além de tentar extinguir

a principal e mais tradicional das
garantias locaticias hoje existentes.
Se aprovado provocara verdadeira
hecatombe no mercado de locacdes.
Nas economias de mercado, como a
nossa, o melhor é deixar que o merca-
do se autorregule. Somos totalmente
contrarios.

Sistema COFECI

Relacao contratual de locacao
em shoppings

Altera a Lei n° 8.245, de 18 de ou-
tubro de 1991, que dispde sobre as
locagdes dos imdveis urbanos e os
procedimentos a ela pertinentes.

Autora: Ex-deputada Zulaié Cobra
(PSDB/SP)

Propde que as despesas do loca-
tario sejam previstas em orcamento
e que nas locagbes comerciais seja
impedida ao locador a cobrancga
de quaisquer encargos relativos a
cessao ou sublocacao.

Se aprovada a proposicao, sera
acrescido artigo a Lei n° 8.245,
sobre a preferéncia do locatario em
adquirir o imével locado, que vedara
clausula contratual de renuncia
expressa e antecipada a eventual
direito de preferéncia.

Sera acrescentado ainda inciso que

Sistema COFECI
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proibe o proprietario de cobrar do
locatario em shopping multa contra-
tual superior a trés aluguéis, pro-
porcionais ao tempo de ocupacéo,
caso haja a devolucao do imével
antes do prazo estipulado.

Tramitacao: O projeto teve parecer
favoravel aprovado na CDEICS e

na CDC. Por outro lado, na CCJC o
parecer pela rejeicao foi aprovado.
Como a matéria teve pareceres di-
vergentes nas comissoes, o projeto
perde o carater conclusivo nas
comissoes, e tera que ser deliberado
também pelo Plenario da Camara.

Obs.: O projeto de lei interfere
desnecessariamente nas relagdes
locaticias, restringindo o direito de
propriedade e o poder de livre nego-
ciagao entre proprietarios e inquili-
nos, promovendo indevido e nefasto
protecionismo.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Alienacao fiduciaria

Altera a Lei n® 9.514, de 20 de novem-
bro de 1997, que “Dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliario,
institui a alienacao fiduciaria de coisa
imével e da outras providéncias”, para
fins de disciplinar o tratamento da
alienacao fiduciaria em garantia.

Autor: Deputado Carlos Bezerra
(MDB/MT)

O projeto desobriga o devedor fidu-
ciante de pagar o valor remanescente
ao entregar seu direito eventual do
imovel em pagamento, mesmo sendo
0 valor da sua propriedade inferior ao
da divida.

PL 6525/2013 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Tramitacao: O projeto tramita na
Camara dos Deputados sob regime
ordinario. Foi aprovado parecer favo-
ravel na CDU. A matéria segue para a
andlise da CFT e da CCJC em carater
conclusivo. Na CFT o projeto foi de-
signado ao deputado Paulo Ganime
(NOVO/RJ) para relatoria.

Obs.: O presente projeto de lei pode
gerar grande inseguranca para o SFH,
impactando negativamente o mer-
cado imobiliario, tendo em vista que
possibilita ao devedor deixar de pagar
0 saldo remanescente da divida em
caso de sua nao cobertura pelo valor
do imével. Merece ser arquivado.

Sistema COFECI

Iméveis retomados por insti-
tuicao financeira publica de
crédito.

Altera a Lei n® 13.303, de 30 de ju-
nho de 2016, Lei das Estatais, para
facultar o oferecimento de prefe-
réncia aos ocupantes na alienagao
onerosa de imdveis retomados por
instituicdo financeira publica de
crédito.

Autora: Senadora Simone Tebet
(MDB/MS)

O projeto acrescenta dois para-
grafos ao art. 49 da Lei das Esta-
tais, para dispor que na hipotese
de alienacdo onerosa de imdveis
residenciais de valor inferior a 10%
(dez por cento) do valor maximo
dos imoveis financiaveis no ambito
do Sistema Financeiro da Habita-
cao (SFH) retomados por institui-
cao financeira publica de crédito,

Sistema COFECI
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podera ser oferecida preferéncia
na aquisicao a seus eventuais
ocupantes, desde que indenizada
a instituicdo a razdo de até 0,4%
(quatro décimos por cento) sobre
o valor de avaliacado do imovel por
més de ocupagao e atendidas as
condigdes fixadas pela instituicdo.
A regra ndo valeria para os imoveis
do Programa Minha Casa Minha
Vida cuja transferéncia inter vivos é
vedada.

Tramitacao: O projeto foi despa-
chado para a CTASP, CFT, CCJC,
em regime de prioridade e aprecia-
¢ao conclusiva pelas comissoes.
Na CTASP, a matéria aguarda a
designacéao de relator.

Obs.: Projeto de lei de muita rele-
vancia logica e social. Merece ser
apoiado com a adaptacéo para o
Programa Casa Verde e Amarela.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Proibicao de sublocacéao de
imovel por valor superior ao da
locacao

Altera a Lei n® 8.955, de 15 de dezem-
bro de 1994, Lei das Franquias, para
vedar a sublocacao de iméveis, pelo
franqueador, por valor superior ao da
locacéo.

Autor: Deputado Carlos Bezerra
(MDB/MT)

A matéria altera a Lei das Franquias
para proibir o franqueador de sublocar
imével por valor superior ao da loca-
¢a0, salvo quando tenham sido feitos
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investimentos no imével comprova-
damente relacionados ao negécio
franqueado.

Tramitagao: O projeto foi despa-
chado para a CAE e paraa CCJ. Na
CAE foi aprovada, e agora aguarda
designacéo de relator na CCJ.

Obs.: Embora aparentemente o proje-
to de lei modernize as regras das rela-
¢oes locaticias, na pratica, representa
indevida ingeréncia, porque inibe a
livre negociacéo entre proprietarios e
inquilinos. Merece ser arquivado.

Sistema COFECI

Escolha de garantia locaticia
Altera o art. 37 da Lei n°® 8.245, de
18 de outubro de 1991, para facul-
tar ao locatario de imovel urbano a
escolha da garantia locaticia.

Autor: Senador Dario Berger
(MDB/SC)

A matéria altera o art. 37 da Lei
do Inquilinato para estabelecer
que o locador opte por uma das
modalidades de garantias ja esta-
belecidas na legislacdo. S&o elas:
caugao, fianca, seguro de fianca
locaticia ou cessao fiduciaria de
cotas de fundo de investimento.

O autor do projeto de lei afirma que
a modalidade de fianca € a mais
utilizada no Brasil, todavia é preju-
dicial ao locador, uma vez que este
“vé-se impotente diante da exigén-

Sistema COFECI

NS o/ S 39/2016 - SENADO FEDERAL

cia tiranica da fianca e é, assim,
impedido de exercer com a devida
brevidade o direito a moradia”.

Tramitacao: A matéria foi despa-
chada para analise da CCJ, onde
aguarda designacao de relator.
Caso aprovada, seguira direto para
a Camara dos Deputados.

Obs.: O projeto de lei transfere
para o locador o direito de esco-
lher a modalidade de fianga a ser
aplicada na locagao, restringindo o
direito privado de propriedade em
favor do direito de moradia, que é
obrigacdo do Estado. Promove in-
devida e desnecessaria ingeréncia
no processo locativo. Se aprovado,
provocara grandes turbuléncias
nas relacdes locaticias. Merece ser
arquivado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Isencao de cobranca de taxa de
administracao

Acrescenta o § 4° ao art. 25 da Lei n°®
8.692, de 28 de julho de 1993, que
define planos de reajustamento nos
contratos de financiamento habitacio-
nal no &mbito do Sistema Financeiro
da Habitacdo e da outras providén-
cias.

Autor: Senador Paulo Paim (PT/RS)

A proposta inclui paragrafo no art.

25 daLein®8.692, de 28 de julho

de 1993, que estabelece que nos
financiamentos celebrados no &mbito
do Sistema Financeiro da Habitacao
(SFH), a taxa efetiva de juros sera de
no maximo 12% ao ano. O objetivo
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€ isentar o mutuario de cobranca de
taxa de administracao.

Tramitagao: A matéria aguarda
apresentacdo de parecer da relatora,
senadora Leila Barros (Cidadania/
DF), na CAS. Além disso, o projeto
aguarda deliberacdo do Requerimen-
to n° 472/2019, que requer tramitacao
conjunta com o PLS 360/2015.

Obs.: Embora possa parecer relevante
do ponto de vista social, o presente
projeto de lei esfacela a economia de
mercado. A limitacdo de juros por ele
proposta acabara por sempre impor a
aplicacdo da maior taxa em desfavor
do equilibrio de mercado. Merece ser
arquivado.

Sistema COFECI

Exclusao da fiangca como moda-
lidade de garantia para locacao
Revoga o inciso Il do art. 37 da

Lei n® 8.245, de 18 de outubro

de 1991, a fim de excluir a fianca
como modalidade de garantia nas
locacbes em geral.

Autor: Senador Paulo Paim (PT/
RS)

A proposta altera o art. 37 da Lei
do Inquilinato para revogar o in-
ciso que possibilita que o locador
exija do locatario a fianca como
garantia. Embora extinga a figura
do fiador nas locagdes residen-
ciais, permanecem como tipo de
garantia a caucéo, o seguro de
fianca locaticia e a cesséao fiduci-
aria de cotas de fundo de investi-

Sistema COFECI
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mento, ja previstos em legislagéo.

Tramitagao: A matéria foi des-
pachada para analise da CAE, em
decisdo terminativa e recebeu pa-
recer do senador Alessandro Vieira
(CIDADANIA/SE) pela rejeigéao.

Obs.: A proposta do presente pro-
jeto de lei promove uma inversao
ilégica de direitos nas relacdes
locaticias, além de tentar extinguir
a principal e mais tradicional das
garantias locaticias hoje exis-
tentes. Se aprovado, provocara
verdadeira hecatombe no merca-
do de locacbes. Nas economias
de mercado, como a nossa, o
melhor é deixar que o mercado

se autorregule. Somos totalmente
contrarios.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

FGTS como garantia na locagéao
Altera as Leis n° 8.036, de 11 de maio
de 1990 e n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, a fim de permitir a movimen-
tacdo da conta vinculada no Fundo de
Garantia do Tempo de Servico (FGTS)
como garantia em contrato de aluguel
residencial.

Autor: Deputado Eduardo Bismarck
(PDT/CE)

O projeto altera a Lei n° 8.036, de 1990
para permitir que a conta vinculada

do trabalhador no FGTS (Fundo de
Garantia do Tempo de Servico) possa
funcionar como garantia em contrato
de aluguel residencial. Para o autor,

a medida tem o intuito de permitir

que aqueles trabalhadores que nao
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possuem condigdes de comprar seu
imovel proprio, possam utiliza-lo para
alugar seu imovel residencial.

Tramitagao: A proposta tramita

em regime ordinario, devendo ser
analisada pela CTASP e CCJC em tra-
mitacdo conclusiva pelas comissoes.
O projeto aguarda deliberagéo do
parecer pela aprovacao do deputado
Paulo Ramos (PDT/RJ), na CTASP.

Obs.: Na prética, o presente projeto
de lei libera o FGTS para pagamento
de dividas resultantes de relacoes
locaticias. Pode até ter relevancia do
ponto de vista social, porém deturpa
as finalidades do Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo. Merece arqui-
vamento.

Sistema COFECI

indice de reajuste de contrato
devera ser definido na celebra-
c¢ao do contrato

Adiciona o paragrafo unico ao
artigo 18 da lei n.° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, para estabelecer
a obrigatoriedade de fixagdo do
indice de reajuste dos contratos de
locagdo no momento da celebra-
¢ao do contrato.

Autor: Deputado Marcelo Alvaro
Antonio (PL/MG)

A proposta determina que a clau-
sula de reajuste devera ser definida
no momento da celebracdo do
contrato, sendo vedada a escolha
mais benéfica do indice de reajuste

Sistema COFECI
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somente ao momento do reajuste.

Tramitagao: Matéria despacha-
da somente para a Comissao de
Constituicao e Justica e de Cida-
dania (CCJC) de forma conclusiva.
O relator, deputado Darci de Matos
(PSD/SC) ainda ndo apresentou o
seu parecer para deliberacéo.

Obs.: Somos contrarios ao projeto.
O estabelecimento do indice de
reajuste dos contratos de locacéo,
ressalvadas as proibicoes de rea-
juste com base no salario minimo
ou moeda estrangeira, deve ser
livre entre as partes, sem qualquer
controle governamental.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

TERRENOS DE MARINHA

N o 3/2022 - SENADO FEDERAL

Extincao dos terrenos de marinha
Revoga o inciso VIl do art. 20 da Cons-
tituicdo e 0 § 3° do art. 49 do Ato das
Disposi¢des Constitucionais Transito-
rias, para extinguir o instituto do terreno
de marinha e seus acrescidos e para
dispor sobre a propriedade desses
imoveis.

Autores: Deputados Arnaldo Jordy
(CIDADANIA/PA), José Chaves (PTB/
PE) e Zoinho (PR/RJ)

A proposicao aprovada em fevereiro de
2022 na Camara dos Deputados, na
forma da PEC 39/2011, tramita agora
no Senado Federal. O projeto tem o
objetivo extinguir o instituto juridico

do terreno de marinha —aquele em
uma faixa de terra com 33 metros de
largura, contados a partir da linha do
nivel maximo da maré (média estipula-
da no ano de 1831), adjacente ao mar,
aos rios e as lagoas, no continente ou
nas ilhas.

Desse modo, a Unido transfere gra-

tuitamente a estados e municipios os
terrenos de marinha ocupados pelo
servico publico desses governos e
mediante pagamento aos ocupantes
particulares. A Uni&o ficara apenas
com as areas nao ocupadas, ou seja,
aquelas abrangidas por unidades
ambientais federais e as utilizadas pelo
servico publico federal, inclusive para
uso de concessionarias e permissiona-
rias, como para instalacdes portuarias,
conservagao do patrimdnio histérico e
cultural, entre outras.

A partir da publicagdo da futura
emenda constitucional, a Unido ndo
mais cobrara foro ou taxa de ocupacao
dessas areas ou laudémio quando da
transferéncia de dominio.

Tramitacdo: A proposta aguarda deli-
beracéo do Plenério do Senado.

Obs.: Projeto de lei com importante
atualizacdo normativa. Merece ser
apoiado.

Sistema COFECI

Isencao para maiores de 60
anos

Dispde sobre a isencéo de foros,
laudémios, taxas, cotas, aluguéis
e multas nos terrenos de marinha
para maiores de sessenta anos.

Autor: Deputado Lelo Coimbra
(MDB/ES)

O projeto de lei visa a alterar o art.
68 do Decreto-Lei n° 9.760, de
1946, que dispde sobre os bens
imoéveis da Unido. Acrescenta
inciso para conceder aos cidadaos
maiores de 60 anos de idade que
ocupam terrenos de marinha a
isencao de pagamento de foros
laudémio, taxas, cotas, aluguéis e
multas.

Sistema COFECI

NS o/ 3591/2012 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Tramitacao: A matéria tramita na
Cémara dos Deputados em regime
ordinario, sujeito a apreciagao con-
clusiva nas comissdes. Teve pare-
ceres favoraveis, com substitutivo,
aprovados na CIDOSO e na CTASP,
€ agora aguarda designacéo de
relator na CFT. Ainda tramitara na
CCJC.

Obs.: Projeto de lei importante no
aspecto social, embora o ideal seja
a extingdo de vez dos chamados
terrenos de marinha. Os idosos tém
sua capacidade laboral e de gerar
renda reduzida apds os 60 anos

e devem ser apoiados enquanto
existir o instituto anacrénico. Mere-
ce ser apoiado.



PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Titularidade de bens imodveis da
Unido para os municipios
Autoriza o Poder Executivo a transferir
a titularidade de bens iméveis de pro-
priedade da Uniéo para os municipios.

Autora: Deputada Jéssica Sales
(MDB/AC)

O projeto estabelece que os bens
imdveis de propriedade da Unido em
perimetro urbano poderao ser transfe-
ridos ao patrimoénio do municipio em
que se localizam.

A transferéncia ocorrera apds exame
de autoridade federal, em prazo de até
seis meses, por solicitagdo fundamen-
tada do municipio, desde que a area
obedeca aos seguintes requisitos:
esteja incluida no perimetro urbano

ou em zona urbana pelo plano diretor
ou por lei municipal especifica; conte
com sistema viario implantado e vias
de circulagdo abertas e funcionais;
esteja organizada em quadras e lotes
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predominantemente edificados; e seja
de uso urbano, caracterizado pela
existéncia de edificacdes residenciais,
comerciais, industriais, institucionais,
mistas ou voltadas a prestacao de
SErvicos.

Tramitacao: A matéria foi apen-
sada ao PL 6105/2016, que trata da
transferéncia de titularidade de bens
iméveis de propriedade da Unido para
0s municipios da Amazdnia Legal.

O projeto foi despachado para ana-
lise da CINDRA, onde teve parecer
favoravel aprovado, da CTASP, onde
aguarda designacéo de relator, e da
CCJC.

Obs.: O presente projeto de lei trata de
questoes de interesse eminentemente
publico. Ha pouca relevancia para o
mercado imobilidrio, contudo pode
ser benéfico para as gestées munici-
pais onde operam os Corretores de
Imdveis. Merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Extingue as taxas incidentes
sobre os terrenos de marinha e
seus acrescidos

Autor: Deputados Amaro Neto
(REPUBLICANOS/ES) e Rodrigo
Coelho (PODE/SC)

A proposta tem por objetivo extin-
guir a cobranca de taxa de ocupa-
¢ao, foro e laudémio sobre os terre-
nos de marinha e seus acrescidos.
O autor alega que o Supremo Tri-
bunal Federal (STF) decidiu que os
moradores do Municipio de Vitéria
(ES) estariam desobrigados de pa-
gar estas taxas e, por isso, propds
a aplicacédo desse entendimento ao
resto do pais.

Sistema COFECI

NS o/ 307/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Tramitacao: O projeto foi despa-
chado para a CTASP, onde aguarda
parecer do deputado Silvio Costa
Filho (REPUBLICANOS/PE), CFT e
CCJC, em regime ordinario e apre-
ciacdo conclusiva pelas comissdes.

Obs.: A sociedade brasileira tem-se
debatido pela extingdo dos cha-
mados “terrenos de marinha”. O
presente projeto de lei tem relevan-
cia e deve ser acompanhado com
atencdo. Sua aprovagéo ensejarg,
na pratica, além do incremento
mercadoldgico, a extingao dos
efeitos nefastos do anacrénico
instituto dos terrenos de marinha.
Merece ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Aforamento de terras de mari-
nha

Altera os arts. 12,23 e 24 da Lei n°
9.636, de 15 de maio de 1998, que
Dispbe sobre a regularizacao, admi-
nistracdo, aforamento e alienacdo de
bens iméveis de dominio da Uni&o e
da outras providéncias.

Autor: Deputado Cleber Verde (RE-
PUBLICANOS/MA)

Com o intuito de conferir medida
protecionista as areas consideradas
terrenos de marinha ou seus acres-
cidos, a proposta tem por objetivo
proibir o aforamento de areas con-
sideradas terrenos de marinha para
pessoas fisicas ou juridicas de origem
estrangeira, ou mesmo para aquelas
empresas nacionais que possuem
participagao de capital ou controle
acionario estrangeiro.

Como excegoes ao disposto estdo

PL 1082/2011 - CAMARA DOS DEPUTADOS

aqueles que gozavam da preferéncia
ao aforamento, antes do Decreto-Lei
n°2.490/1940 e quando houver autori-
zag&o do governo.

Tramitacao: A matéria tramita em
regime ordinario, no qual foi despa-
chada para as CDU, CTASP e CCJC.
Atualmente, a matéria aguarda pare-
cer da relatora, deputada Professora
Dorinha Seabra Rezende (UNIAQ/TO),
na CDU.

Obs.: Embora o presente projeto de lei
possa ter como propésito a reafirma-
¢&o da soberania nacional, somos
contrarios a sua aprovacao. A socie-
dade brasileira tem-se debatido pela
extincdo dos “terrenos de marinha”.
Nao ha como apoiar projeto de lei que
reafirme um anacronismo gue todos
querem ver revogado. A afirmacgao

da soberania do Brasil deve se dar
por outros mecanismos. Merece ser
arquivado.

Sistema COFECI

Imdveis particulares em terre-
nos de marinha

Acrescenta dispositivo ao Decre-
to-Lei n° 9.760, de 5 de setembro
de 1946, que dispde sobre os
bens imodveis da Unido e da outras
providéncias.

Autor: Deputado Félix Mendoncga
Junior (PDT/BA)

O objetivo da proposicao é deixar
expresso que os registros de pro-
priedade particular de imoéveis em
terrenos de marinha ndo sédo oponi-
veis a Unido. Segundo a Constitui-
cao Federal de 1988, os terrenos
de marinha e seus acrescidos sao
bens da Unido, que concede o
aforamento, mediante condi¢des
especificas, ao foreiro, que fica
obrigado a pagar o foro anual e 0
laudémio em caso de venda do
dominio util.

A proposta estabelece, portanto,

Sistema COFECI
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que seja inviavel que os registros
de imoveis particulares em terrenos
de marinha sejam utilizados para
requerer a propriedade definitiva da
area, uma vez que confere a Unido
a propriedade desses terrenos.
Pela legislagcdo, as pessoas que
ocupam imoveis nessas areas tém
apenas direito de uso.

Tramitagao: O projeto esta na
Camara dos Deputados em regime
de tramitacéo ordinario, devendo
ser apreciado pela CDU, CTASP e
CCJC. A matéria foi aprovada na
forma do substitutivo na CDU e
aguarda parecer da deputada Fla-
via Morais (PDT/GO) na CTASP.

Obs.: A sociedade brasileira tem-se
debatido pela extingcdo dos “ter-
renos de marinha”. Ndo ha como
apoiar projeto de lei que reafirme
um anacronismo que todos querem
ver revogado. O presente projeto
de lei precisa ser arquivado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Susta orientagao normativa

na demarcacao de terrenos de
marinha

Susta a aplicacéo da Orientacéo Nor-
mativa “ON-GEADE-002-01" aprova-
da pela Portaria n® 162, de 21.09.2001
e todos os processos administrativos
demarcatdrios que tenham utilizado
esta orientagcdo normativa, desde sua
publicag&o.

Autor: Senador Dério Berger (MDB/
SC)

O Projeto de Decreto Legislativo tem
com o intuito sustar a Orientacao
Normativa (ON-GEADE-002-01) por
extrapolar o poder de regulamentacéo
na demarcacéo de terrenos de ma-
rinha, inclusive em areas que sofrem
influéncia das marés e em mangue-
zais, sem estudos comprovadamente
cientificos das marés. Para o autor,

a necessidade de aplicacdo deste
instituto da época do Império ndo tem
mais sentido em tempos atuais, ja que
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a Unido estaria, na verdade, demar-
cando terras devolutas transferidas
aos Estados em 1891.

Tramitacao: A matéria tramita em
regime de prioridade e deve ser
deliberada pela CDU, CTASP e CCJC,
sendo ainda necessaria a apreciacao
em Plenario. Na CDU, o relator, depu-
tado Gustavo Fruet (PDT/PR) apresen-
tou parecer pela rejeicdo. A matéria
aguarda votacéo.

Obs.: A sociedade brasileira tem-se
debatido pela extingéo dos “terrenos
de marinha”. Embora Util no sentido
de impedir abusos por parte do poder
publico, ndo ha como apoiar projeto
de lei que reafirme um anacronismo
que todos querem ver revogado.
Apoia-lo seria 0 mesmo que dar
crédito a continuidade de um instituto
do tempo do império, sem qualquer
respaldo na modernidade. Merece ser
arquivado.

Sistema COFECI

Titularidade de bens iméveis da
Uniao para os municipios

Altera a Lei n° 13.240, de 30 de
dezembro de 2015, para possibilitar
a alienacao de terrenos de marinha
em municipios com populacao infe-
rior a cem mil habitantes, bem como
permitir o pagamento a prazo das
alienacoes.

Autor: Deputado Alceu Moreira
(MDB/RS)

Este projeto de lei busca a recupe-
racao de dispositivos vetados pela
Presidéncia da Republica ao sancio-
nar projeto de lei de converséo da
Medida Provisdria n° 691, de 2015,
que deu origem a Lei n° 13.240, de
30 de dezembro de 2015.

O primeiro ponto a ser recuperado
da matéria trata da limitacao da
autorizacado legal para alienacéo de
terrenos de marinha somente em
municipios com mais de 100 mil

Sistema COFECI
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habitantes. Outro dispositivo vetado
do projeto de lei de conversao € a
opg¢ao de pagamento a prazo das
alienacdes feitas nos termos da Lei
n® 13.240.

Tramitagao: A matéria tem tramita-
¢ao ordinaria, devendo ser aprecia-
da pela CDU, CTASP e CCJC. Na
CDU, o projeto foi aprovado com
emendas. Agora aguarda designa-
céo de relator na CTASP.

Obs.: A sociedade brasileira tem-se
debatido pela extingdo dos “ter-
renos de marinha”. Embora util no
sentido de impedir abusos por parte
do poder publico, ndo ha como
apoiar projeto de lei que reafirme um
anacronismo que todos querem ver
revogado. Apoia-lo seria 0 mesmo
que dar crédito a continuidade de
um instituto do tempo do império,
sem qualquer respaldo na moderni-
dade. Merece ser arquivado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Publicacao dos mapas oficiais
geograficos dos terrenos de
marinha

Altera o Decreto Lei n°®9.760 de 5 de
setembro de 1946, na Segéo Il - Da
demarcacao dos terrenos de marinha.

Autor: Deputado Da Vitoria (CIDADA-
NIA/ES)

A proposta cria dispositivo no Decre-
to-Lei 9.760/46, que fixa o prazo de

5 (cinco) anos para obrigar a Unido a
disponibilizar online os mapas oficiais
geograficos indicativos dos terrenos
de marinha e acrescidos de marinha,
de forma sobreposta aocs mapas

da geografia atual dos municipios
afetados.

Estabelece que, passados 5 (cinco)
anos, a Unido ficara impedida de co-
brar taxas sobre imdveis cujas regides
geograficas nao tenham sido disponi-
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bilizadas até que os referidos mapas
oficiais sejam publicados.

Tramitacao: O projeto foi despa-
chado para a CREDN, CTASP, CFT e
CCJC, em regime ordinario e apre-
ciacéo conclusiva pelas comissoes.
Na CREDN a matéria foi distribuida
ao deputado Luiz Philippe de Orleans
e Braganca (PL/SP) e aguarda seu
parecer.

Obs.: A sociedade brasileira tem-se
debatido pela extingédo dos “terrenos
de marinha”. Embora Util no sentido
de impedir abusos por parte do poder
publico, ndo ha como apoiar projeto
de lei que reafirme um anacronismo
que todos querem ver revogado.
Apoia-lo seria 0 mesmo que dar
crédito a continuidade de um instituto
do tempo do império, sem qualquer
respaldo na modernidade. Merece ser
arquivado.

Sistema COFECI

Altera a definicao de Terrenos
de Marinha, para substituir a
referéncia a linha da preamar
Altera o Decreto-Lei n® 9.760, de 5
de setembro de 1946, que dispde
sobre os bens imdveis da Unido e
da outras providéncias, a fim de
estabelecer novo marco para os
Terrenos de Marinha.

Autor: Senador Jorginho Mello
(PL/SC)

A proposta altera a definicao

de terrenos de marinha, para
substituir a referéncia a linha da
preamar, prevendo a hipotese de
reconhecimento ao pleno direito
dos particulares em trechos do
litoral.

Sistema COFECI
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Tem como obijetivo dar seguranca
juridica a mais de 500 mil imoveis
que irao beneficiar diretamente
mais de 10 milhdes de brasileiros
ameacados de uma forma ou de
outra com as demarcacgdes pre-
sumidas e iniciativas normativas
produzidas pela Secretaria de
Patriménio da Unido.

Tramitagao: A matéria tramita de
forma terminativa na Comissao de
Constituigao, Justica e Cidadania
(CCJ) e aguarda parecer do sena-
dor Davi Alcolumbre (UNIAO/AP).

Obs.: O projeto promove importan-
te atualizacdo normativa. Merece
ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Institui linha de crédito destina-
da a aquisicao de Terrenos de
Marinha

Institui linha de crédito destinada a
aquisicao de Terrenos de Marinha que
se encontram em regime de afora-
mento conforme disciplinado na Lei n°
14.011 de 10/06/2020.

Autor: Deputada Rosana Valle (PSB/
SP)

A proposta facilita a venda da parte
pertencente a Unido em todos os
imoveis localizados nos Terrenos de
Marinha a beira-mar, que hoje séo
ocupados em regime de aforamento.

De modo que as pessoas que tém
escritura, porém sao obrigados a
pagar anuidade a Uniao uma taxa de
aforamento sobre o valor do terreno,
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possam comprar essa parcela que
hoje é detida pelo governo e, assim,
obter o dominio pleno dos iméveis e
ficando livres do pagamento de taxas
que sofrem reajustes elevados.

Tramitacao: O projeto foi despacha-
do pela presidéncia da Camara dos
Deputados para ser deliberado, no
meérito, pela Comissao de Finangas

e Tributacao (CFT), e somente a sua
constitucionalidade, na Comissao de
Constituicé@o e Justica e de Cidadania
(CCJC), sendo esta ultima conclusiva.
Desse modo, a matéria aguarda a
designacao de relator na Comissao
de Financas e Tributagao (CFT).

Obs.: O projeto promove importante
atualizacdo normativa. Merece ser
apoiado.

Sistema COFECI

Programa Especial de Regulari-
zacao de Débitos de Laudémios
de Terrenos de Marinha

Institui o Programa Especial de Re-
gularizagdo de Débitos de Laudé-
mios de Terrenos de Marinha.

Autor: Deputada Rosana Valle
(PSB/SP)

A proposta do projeto é criar o
Programa Especial de Regulari-
zacao de Débitos de Laudémios
de Terrenos de Marinha abrange
todos os débitos gerados devido a
transferéncia onerosa, entre vivos,
do dominio util e da inscricao de
ocupacao de Terreno de Marinha,
inclusive aqueles que sejam objeto
de parcelamentos anteriores res-
cindidos ou ativos, em discussdo
administrativa ou judicial, ou prove-
nientes de langamento de oficio.

A adeséo ao Programa Especial
de Regularizacdo de Débitos de
Laudémios de Terrenos de Marinha
ocorrera por meio de requerimento

Sistema COFECI
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a ser efetuado junto a: (1) Secreta-
ria de Coordenacgéo e Governanca
do Patriménio da Unido - SPU para
os débitos ainda ndo inscritos na
Divida Ativa da Uniao; (2) Procura-
doria Geral da Fazenda Nacional

- PGFN para os débitos ja inscritos
na Divida Ativa da Unido.

Tramitacao: O projeto foi despa-
chado pela presidéncia da Camara
dos Deputados para ser delibera-
do, no mérito, pelas Comissoes de
Trabalho, de Administracao e Servi-
¢o Publico (CTASP); de Financas e
Tributacao (CFT), e somente a sua
constitucionalidade, na Comissao
de Constituicao e Justica e de Ci-
dadania (CCJC), sendo esta ultima
conclusiva. Desse modo, a matéria
aguarda a designacao de relator na
Comisséo de Trabalho, de Adminis-
tracao e Servico Publico (CTASP).

Obs.: O projeto promove importan-
te atualizacdo normativa. Merece
ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

REGISTRO DE IMOVEIS
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Inclusao do numero do Creci e
do valor pago ao corretor nas
escrituras publicas

Dispde sobre a identificacdo do
intermediario na compra e venda de
imoveis, a titulo oneroso, na respectiva
escritura publica, e d4 outras provi-
déncias.

Autor: Deputado Giovani Cherini (PL/
RS)

Se aprovada a proposta, as escrituras
publicas de compra e venda de bens
imdveis a titulo oneroso deverao con-
ter a identificac@o da pessoa fisica e/
ou juridica que intermediou a venda.
O documento ainda devera trazer

0 numero de inscricéo no Creci da
respectiva regido, bem como o valor
recebido por intermédio da transacao.

Tramitacao: A proposicao segue em
regime de tramitacéo ordinaria, sera
apreciada pela CCJC e esta sujeita a
deliberacdo conclusiva pela comis-
sao. A matéria aguarda designacéo de
relator na CCJC.

Obs.: Projeto de lei importante para a
valorizag&o do exercicio profissional
da corretagem imobiliaria e a seguran-
¢a juridica dos negécios imobilidrios.
Merece ser apoiado, contudo, pode
ser agregado a outros com idénticos
objetivos.

Sistema COFECI

A FAVOR

Inclui o nimero de inscricao do
Creci do responsavel pelos nego-
cios imobiliarios nas escrituras
publicas

Dispde sobre a obrigatoriedade de
os cartérios incluirem nas escrituras
publicas o nome e a inscrigao do
Conselho Regional de Corretores de
Iméveis - CRECI - da pessoa fisica
ou juridica responsavel pela interme-
diacao de negdcios imobiliarios e da
outras providéncias.

Autor: Deputado Charlles Evangelis-
ta (UNIAO/MG)

A proposta obriga os cartorios a
inclusdo nas escrituras publicas,

do nome completo e o nimero de
registro no Conselho Regional de
Corretores de Iméveis - CRECI da
pessoa fisica ou juridica responsa-
vel pela intermediacao de negdécios
imobiliarios, ou seja, no ato da
lavratura da escritura publica, devera
0 escrivao requerer de forma obriga-
toria a apresentacao da inscricdo no
CRECI, incluindo copia do docu-
mento na escritura, permanecendo

Sistema COFECI
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ambas arquivadas no cartorio.

A inclusédo dos dados do corretor

de imdveis nas escrituras publicas
nao gerara custos para as partes
envolvidas no negdcio, e caso nao
tenha havido intermediacdo de pes-
soa fisica ou juridica, este fato deve
constar na lavratura da escritura
publica. A multa de descumprimento
da lei, sera no valor de 1.000 para os
cartérios.

Tramitacao: O presente projeto
esta apensado ao PL 1809/2011,
que regulamenta a profissao de
Corretor de Iméveis, e aguarda
Designacao de Relator na Comissao
de Trabalho, de Administracdo e
Servico Publico (CTASP).

Obs.: Projeto de lei importante para
a valorizacao do exercicio profissio-
nal do Corretor de Imdveis e a segu-
ranca juridica dos negdcios imobili-
arios. Merece ser apoiado, contudo,
ha outros com objetivos idénticos
que podem tramitar conjuntamente.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Identificagcao do corretor de imé-
veis nas transacoes imobiliarias
Altera o art. 3° da Lei n° 6.530, de 12
de maio de 1978, que regulamenta
a profissé@o de corretor de imoveis,
obrigando a inser¢do do nome do
corretor de imdéveis e seu respectivo
numero de registro junto ao Creci
nas transagdes imobilidrias.

Autor: Ex-deputado Onofre Santo
Agostini (PSD/SC)

A matéria propde alterar a lei que
regulamenta a profissao de corre-
tor de imdveis para exigir que os
contratos de transacdes imobilidrias
e as escrituras publicas de compra
e venda tenham a assinatura dos
profissionais habilitados e o numero
de registro no Creci.

O objetivo é proporcionar maior se-
guranca aos cidadaos que fizerem
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transagdes imobilidrias. O projeto
de lei visa também afastar as pes-
soas sem habilitagdo para opinar
sobre atos pertinentes a comerciali-
zacao imobilidria.

Tramitacao: A proposicao trami-
ta na Camara dos Deputados em
regime ordinario e tera apreciacdo
conclusiva da CTASP e da CCJC.
Aguardando designacao de rela-
tor na Comissao de Trabalho, de
Administragéo e Servigo Publico
(CTASP).

Obs.: Projeto de lei importante para
a valorizagdo do exercicio profis-
sional do Corretor de Imdveis e a
seguranca juridica dos negécios
imobiliarios. Merece ser apoiado,
contudo, ha outros com objetivos
idénticos que podem tramitar con-
juntamente.

Sistema COFECI

Cobranca de corretagem

Proibe o repasse ao consumidor da
obrigacao de pagar qualquer valor
a titulo de corretagem.

Autor: Deputado Uldurico Junior
(PROS/BA)

O projeto sugere que o fornece-
dor fique proibido de repassar ao
consumidor a obrigacao de pagar
qualquer valor a titulo de correta-
gem, dessa forma, o comprador
paga apenas pelo servico efetiva-
mente contratado.

O autor da proposta afirma que,
no caso do mercado imobiliario, o
consumidor “acaba por se sujeitar
as condicdes impostas através de
contratos de adesdo e até mesmo
vinculando a negociagao que s6
podera ocorrer se for através do
intermediario”.

Sistema COFECI
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Em caso de descumprimento, fica
o fornecedor sujeito a sangdes
administrativas, como por exem-
plo, a multa, conforme o Cédigo de
Defesa do Consumidor.

Tramitacao: O projeto, que tramita
em regime ordinario, teve parecer
favoravel aprovado na CDEICS

e na CDC. Atualmente a maté-

ria aguarda parecer, em carater
conclusivo do deputado Coronel
Tadeu (UNIAO/SP), na Comissao
de Constituicao e Justica e de
Cidadania (CCJC).

Sera analisado, ainda, pela CDC e
pela CCJC em carater conclusivo.

Obs.: O presente projeto de lei ndo
tem razdo de ser. Merece ser arqui-
vado. A matéria por ele abordada ja
estd regulamentada tanto pela ju-
risprudéncia como pela legislacao.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Cadastro Territorial Multifinali-
tario

Estabelece normas para elaboracéo
do cadastro territorial dos munici-
pios e da outras providéncias.

Autor: Deputado Edmilson Rodri-
gues (PSOL/PA)

Em 2009, o Ministério das Cidades
emitiu a Portaria n® 511, que define
as diretrizes para a criagéo, insti-
tuicdo e atualizagdo do Cadastro
Territorial Multifinalitario nos munici-
pios brasileiros.

Cabe a Unido elaborar e executar
planos nacionais e regionais de
ordenacao do territério e de desen-
volvimento econdémico e social.

O projeto formaliza o cadastro

em lei e determina que todos os
municipios o coloquem em pratica.
O inventario do territério oficial e
sistematico do municipio sera em-
basado no levantamento dos limites
de cada parcela cadastral.

Além disso, ird produzir informacéo
correta para a aplicacdo dos instru-
mentos de financiamento urbano;
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identificar e sistematizar os dados
correspondentes a propriedade
publica e aos espacos informais
urbanos; sistematizar os dados ter-
ritoriais, tornando-os comparaveis
para o desenvolvimento de analises
espaciais; e simplificar os proces-
sos de formalizacdo da propriedade
e a regularizacao fundiaria.

Tramitacao: A matéria tramita em
regime ordinario na CDU, onde foi
aprovado parecer favoravel com
substitutivo, na CFT e na CCJC.
Depois das comissoes, a propo-
sicdo seguira para o Plendrio. Na
CFT, o projeto aguarda designacao
de relator.

A CFT e a CCJC, além de analisar
0s aspectos orcamentarios e consti-
tucionais, respectivamente, deverao
debater o mérito da proposta.

Obs.: O presente projeto de lei, se
aprovado, pode melhorar muito o
sistema de informacdes sobre ca-
dastro imobiliario e, assim, facilitar
0 exercicio da profissao de Corretor
de Imodveis. Merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Alteracao do prazo para ajus-

tes de registro e averbacodes de
imoveis

Altera o prazo para o ajuste de
registros e averbacdes na matricula
do imével relativos a atos juridicos
que possam ser opostos a nego-
cios juridicos destinados a consti-
tuir, transferir ou modificar direitos
reais.

Autor: Deputado Carlos Bezerra
(MDB/MT)

A Lein®13.097, de 19 de janeiro
de 2015, promoveu importan-

tes aprimoramentos juridicos de
questdes imobiliarias. Em seu art.
54°, estabeleceu que atos juridicos
precedentes a negdcios destinados
a constituir, transferir ou modificar
direitos reais sobre imoveis ndo
Ihes podem ser opostos, a menos
que registrados ou averbados na

Sistema COFECI
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matricula do bem.

O autor da proposta considera que
0 prazo de dois anos para regis-
tros e averbacoes relativos a atos
anteriores a lei foi insuficiente para
a compilacdo de todas as infor-
magcoes pertinentes a iméveis em
suas respectivas matriculas, por
isso propde a extensao por mais
um ano.

Tramitagao: A matéria aguarda de-
signacao do relator na CCJC, onde
tramita conclusivamente.

Obs.: Projeto de lei de cunho
meramente protelatério de obri-
gacodes que, cumpridas no tempo
legalmente estabelecido, coopera
muito para a seguranca juridica
dos negdcios imobiliarios. Nao tem
raz&do de ser. Merece ser arquivado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Estabelece teto nacional de
emolumentos para registro de
garantias vinculadas as cédulas
de formalizacao das operacoes
de financiamento rural
Estabelece teto nacional de emolu-
mentos para registro de garantias
vinculadas as cédulas de formaliza-
¢ao das operacoes de financiamen-
to rural, e fixa regras para a imple-
mentacao e operacdo do sistema
de registro eletronico de imdveis e
sua interoperabilidade com o siste-
ma de registro ou depdsito eletroni-
co centralizado de ativos financeiros
e de valores mobilidrios.

Autor: Deputado José Mario
Schreiner (UNIAO/GO)

A proposta estabelece teto nacional
de emolumentos para registro de
garantias vinculadas as cédulas
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de formalizagéo das operagdes de
financiamento rural.

Tramitacao: O projeto foi despa-
chado pela presidéncia da Camara
dos Deputados para ser deliberado,
no mérito, pelas Comissodes de Fi-
nancas e Tributacdo (CFT) e Cons-
tituicdo e Justica e de Cidadania
(CCJC), sendo esta ultima conclusi-
va. Desse modo, a matéria aguarda
o parecer do relator, deputado Zé
Silva (SOLIDARIEDADE/MG), na
CFT.

Obs.: Somos favoraveis a matéria
por estabelecer em ambito nacio-
nal uma taxa maxima de cobranca
de emolumentos para registro de
financiamento rural, o que favorece
a expansao do crédito rural. A taxa
varia de estado para estado e, ndo
raro, é considerada abusiva.

Sistema COFECI

Estabelece normas gerais para
fixacao de emolumentos

Regula o0 §2° do art. 236 da Consti-
tuicdo Federal, mediante o estabe-
lecimento de normas gerais para a
fixacdo de emolumentos relativos
aos atos praticados pelos servicos
notariais e de registro.

Autor: Deputada Joice Hassel-
mann (PSDB/SP)

O projeto estabelece que as faixas
de valores relativos aos custos
cartoriais, compreendendo escri-
tura de bem imovel, averbacao de
loteamento, registro de memorial
de incorporacéo e registro de
convencgao de condominio, dentre
outros, ndo poderao variar em mais
de cinquenta por cento entre as

Sistema COFECI
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unidades da federacéo e o Distrito
Federal.

Tramitacao: O projeto foi despa-
chado pela presidéncia da Camara
dos Deputados para ser delibera-
do, no mérito, pelas Comissodes

de Financas e Tributacdo (CFT) e
Constituicao e Justica e de Cida-
dania (CCJC), sendo esta ultima
conclusiva. Desse modo, a matéria
aguarda o parecer do deputado
Celso Maldaner (MDB/SC), na CFT.

Obs.: Somos favoraveis com res-
salvas. Servigos cartoriais (escritu-
racdo), onde houver concorréncia,
deve ser liberado. Entretanto, servi-
¢os de registro sdo como tributos,
tém de ser limitados por lei.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Estabelece limites a cobranca
de multa e juros moratérios e
sancionatdrios

Disp&e sobre limites a cobranga de
multas e juros moratdrios e sancio-
natorios em decorréncia de inadim-
pléncia da cota condominial.

Autor: Deputado Tiago Dimas (SO-
LIDARIEDADE/TO)

A proposta visa estabelecer limi-
tes a cobrancga de multas e juros
moratorios e sancionatérios em
decorréncia de inadimpléncia da
cota condominial.

A redacao atual do Cédigo Civil au-
toriza a cobrancga de juros morato-
rios de cotas condominiais atrasa-
das em patamar superior a 1% ao
més, desde que convencionados; o
mesmo diploma legal, contudo, ndo
estipula limite maximo para a taxa
de juros mensal a ser eventualmente
cobrada em convencao.

Com o novo texto proposto, havera
liberdade para que se previna cons-
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tancia nas contribuicées condo-
miniais, que obedecera também a
critérios mais justos e isonémicos.
Bem como, aprecia a previsibilida-
de de eventuais cobrancas para o
conddmino ou possuidor, evitando
a cobrancgas abusivas de juros.

Tramitagao: A matéria encontra-se
apensada ao PL 2667/1996, que
estabelece que a multa de mora
decorrente de atraso de obrigacao
contratual referente & condominio,
aluguel, tarifas publicas e demais
obrigagdes ndo podera ser supe-
rior a dois por cento do valor da
prestacdo. Ambos os projetos se
encontram prontos para a pauta do
Plenario.

Obs.: Somos contrarios, uma vez
que, a matéria estabelece limites
nas multas e juros moratérios e
sancionatérios em decorréncia de
inadimpléncia da cota condominial.
Nesse caso, é necessario que exista
a livre iniciativa para que cada con-
dominio estabeleca suas proprias
regras contratuais.

Sistema COFECI

Estabelece sancoes contra o
corretor de imdveis por demora
na celebracao do contrato defini-
tivo ou no registro no Cartorio de
Imoveis

Altera a Lei n® 8.078, de 11 de se-
tembro de 1990 (Codigo de Defesa
do Consumidor) para, no caso de
contrato preliminar ou definitivo

de compra e venda de imoveis,
estabelecer sangdes contra o
fornecedor causador da demora
na celebracdo do contrato defini-
tivo ou no registro no Cartério de
Imdveis.

Autor: Senador Plinio Valério
(PSDB/AM)

A proposta altera o Cddigo de

Defesa do Consumidor para esta-
belecer sancdes, no valor de um

Sistema COFECI
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por cento do valor do imével por
cada més de atraso, ao corretor

de imdveis, no caso de atraso na
entrega do imdvel ou no registro do
contrato na matricula deste, apds o
adimplemento integral da promes-
sa de compra e venda.

Tramitacao: O projeto com tra-
mitacao Unica e terminativa na
Comissao de Transparéncia, Go-
vernanca, Fiscalizacao e Controle
e Defesa do Consumidor (CTFC),
aguarda a publicacdo do parecer
do relator, senador Rodrigo Cunha
(PSDB/AL).

Obs.: Somos contrarios. O projeto
propde sancéo contra profissionais
que, nem sempre, sdo culpados
pela demora relatada.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

DIREITO DE PROPRIEDADE
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Regularizacao de loteamento
suburbano

Inclui 0 §2° no art. 41 da Lei n° 6.766,
de 1979, numerando-se como §1° o
atual paragrafo unico. Estabelece que
para o registro de loteamento subur-
bano de pequeno valor, implantado
irregularmente até 31 de dezembro de
1999 e regularizado por lei municipal,
ndo ha necessidade de aprovagéo da
documentacéo, por outro érgéo.

Autor: Ex-deputado Bispo Wander-
val (PR/SP)

A atual redacao do artigo 41 da Lei n°
6.766, de 1979, regulariza o registro
de iméveis em nome do adquirente
desde que comprovado o pagamento
total do preco avaliado. A proposicao
inclui no processo de regularizagdo os
loteamentos suburbanos de peque-

no valor (assim como definido pela
prefeitura) implementados de forma
irregular até 31 de dezembro de 1999
e posteriormente regularizados por lei
municipal.

O registro desses lotes sera feito pela
apresentacdo dos documentos que
comprovem a posse de direito.

O projeto chegou a ser analisado

pela Comissao Especial, na qual foi
aprovado parecer favoravel, na forma
de substitutivo. O novo texto propu-
nha, entre outros pontos, os requisitos
urbanisticos e ambientais relativos a
novos parcelamentos, as responsabi-
lidades em relacdo a implementacao
dos empreendimentos, os procedi-
mentos para a elaboracdo do projeto
de parcelamento e seu licenciamento,
0S processos registrais e as regras de
contratacéo.

Sistema COFECI

Também estabelece normas para a
regularizacdo de interesse social e de
interesse especifico, a demarcacédo
urbanistica e a legitimacdo de posse e
os procedimentos registrais proprios
para a regularizacdo de interesse
social.

Por fim, define tipos penais aplicaveis
as condutas irregulares, bem como
dispositivos que procuram ajustar
diferentes diplomas legais em vigor
ao conteudo da futura lei. A proposta
foi aprovada na comisséo especial e
aguarda analise em Plenario.

Tramitacao: A proposicéo tramita
em regime prioritario, devendo ser
analisada pelo Plenario da Camara
dos Deputados.

Sistema COFECI

Obs.: Projeto de lei que colabora com
a regularizacao fundiaria, problema
recorrente na maioria das cidades
brasileiras. Merece ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Aquisicao de imoveis rurais por
usucapiao

Altera o art. 1° da Lei n°® 6.969, de 10
de dezembro de 1981, que dispde
sobre a aquisicao, por usucapiao
especial, de imdveis rurais.

Autor: Deputado Pompeo de Mat-
tos (PDT/RS)

A matéria busca garantir o dominio
da terra por trabalhadores rurais
que nao tenham imdveis préprios e
que residam no local ha pelo menos
trés anos ininterruptos. A area em
questdo nao pode exceder a 50
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hectares e deve ser produtiva. De
acordo com a proposicao, podera
ser requerido a Justica que o imdvel
rural seja concedido por meio de
sentenga.

Tramitacao: O projeto de lei foi dis-
tribuido a CAPADR, onde teve pa-
recer favoravel aprovado, e a CCJC
e estd em regime de tramitacao
ordindria e apreciacao conclusiva
pelas comissoes. Na CCJC aguarda
designacéao de relator.

Obs.: Projeto de lei relevante social-
mente. Merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Comprovacao de direito de
propriedade com pagamento de
tarifa de energia

Propde que o Estado reconheca
o direito de propriedade sobre os
imoéveis ocupados por trés anos
ininterruptos, comprovados pelo
pagamento da tarifa de energia
elétrica.

Autor: Deputado Julio Lopes (PP/
RJ)

Se o projeto for aprovado, a com-
provagao de pagamento mensal
de tarifa de energia por trés anos
ininterruptos sera meio para reco-
nhecimento de direito de proprie-
dade de imével de até 250 metros
quadrados.

O imdvel devera ser utilizado para
moradia prépria ou de familiar, e o

Sistema COFECI
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dominio integral s6 sera concedido
se o requerente ndo for proprietario
de outro imével urbano ou rural.

A comprovacgao do pagamento
mensal da tarifa de energia elétrica
pelo prazo estabelecido podera ser
feita pela apresentacéo das contas
pagas a empresa concessionaria
do servico publico. No documento
devera constar o nome do pos-
suidor do imével, o endereco e o
respectivo nimero no Cadastro de
Pessoas Fisicas.

Tramitacao: A matéria tramita
em regime ordinario na CCJC em
carater conclusivo, onde aguarda
designacéao de relator.

Obs.: Projeto de lei relevante do
ponto de vista social. Merece ser
apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Manutencao de imdveis residen-
ciais e comerciais em APPs
Dispde sobre a protecdo da vegeta-
¢ao nativa, estabelecendo normas
para a manutencao de imdveis
residenciais e comerciais em Areas
de Preservacdo Permanente locali-
zadas em perimetros urbanos.

Autor: Deputado Alceu Moreira
(MDB/RS)

A proposta altera a Lei n°® 12.651, de
25 de maio de 2012, que dispoe so-
bre a protecdo da vegetacao nativa,
para estabelecer que, nas areas de
preservacao permanente (APPs) em
perimetros urbanos, fica autorizada
a manutencao de imdveis residen-
ciais e comerciais.

Esses imoveis, desde que edifi-
cados e ocupados, deverao ter
habite-se ou alvara de licenca de
funcionamento expedido pelo poder
publico municipal.

Para manutencao de iméveis de uso

NS o/ 2300/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

residencial em areas de preserva-
¢ao permanente, mediante provo-
cacgao, o 6rgao competente emitira
autorizagcdo expressa de ocupacao
e habitacao.

Para a liberacéo, deverao ser
atendidos cumulativamente: baixo
impacto ambiental; area construida
de até 500 metros quadrados; nao
implica em novas supressoes da
flora nativa; e posse comprovada do
imovel pelo interessado.

Tramitagao: A matéria teve parecer
pela rejeicao aprovado na CDU,
entretanto na CMADS o parecer
aprovado foi pela aprovacéo Desse
modo, apos deliberagcdo da CCJC, a
matéria seguira para apreciacao do
Plenario. O projeto aguarda desig-
nacao de relator na CCJC.

Obs.: Projeto de lei que observa a
sustentabilidade ambiental com-
patibilizada com a necessidade do
desenvolvimento racional. Merece
ser acompanhado.

Sistema COFECI

Dominio de imével irregular ja
ocupado para pessoas de baixa
renda

Cria o Programa Lar Legal, com o
objetivo de reconhecer o dominio
de imdvel publico ou privado em
favor, preponderantemente, de
pessoas de baixa renda detentoras
de posse consolidada.

Autor: Senador Dario Berger (MDB/
SC)

Estabelece os termos para obten-

¢ao, mediante procedimento judi-
cial voluntario, do reconhecimento

Sistema COFECI

NS o/ 5 317/2016 - SENADO FEDERAL

do dominio de imével publico ou
privado integrante de assentamen-
to irregular em area urbana con-
solidada ou de expansao urbana,
excluidas as de risco, em favor,
preponderantemente, de pessoas
de baixa renda.

Tramitagao: A matéria foi des-
pachada para a CCJ em decisao
terminativa, e aguarda designacéao
de relator.

Obs.: Projeto de relevante social-
mente. Merece ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Impenhorabilidade do imével
onde funciona empresa individu-
al, micro ou pequena empresa
Altera a Lei n° 13.105, de 16 de
marco de 2015, Cédigo de Proces-
so Civil, para determinar a impenho-
rabilidade do imovel onde funciona
a empresa individual, a micro e
pequena empresa.

Autor: Ex-deputado Francisco Flo-
riano (UNIAO/RJ)

O objetivo desse projeto de lei é tor-
nar impenhoravel o imével onde fun-
ciona empresa individual, micro ou

NS o/ 6603/2016 - CAMARA DOS DEPUTADOS

pequena empresa. A medida visa a
resguardar a familia e seu sustento.
A proposta baseia-se no art. 833°,
inciso VIII, que torna impenhoravel
“a pequena propriedade rural, assim
definida em lei, desde que trabalha-
da pela familia™.

Tramitacao: A matéria tramita
em regime ordinario e conclusivo
apenas na CCJC, onde aguarda
designacao de relator.

Obs.: Projeto de relevante social-
mente. Merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Perda de iméveis nao ocupados
do Minha Casa, Minha Vida
Determina a vedacédo completa

de transferéncia inter vivos de
imoveis do Programa Minha Casa,
Minha Vida, bem como para impor
a perda do imével ao beneficiario
do programa que n&o o ocupar no
prazo de 5 (cinco) anos.

Autor: Deputado Fabio Mitidieri
(PSD/SE)

O projeto de lei visa a vedar a
transmissao inter vivos dos imoéveis
obtidos com recursos do programa
habitacional Minha Casa, Minha
Vida, ou seja, visa tornar proibida

a venda ou a cessao de quaisquer
desses imoveis, independentemen-
te da faixa de renda.

Atualmente, o que se observa é
uma impossibilidade dessa trans-
misséo para os beneficiarios que
se encontram na primeira faixa de
renda, sendo possivel essa trans-
missao para os das outras faixas.
Entdo o objetivo é fixar a veda-

Sistema COFECI

PN PL 7141/2017 - CAMARA DOS DEPUTADOS

¢ao para todos, a ndo ser que a
transmissao seja feita por meio da
assuncéao contratual das dividas
restantes pelo seu destinatario,
que também deve cumprir todos
0s requisitos previstos na norma
aplicavel ao programa.

Outro ponto do projeto é trazer
nova vedacgao expressa e aplicacao
da perda do direito a participacao
no programa e dos direitos reais
sobre os imdveis para aqueles que,
cinco anos apods a contratacdo do
financiamento, ndo ocuparem o
imovel efetivamente.

Tramitagao: A matéria foi des-
pachada para a CDU, CFT, onde
teve parecer pela aprovacdo com
substitutivo aprovado em ambas, e
para a CCJC, de maneira conclusi-
va. Na CCJC, o deputado Geninho
Zuliani (UNIAO/SP) apresentou
parecer pela aprovacgao, que aguar-
da deliberacgéo.

Obs.: Projeto de relevante social-
mente. Merece ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Arrendamento imobiliario

Altera a Lei n® 10.150, de 21 de
dezembro de 2000, a fim de limitar
as operagdes de arrendamento
imobiliario ao ex-proprietario e ao
ocupante de imdével arrematado,
adjudicado ou recebido em dacéo
em pagamento por forca de finan-
ciamentos habitacionais.

Autor: Deputado Helder Saloméo
(PT/ES)

O arrendamento promovido pelas
institui¢cdes financeiras captadoras
de depdsitos a vista e que operam
crédito imobiliario podera ser con-
tratado pelo ex-proprietario ou pelo
ocupante a qualquer titulo, com
base no valor de mercado do bem.
A valoracao deve ser atestada em
laudo de avaliagé@o de profissional
habilitado no Crea, com atribuicao

N 1/ 11166/2018 - CAMARA DOS DEPUTADOS

para avaliacao imobiliaria.

Se o ex-proprietario ou o ocupante
nao se interessar pelo arrendamen-
to imobilidrio especial com opgao
de compra, as instituicdes financei-
ras poderao oferecé-lo a terceiros.
Para isso, a desisténcia do direito
de preferéncia deve estar provada.

Tramitacao: A matéria serd ana-
lisada pela CDC, pela CFT e pela
CCJC. Tramita em regime conclu-
sivo. Na CDC, o deputado Uldurico
Junior (PROS/BA) foi designado
relator e devera apresentar parecer.

Obs.: O projeto de lei tem relevan-
cia, porém ignora que os Corretores
de Imodveis sdo legal e judicialmente
habeis para fazerem avaliagdes
mercadoldgicas. O texto deve ser
revisto. Merece ser acompanhado.

Sistema COFECI

Aquisicao e arrendamento de
imoveis rurais por estrangeiros
Regulamenta o art. 190 da Cons-
tituicdo Federal, altera o art. 1° da
Lei n® 4.131, de 3 de setembro de
1962, e da outras providéncias.
Disciplina sobre a aquisicéo e o
arrendamento de imadvel rural, por
pessoas estrangeiras, em todo o
territério nacional.

Autor: Deputado Beto Faro (PT/PA)
Visa a mudar o art. 1° da Lei n°
4.131, de 1962, para disciplinar a
aquisicao e o arrendamento por es-
trangeiros de imovel rural em todo

o territério nacional.

Tramitag¢do: A matéria esta apen-

Sistema COFECI

PL 2289/2007 - CAMARA DOS DEPUTADOS

sada ao PL 2963/2019, que dispbe
sobre a aquisi¢do e o exercicio de
qualquer modalidade de posse, in-
clusive o arrendamento de proprie-
dades rurais por pessoas fisicas ou
juridicas estrangeiras.

Ambas as matérias aguardam a
criagdo de comissao especial. En-
tretanto, como tramita em regime
de urgéncia, o projeto pode ser
pautado diretamente no Plenario
da Camara.

Obs.: Projeto de lei que interfere
na soberania nacional. Precisa ser
acompanhado amiude, a fim de se
evitar a implementacéo de regras
que prejudiquem o Brasil. Precisa
ser acompanhado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Regulamenta a aquisicao, posse
e o cadastro de propriedade ru-
ral por pessoa fisica ou juridica
estrangeira

Regulamenta o art. 190 da Consti-
tuicdo Federal para dispor sobre a
aquisicao e o exercicio de qualquer
modalidade de posse, inclusive o
arrendamento, de propriedades
rurais por pessoas fisicas ou juridi-
cas estrangeiras.

Autor: Senador Iraja (PSD/TO)

A matéria regulamenta a aquisicéo,
posse e o cadastro de propriedade
rural por pessoa fisica ou juridica
estrangeira, e estipula que a soma
das areas rurais pertencentes e
arrendadas a pessoas estrangeiras
nao podera ultrapassar 25% da
superficie dos municipios onde se
situam.

O relatorio do senador Rodrigo

NS o/ 2963/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Pacheco (PSD/MG), aprovado
pelo Senado Federal, incluiu a
necessidade de que a sociedade
estrangeira dé funcao social as
terras arrendadas. Além disso, foi
acrescentada a necessidade de os
Cartorios de Registro de Imoéveis
manterem o registro especial com
identificacao do adquirente do
imdével, acompanhada, de pessoa
juridica, as informacoes relativas
a estrutura empresarial no Brasil e
no exterior, declaradas sob pena
de falsidade ideoldgica.

Tramitagao: A matéria foi apro-
vada pelo Plenario do Senado no
final de 2020, e agora aguarda
constituicdo de comissao especial
na Camara dos Deputados.

Obs.: Somos favoraveis a matéria
por ampliar o mercado imobiliario
rural e atrair investidores interna-

cionais.

Sistema COFECI

Concede aos Estados e Munici-
pios a prioridade na aquisicao
de imoéveis da Uniao sem ocu-
pacao, para que sejam destina-
dos a programa habitacional
Prevé que os Estados e Munici-
pios tenham prioridade na aqui-
sicdo dos imdveis da Unido sem
ocupacao, para que sejam desti-
nados a programa habitacional.

Autor: Senadora Rose de Freitas
(MDB/ES)

A proposta visa que os Estados e
Municipios tenham prioridade na
aquisicao dos imoéveis da Uniao
sem ocupagao, uma vez que,
muitos desses imodveis estdo em
localizacéo privilegiada para o
aproveitamento em programas

Sistema COFECI

PL5171/2020 - SENADO FEDERAL

habitacionais voltados para a po-
pulacédo de baixa renda.

Portanto, com o novo texto, os
Municipios e o Distrito Federal
devem ter prioridade na aquisi-
cao desses imoveis, a fim de que
esses programas possam ser
executados.

Tramitagao: A matéria aguarda
ser despachada pela presidéncia
do Senado Federal.

Obs.: Somos contrarios a matéria
por entender que os imdveis da
Unido que estejam sem ocupa-
c¢ao devam ser ofertados a ampla
concorréncia do mercado imobili-
ario, e ndo restrito aos Estados e
Municipios.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

NS o/ 3439/2000 - CAMARA DOS DEPUTADOS

FGTS para financiamento imobi-
liario

Acrescenta inciso ao art. 20 da Lein°®
8.036, de 11 de maio de 1990, que
dispde sobre o Fundo de Garantia do
Tempo de Servico (FGTS), afim de
permitir a movimenta¢do da conta vin-
culada no FGTS para o pagamento do
preco da aquisicao de lote destinado
a construcdo de moradia propria.

Autor: Ex-deputado Cezar Schirmer
(MDB/RS)

O projeto de lei pretende permitir que
o trabalhador utilize total ou par-
cialmente os recursos do FGTS na
compra de lote para a construcao de
residéncia.

Atualmente, observados alguns requi-

sitos, pode-se utilizar o FGTS para o
financiamento da casa propria. Nao
€ permitida, porém, com os recursos,
a aquisicéo de lotes urbanizados ndo
construidos.

Tramitacao: A proposicao aguarda
parecer do relator, deputado Fer-
nando Monteiro (PP/PE), na CFT. Por
ter sido completamente rejeitada na
CTASP e o parecer da CDU ser pela
aprovacao com substitutivo, a matéria
perdeu o poder conclusivo nas co-
missoes. Dessa forma, apds votacdo
na CFT e na CCJC, o projeto passara
também pelo Plenario.

Obs.: Somos favoraveis. O presente
projeto requer atencéo total em razdo
de fomentar novos negdcios imobili-
arios.

Sistema COFECI

A FAVOR

Uso de precatodrios para pagar
financiamento habitacional
Altera a redacéo do §13 do art.
100 da Constituicdo Federal, para
incluir a possibilidade de utilizacdo
de precatérios para o pagamento
de financiamentos habitacionais.

Autor: Senador Paulo Paim (PT/
RS)

Permite que a pessoa que recebeu
créditos em precatérios os utilize
para pagar financiamento habi-

Sistema COFECI

PEC 100/2011 - SENADO FEDERAL

tacional a instituicoes oficiais de
crédito, desde que o cedente nao
seja proprietario de outro imovel
residencial.

Tramitacao: O projeto aguarda
designacéo de relator na CCJ.
Depois, seguira para analise do
Plenario.

Obs.: Somos favoraveis. O pre-
sente projeto de lei requer atencao
total em raz&o de ser fomentador
de novos negdcios imobiliarios.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

FGTS para obras de acessibili-
dade em imével préprio
Acrescenta o inciso XVIII ao art.
20 da Lei n® 8.036, de 11 de maio
de 1990, para permitir a liberacao
do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo do Trabalhador que
necessite executar projeto de
acessibilidade em imovel proprio.

Autor: Ex-senador José Medeiros
(PODE/MT)

A matéria garante a utilizacédo

do FGTS para obras e reformas
de acessibilidade para pessoas
com necessidades especiais,
como rampas e portas maiores.
A proposicdo contempla o dono
do imovel e seus dependentes. A
norma devera ser regulamentada
pelo Conselho Curador do FGTS.

Tramitacao: A proposicéo se
encontra no Senado Federal e foi
despachada para a CDH e CAE,

em decisdo terminativa. Na CDH,
foi aprovado relatério favoravel ao
projeto com emenda. A matéria
foi enviada ao Plenario da Casa

e aguarda deliberacédo do Req n°
548 de 2019, do senador Fernando
Bezerra Coelho (MDB/PE), que re-
quer tramitagdo conjunta do PLS
337/2015 com o PLC 149/2017;
com os PLS 11, 322, 371, 454,
625, 681, 703, 715 e 749/2015; 113,
321, 376, 390, 392 e 443/2016;
415/2017; 229 e 289/2018; e com
os PL 1458 e 1455/2019.

Obs.: Somos favoraveis. Trata-se
de um projeto de lei de grande al-
cance social. A questéo da acessi-
bilidade em casas e apartamentos
tem sido secundarizada no Brasil,
que s6 a percebe quando dela
necessita. O projeto de lei poderia
até ser mais abrangente, obrigan-
do a construcdo de acessibilidade
em reformas e novas construgdes.

Sistema COFECI

A FAVOR

Incentivo para aquisicao de
imoével

Institui financiamento especial
para porteiros e funcionarios de
edificios e de condominios para
aquisicao da casa propria.

Autor: Deputados Otavio Leite
(PSDB/RJ) e Eduardo Barbosa
(PSDB/MG)

Se aprovada a proposicéao, por-
teiros e funcionarios de edificios
terdo incentivo fiscal para aquisi-
¢ao da casa propria, visto que, os
rendimentos salariais da categoria
séo insuficientes para grandes
investimentos imobiliarios.

A medida busca facilitar a compra
de imével préprio por funciona-

Sistema COFECI

PL21/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

rios do segmento, subsidiada
pelo Banco do Brasil e pela Caixa
Econdmica Federal, e possibilitar
o recebimento de carta de crédito
ao tempo da aposentadoria.

Tramitacao: A matéria tramita em
regime de apreciagdo conclusiva e
aguarda designacao de relator na
CFT. Ja foi aprovada com substi-
tutivo pela CDU e ainda tramitara
pela CCJC.

Obs.: Somos favoraveis a ideia. O
projeto de lei fomenta o mercado e
o exercicio profissional do Corre-
tor de Imdéveis com a insercao de
uma nova categoria de clientes
aos beneficios fiscais para aquisi-
¢ao da casa propria.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Reducéo de caréncia para saque
do FGTS

Altera os incisos V, VI e VIl do art. 20
da Lei n° 8.036, de 11 de maio de
1990, para reduzir o prazo de carén-
cia para utilizacao da conta vincula-
da do FGTS para fins de aquisicao
de moradia prépria e amortizacéo e
pagamento de prestacdes de finan-
ciamentos habitacionais.

Autor: Senador Paulo Paim (PT/RS)

A proposicao altera a Lei do FGTS
ao reduzir para um ano o prazo em
que a conta vinculada do trabalha-
dor podera ser movimentada para
as seguintes finalidades: pagamen-
to de prestagdes de financiamento
habitacional; liquidagdo ou amorti-
zacao extraordinaria do saldo deve-
dor de financiamento imobiliario e
pagamento total ou parcial do preco
de aquisicao de moradia prépria.
De acordo com a legislagéo vigente,
0 prazo de caréncia para a movi-
mentacg&o das contas vinculadas

NS o/ 5 359/2015 - SENADO FEDERAL

para fins de moradia é de trés anos
de permanéncia no FGTS para
pagamento de prestacdes e para
quitacdo total ou parcial de imdvel;
e de dois anos entre as movimen-
tacdes para amortizacdo de saldo
devedor.

Tramitag¢ao: A matéria foi des-
pachada para a CAE, onde teve
parecer favoravel aprovado, e para a
CAS, cabendo a esta a andlise final.
Aguarda deliberacao do Requeri-
mento n° 549/2019, do senador Fer-
nando Bezerra Coelho (MDB/PE),
que solicita tramitagdo conjunta do
PLS n° 337, de 2015, com o PLC n°®
103, de 2015; com os PLS n°s 359,
de 2015; 111, de 2016; 462 e 524, de
2018; e com os PL n°s 685, 1.232 e
2.390, de 2019.

Obs.: Somos favoraveis a ideia. O
projeto de lei fomenta o mercado
imobiliario e o exercicio profissional
do Corretor de Imoveis e tem rele-
vante alcance social.

Sistema COFECI

Reducao da caréncia para uso
do FGTS

Altera os incisos V, VI e VIl do art.
20 da Lei n° 8.036, de 11 de maio
de 1990, para reduzir o prazo de
caréncia para utilizacao da conta
vinculada do FGTS para fins de
aquisicdo de moradia prépria e
amortizacéo e pagamento de pres-
tacdes de financiamentos habita-
cionais.

Autor: Senador Paulo Paim (PT/RS)

O projeto de lei visa diminuir o
prazo de caréncia para a movimen-
tacado das contas. Se aprovada a
proposta, o mutuario precisara de
no minimo um ano de trabalho sob
o regime do FGTS, na mesma em-
presa ou em empresas diferentes.

A legislacdo em vigor estabelece
trés anos de permanéncia no fundo
para pagamento total ou parcial de
imovel. Para amortizacdo de saldo
devedor, a legislacdo estabelece
dois anos entre as movimentacoes.
Além disso, a matéria trata da

Sistema COFECI

NS o/ S 111/2016 - SENADO FEDERAL

liquidag@o ou amortizagdo extraor-
dinaria do saldo devedor de finan-
ciamentos imobiliarios, observadas
as condi¢ces estabelecidas pelo
conselho curador. Entre elas estdo
a de que o financiamento seja
concedido no ambito do Sistema
Financeiro de Habitac&o e a de que
haja intersticio minimo de um ano
para cada movimentag&o.

Tramitacao: A matéria foi despa-
chada para andlise da CAS e da
CAE, cabendo a ultima a decisao
final. Aguarda a deliberagéo do
Requerimento n° 549, de 2019, do
senador Fernando Bezerra Coelho
(MDB/PE), que solicita tramitacédo
conjunta do PLS n° 337, de 2015,
com o PLC n°® 103, de 2015; com
0s PLS n°s 359, de 2015; 111, de
2016; 462 e 524, de 2018; e com 0s
PL n°s 685, 1.232 e 2.390, de 2019.

Obs.: Somos favoraveis a ideia. O
projeto de lei fomenta o mercado
imobilidrio e o exercicio profissio-
nal do Corretor de Imdveis e tem
relevante alcance social.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Prazo de atualizacao monetaria
do Termo de Adesao do FGTS
Prorroga o prazo para se firmar o
Termo de Adeséo, relativo aos com-
plementos de atualizagdo monetaria
de saldos de contas vinculadas do
Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS), de que trata a Lei
Complementar n° 110, de 29 de
junho de 2001.

Autor: Senador Paulo Paim (PT/RS)

O art. 4° da Lei Complementar n°
110, de 2001, estabelece que a
Caixa Econbmica Federal autorize
creditar nas contas vinculadas do
FGTS, as expensas do proéprio fun-
do, o complemento de atualizagdo
monetaria resultante da aplicacéo
cumulativa dos percentuais sobre
os saldos das contas mantidas,
desde que o correntista assine
termo de ades&o. A regulamentacéo
da legislacéo diz que a data final
para assinatura do termo de adesao
foi 30 de dezembro de 2003.

O objetivo da matéria é estabelecer

IR PLS Complementar 113/2016 - SENADO FEDERAL

que a data final para assinatura do
termo de adesao seja 30 de dezem-
bro de 2017. Na hipdtese de morte
do titular da conta vinculada do
FGTS, os seus sucessores poderao
requerer a assinatura do documento
de adeséo e o respectivo pagamen-
to nos termos do regulamento.

Tramitag¢ao: A matéria foi despa-
chada para analise da CAE. Depois,
seguira para o Plenario do Senado
Federal. Aguarda deliberagdo do
Requerimento n° 548, de 2019, do
senador Fernando Bezerra Coelho
(MDBY/PE), que solicita a tramitacdo
conjunta do PLS n° 337, de 2015,
com o PLC 149, de 2017; com os
PLS n°s 11, 322, 371, 454, 715, 625,
681, 703 e 749, de 2015; 113, de
2016-Complementar; 321, 376, 390
e 392, de 2016; 415, de 2017; 229 e
289, de 2018; e com os PL n°s 1.455
e 1.458, de 2019.

Obs.: O presente projeto de lei ja
perdeu seu objeto, porém tem rele-
vante cunho social. Com a devida
atualizacdo, merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Linha de crédito para integran-
tes das Forcas Armadas
Dispde sobre a oferta de linha de
crédito em bancos publicos para
financiamento de imoével residen-
cial para os membros das Forcas
Armadas, nas condi¢des que
especifica.

Autor: Deputado Hélio Leite
(UNIAO/PA)

De acordo com a proposta, os
bancos publicos federais deverao
instituir linhas de financiamento
aos militares das Forcas Armadas,
constantes do art. 142 da Consti-
tuicdo Federal, para aquisicéo ou
construcéo de imdvel residencial.
As condi¢des estabelecidas na
matéria sdo: reducao de 80% na
taxa de juros efetiva aplicada ao
financiamento para compra ou

Sistema COFECI
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construcédo de imdvel residencial
no valor de até R$ 150 mil; re-
ducao de 60% na taxa de juros
efetiva aplicada ao financiamento
para compra ou construcéo de
imdvel residencial no valor de R$
150.000,01 a R$ 250 mil; reducao
de 30% na taxa de juros do finan-
ciamento para compra ou constru-
¢ao de imdvel residencial no valor
de R$ 250.000,01 a R$ 400 mil.

Tramitacao: A matéria segue
regime de tramitacdo ordinaria e
conclusiva na CFT e na CCJC. O
projeto foi distribuido ao deputado
Julio Cesar (PSD/PI) para relatoria
e aguarda seu parecer.

Obs.: O presente projeto de lei es-
timula um novo nicho de mercado.
Merece ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Quitacao de débitos imobiliarios
de agentes da seguranca publica
Dispde sobre o direito a quitacao de
imoveis financiados por érgaos do
Estado aos membros da Seguranca
Publica que por motivo de reserva
proveniente de acidente do trabalho
nao sejam considerados aptos para
0 exercicio de suas atribuicdes.

Autor: Deputado David Soares
(UNIAO/SP)

Torna obrigatdria nos estados, no
Distrito Federal e nos municipios a
quitacdo dos imoveis financiados
pelos érgaos do Estado adquiridos
por membros da seguranca publica
que, no exercicio de suas atribui-
¢oes, entraram para a reserva em
razdo de acidente de trabalho. A
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incapacidade sera atestada pelo
servico médico, e os critérios obe-
deceréo a Classificacao Internacio-
nal de Doencas (CID).

Séo considerados membros da
seguranca publica todos os pro-
fissionais citados no art. 144 da
Constituicao Federal, bem como os
agentes penitenciarios e socioedu-
cativos e os guardas municipais.

Tramitacao: A matéria segue
regime de tramitac&o ordinaria e
conclusiva na CDU, onde aguarda
apresentacao do parecer do depu-
tado Flaviano Melo (MDB/AC).

Obs.: O presente projeto de lei tem
relevante alcance social. Merece ser
apoiado.

Sistema COFECI

Minha Casa, Minha Vida

Altera a Lein®11.977, de 7 de

julho de 2009, para dispor sobre
contratos de compra de imével

na planta no &mbito do programa
Minha Casa, Minha Vida e da outras
providéncias.

Autor: Deputada Edna Henrique
(PSDB/PB)

O Projeto acrescenta o artigo 73-B
a Lei n°11.977/2009, onde define
que na aquisi¢do de unidades au-
tébnomas em construgado do Pro-
grama Minha Casa Minha Vida, o
contrato deverd estabelecer o prazo
certo para a entrega do imével,
nao sendo permitido a vinculagéo
a concessao do financiamento, ou
a nenhum outro negécio juridico,
exceto o acréscimo do prazo de
tolerancia.

Sistema COFECI
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Em caso de descumprimento do
prazo, o prejuizo do comprador é
presumido e ensejara o pagamento
de indenizacéo, na forma de aluguel
mensal, com termo final na data da
disponibilizacdo da posse direta ao
adquirente da unidade auténoma.

Tramitacao: A matéria foi des-
pachada a CDU, CFT e CCJC,

em carater ordindrio e apreciacao
conclusiva pelas comissées. Na
CDU, o projeto foi distribuido para
o deputado Marcelo Nilo (PSB/BA),
que apresentard seu parecer.

Obs.: Projeto de lei relevante, por-
que proporciona seguranca juridi-
ca aos adquirentes do programa
habitacional do Governo Federal.
Merece ser apoiado, com a adapta-
¢ao para o Programa Casa Verde e
Amarela.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Selecao de beneficiarios para o
Sistema Nacional de Habitacao
de Interesse Social - SNHI
Dispde sobre a democratizacéao,
descentralizacado e transparéncia
dos procedimentos decisérios em
programas habitacionais de inte-
resse social.

Autor: Deputado Léo Moraes
(PODE/RO)

O projeto acrescenta o artigo

4°-A 3 Lei n° 11.124, de 2005,

para determinar que a selecéao de
beneficidrios de financiamentos
habitacionais com recursos do
Tesouro Nacional, no ambito do
SNHIS, devera ser feita mediante
mecanismo de sorteio, por método
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eletrénico e de facil acesso, com
divulgacédo imediata, nos termos de
regulamento.

Tramitacado: A matéria foi des-
pachada para a CDU, onde teve
parecer favoravel aprovado, para a
CFT e CCJC, em regime ordinario
e carater conclusivo pelas comis-
soes. Na CFT, o deputado Felipe
Rigoni (UNIAO/ES) foi designado
relator e devera apresentar parecer.
Tramitacdo em conjunto: PL
2767/2019

Obs.: O presente projeto de lei pro-
move a isonomia de direitos para
os candidatos a programas habi-
tacionais de carater social. Merece
ser apoiado.

Sistema COFECI

Prioridade para mulheres che-
fes de familia na contratacao de
financiamentos do SFH

Altera a Lei n° 4.380, de 21 de
agosto de 1964, que institui o sis-
tema financeiro para aquisicéo da
casa prépria, com a finalidade de
dar prioridade a mulher chefe de
familia na contratacéao de financia-
mento para compra da moradia.

Autor: Senadora Rose de Freitas
(MDB/ES)

O projeto inclui o art. 9-A na Lei
n°® 4.380/64 para dar prioridade
as mulheres, chefe de familia, na
contratacdo de recursos oriundos

Sistema COFECI
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do Sistema Financeiro de Habita-
¢do - SFH.

Tramitacao: Tramitacado conclusi-
va pela CDH. Se aprovada segui-
ra para analise da Camara dos
Deputados. Na CDH a matéria foi
distribuida ao senador Paulo Paim
(PT/RS), cujo parecer € pela apro-
vacao com emenda que apenas
adequa a expressao “mulher chefe
de familia” para “mulher respon-
savel pela unidade familiar“. O
relatério ainda n&o foi deliberado.

Obs.: Projeto de lei relevante do
ponto de vista social. Merece ser
apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Assegura o saque do FGTS para
financiamento imobiliario
Assegura o saque do FGTS para
financiamento imobiliario fora do
Sistema Financeiro de Habitacao
(SFH).

Autor: Senador Lasier Martins
(PODE/RS)

A proposta visa assegurar o sa-
que do FGTS para financiamento
imobiliario fora do Sistema Finan-
ceiro de Habitacdo (SFH), uma
vez que, alguns trabalhadores se
deparam com um entendimento

PL 5216/2020 - SENADO FEDERAL

rigido da Caixa Econémica Fede-
ral (CEF) se precisarem usar os
recursos em financiamentos fora
do Sistema Financeiro de Habita-
cao (SFH).

Tramitacao: A matéria aguarda
ser despachada pela presidéncia
do Senado Federal.

Obs.: Somos contrarios a matéria
devido a possibilidade do FGTS,
maior fundo de financiamento ha-
bitacional do pais, acabar ficando
sem fundos suficientes para o
financiamento imobiliario.

Sistema COFECI

Aquisicao de imovel residencial
através de créditos precatoérios
Acrescenta o §17 ao art. 100 da
Constituicdo Federal, para auto-
rizar a utilizacao de créditos de
precatérios para aquisicao de
imovel residencial.

Autor: Deputado Arthur Lira (PP/
AL)

A proposta altera a Constituicao
Federal, para permitir o uso de
créditos constantes de precato-

Sistema COFECI
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rios judiciais, em sua integrali-
dade, para aquisicao de imoével
residencial destinado ao titular do
crédito.

Tramitacao: Aguardando cria-
¢éo de Comissao Temporaria
pela presidéncia da Camara dos
Deputados.

Obs.: Somos favoraveis ao projeto
por criar uma nova possibilida-

de de financiamento de imdveis
residenciais.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

CONSUMIDOR

A FAVOR

Esclarecimentos sobre obras
pelas incorporadoras

Altera a Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, para tornar
mais efetivo o funcionamento da
comissado de representantes.

Autor: Deputado Carlos Bezerra
(MDB/MT)

A matéria propde que a comissao
de representantes, érgao fiscali-
zador da incorporacao, convoque
a cada trimestre reunido para
prestar esclarecimentos aos com-
pradores de novos imoéveis sobre
o0 andamento das construcdes e
sobre a situagdo do patriménio de
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afetacdo. As regras deverao cons-
tar no contrato de construcéo.

Tramitacao: A proposicao esta
na Camara dos Deputados em
regime de tramitacao ordinaria. O
projeto foi aprovado pela CDU e
sera agora analisado pela CCJC
em carater conclusivo, onde
aguarda designacéao de relator.

Obs.: Projeto de lei importante

No que concerne a seguranga
juridica das incorporacodes e a
transparéncia acerca da aplicacao
dos recursos investidos na obra.
Merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Desapropriacao de imdvel rural
Da nova redacao ao §1°, do art.
12, da Lei n® 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993, e da outras
providéncias.

Autor: Deputado Valmir Assuncao
(PT/BA)

Nos casos de desapropriacédo de
imoével rural, a proposicao sugere
que seja deduzido do valor total
da indenizagéo o valor referente as
benfeitorias as quais serdo inde-
nizaveis em dinheiro. Os valores
correspondentes as benfeitorias
do imdvel ndo poderao exceder

Sistema COFECI
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ao preco da terra nua (imével rural
sem infraestrutura para a ativida-
de).

Tramitagao: O projeto tramita na
Céamara dos Deputados e foi des-
pachado para a CAPADR, onde
teve parecer pela rejeicao apro-
vado, e pela CCJC, onde aguarda
designacéo de relator, em regime
ordindrio, sujeito a apreciacao
conclusiva pelas comissodes.

Obs.: O presente projeto de lei
propde levar mais justica social
aos proprietarios de terras desa-
propriadas. Merece ser apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Atrasos na entrega de imoéveis
Acresce paragrafos ao art. 43 da
Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, que dispde sobre o condomi-
nio em edificacdes e as incorpora-
¢Oes imobilidrias para dispor sobre
a mora do incorporador na entrega
de unidade imobiliaria autbnoma ao
proprietario, promitente comprador,
cessionario ou promitente cessiona-
rio dos direitos aquisitivos sobre o
aludido imovel.

Autor: Deputado Rubens Bueno
(CIDADANIA/PR)

A proposta proibe, sob pena de
nulidade absoluta, convencionar
clausula contratual que estabeleca
toleréncia para o atraso na entrega
de unidade imobiliaria autbnoma
superior a 60 dias ou outra forma de
mitigacdo dos efeitos da mora do
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incorporador.

Tramitacao: A matéria esta na Ca-
mara dos Deputados e foi distribu-
ida para apreciacao da CDU, onde
teve parecer favoravel com substitu-
tivo aprovado, da CDC e da CCJC,
em regime de apreciacdo conclusiva
pelas comissodes e tramitagédo or-
dinaria. Na CDC, o projeto aguarda
apresentacédo de parecer do depu-
tado Efraim Filho (UNIAO/PB).

Tramitacao em conjunto: PL
728/2015, PL 8279/2017.

Obs.: Projeto de lei relevante. O
prazo de tolerancia é praxe nos con-
tratos de aquisicéo de imoveis na
planta. Sua regulamentacéo pode
gerar segurancga juridica e desonerar
o judiciario em decisoes sobre 0
tema. Merece ser apoiado.

Sistema COFECI

Locacao de imdveis do progra-
ma Minha Casa, Minha Vida
Altera a Lei n°® 11.977, de 2009,
para prever a modalidade de loca-
cao social de imdveis urbanos no
ambito do programa Minha Casa,
Minha Vida.

Autor: Deputado Carlos Zarattini
(PT/SP)

O parlamentar propoe uma série
de possibilidades para a efetiva-
¢ao da locacéo social, como a
oferta de imdveis urbanos requali-
ficados para locagdo, modalidade
que ja vem sendo usada pelo po-
der publico municipal em algumas
cidades. Se aprovada, também
sera possivel que o proprietario do
imovel faga contrato com o gestor
publico, que subsidiara a diferen-
ca entre o valor de mercado da
locacéo e aquele a ser cobrado na
locacédo social.

Sistema COFECI
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Essa modalidade traria como
beneficio e inducéo a utilizacdo
de imdveis vazios construidos em
locais com infraestrutura e servi-
¢os publicos.

Outra opgéo para o uso do parque
imobiliario ocioso é a aquisicdo de
imoéveis usados, pelo poder publi-
co, para fins de locacao social.

Tramitacao: O projeto foi des-
pachado paraa CDU, aCFT e a
CCJC em tramitacéo conclusiva.
A matéria aguarda designacao de
relator na CDU.

Obs.: O presente projeto de lei
tem grande relevancia social, em-
bora, aparentemente, tenha pouca
interacdo com o mercado imobi-
liario. Merece ser aperfeicoado,
adaptado para o Programa Casa
Verde e Amarela, e apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

A FAVOR

Prestacao de informacgodes ao
fiador

Altera o art. 22 da Lei n® 8.245, de
18 de outubro de 1991, para impor
ao locador o dever de informar
trimestralmente o fiador sobre a
situacdo de adimpléncia de alugu-
éis e acessorios da locacéo.

Autor: Ex-senador Gladson Ca-
meli (PP/AC)

Altera a Lei do Inquilinato para
impor ao locador que, a cada trés
meses, informe ao fiador a situa-
cao de adimpléncia dos aluguéis e
acessorios na locacéo.

PLS 25072017 - SENADO FEDERAL

Tramitacao: A matéria foi des-
pachada para a CCJ em decisao
terminativa e aguarda designacao
do relator.

Obs.: Projeto de lei importante
do ponto de vista da responsa-
bilidade juridico-contratual. Os
fiadores frequentemente sao alvos
de cobrancas e agdes judiciais
para cobrir a inadimpléncia do
locatario. O projeto de lei gera
obrigagéo acessoria que previne
o fiador a fim de que, em tempo,
possa tomar providéncias para a
adimpléncia contratual.

Sistema COFECI

Dispensa de multa na devolucao
de imével em caso de tratamento
médico

Renumera o Paragrafo Unico para
§1°, e adiciona o §2° ambos do
artigo 4° da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, para possibilitar a
dispensa de multa no caso em que
a devolucéo do imdével decorrer

de necessidade de mudanca para
tratamento médico.

Autor: Deputado Gilberto Nasci-
mento (PSC/SP)

De acordo com a proposta, o lo-
catario ficara dispensado da multa
se a devolucao do imével decorrer
de necessidade de transferéncia
de moradia, temporaria ou perma-

Sistema COFECI
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nente, para tratamento de doenca
grave de si mesmo, de ascendente,
de descendente ou de conjuge,
desde que comunique por escri-
to, com prazo minimo 30 dias de
antecedéncia.

Tramitacao: O projeto foi despa-
chado para analise na CCJC, onde
aguarda designacéo de relator, e
esta sujeito a apreciacao conclusi-
va pela comisséo.

Obs.: Projeto de lei importante no
aspecto humano-social. Entretanto
seu texto deve prever hipoteses
objetivas e fundamentadas para
que néo seja utilizado de modo
oportunista. Merece ser acompa-
nhado e apoiado.




PROPOSICOES LEGISLATIVAS

Dispoe sobre o condominio em
edificacOes e as incorporacoes
imobiliarias

Altera a redacéo do art. 31-A da

Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, que dispde sobre o condomi-
nio em edificacdes e as incorpora-
¢oes imobilidrias.

Autor: Ex-deputado Wellington
Fagundes (PL/MT)

A proposta tem o objetivo de
tornar obrigatdria a constituicdo do
patrimonio de afetacédo nas incor-
poracdes imobiliarias para atender
as necessidades de resguardo dos
direitos dos consumidores, no mer-
cado imobiliario.

Assim, em funcdo das vantagens
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que o patriménio de afetacédo
oferece, a proposta defende a
obrigatoriedade na adocao deste
regime em novos empreendimentos
imobilidrios.

Tramitagao: O projeto que ja foi
aprovado nas Comissdes de Desen-
volvimento Econémico, Industria

e Comércio (CDEICS) e Defesa do
Consumidor (CDC), esta aguar-
dando a designacgao de relator na
Comisséo de Constituicéo e Justica
e de Cidadania (CCJC), esta ultima
com tramitacdo conclusiva.

Obs.: Ressalvado o caso das SPE
(Sociedades de Propdsito Especi-
fico), somos favoraveis ao projeto
porgue promove seguranga aos
compradores de imdéveis na planta.

Sistema COFECI

Dispo6e sobre o pagamento de
pena convencional

Modifica a Lei n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, que dispde
sobre o condominio em edifica-
coes e as incorporacdes imobilia-
rias, para alterar disposicdes rela-
tivas ao desfazimento do contrato
celebrado com o incorporador,
mediante distrato ou da resolucao
do contrato por inadimplemento
do adquirente de unidade imobi-
liaria.

Autor: Deputado Wladimir Garoti-
nho (PSD/RJ)

O presente projeto altera de 25%
para 10% a pena convencional, a
ser cobrada sobre o adquirente do
imoével em caso de inadimpléncia.
Além disso, o projeto muda de 180

Sistema COFECI
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dias para 30 dias, o tempo maxi-
mo para que o incorporador devol-
va todos os valores pagos pelos
adquirentes, apds a deducao da
pena convencional.

Tramitacao: O projeto que trami-
tara nas Comissdes de Comissdes
de Desenvolvimento Econémico,
Industria, Comércio e Servigos
(CDEICS), Defesa do Consumidor
(CDC) e apreciacéao conclusiva

na Comissdo de Constituicdo e
Justica e de Cidadania (CCJQC)
esta aguardando o parecer do seu
primeiro relator, deputado Joaquim
Passarinho (PSD/PA), na CDEICS.

Obs.: Somos contrarios a propo-
sicdo, porque prejudica e desesti-
mula investimentos em incorpora-
¢oes imobiliarias.







LEGISLACAO

LEIN°6.530 DE 12 DE MAIO DE 1978

(Com alteracgdes introduzidas pelas Leis n° 10.795, de 5 de dezembro de
2003 e n° 13.097, de 19 de janeiro de 2015)
Da nova regulamentacéo a profissdo
de Corretor de Imdveis, disciplina o
funcionamento de seus érgaos de
fiscalizacdo e da outras providén-
cias.
O Presidente da Republica, fago saber que o Congresso Nacional de-
creta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art 1° O exercicio da profissdo de Corretor de Iméveis, no territério na-
cional, é regido pelo disposto na presente lei.

Art 2° O exercicio da profissao de Corretor de Imdveis sera permitido ao
possuidor de titulo de Técnico em Transacdes Imobilidrias.

Art 3° Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediacdo na
compra, venda, permuta e locacao de imoéveis, podendo, ainda, opinar
quanto a comercializacdo imobiliaria.

Paragrafo Unico. As atribuicdes constantes deste artigo poderao ser
exercidas, também, por pessoa juridica inscrita nos termos desta lei.

Art 4° A inscricao do Corretor de Imdveis e da pessoa juridica sera obje-
to de Resolugéo do Conselho Federal de Corretores de Imoveis.

Sistema COFECI

Art 5° O Conselho Federal e os Conselhos Regionais sdo érgaos de dis-
ciplina e fiscalizagcao do exercicio da profissao de Corretor de Imoveis,
constituidos em autarquia, dotada de personalidade juridica de direito
publico, vinculada ao Ministério do Trabalho, com autonomia adminis-
trativa, operacional e financeira.

Art 6° As pessoas juridicas inscritas no Conselho Regional de Corretores
de Imdveis sujeitam-se aos mesmos deveres e tém os mesmos direitos
das pessoas fisicas nele inscritas.

§ 10 As pessoas juridicas a que se refere este artigo deverao ter como
sécio gerente ou diretor um Corretor de Imdveis individualmente inscri-
to.

§ 20 O corretor de imdveis pode associar-se a uma ou mais imo-
biliarias, mantendo sua autonomia profissional, sem qualquer outro
vinculo, inclusive empregaticio e previdenciario, mediante contrato

de associacao especifico, registrado no Sindicato dos Corretores de
Iméveis ou, onde nao houver sindicato instalado, registrado nas delega-
cias da Federacao Nacional de Corretores de Iméveis.

§ 3o Pelo contrato de que trata o § 20 deste artigo, o corretor de
imdveis associado e a imobiliaria coordenam, entre si, 0 desempenho
de fungdes correlatas a intermediacao imobiliaria e ajustam critérios
para a partilha dos resultados da atividade de corretagem, mediante
obrigatdria assisténcia da entidade sindical.
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§ 40 O contrato de associacdo nao implica troca de servicos, paga-
mentos ou remuneragdes entre a imobilidria e o corretor de imdveis
associado, desde que ndo configurados os elementos caracterizadores
do vinculo empregaticio previstos no art. 3o da Consolidagdo das Leis
do Trabalho - CLT, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 10 de maio
de 1943.

Art 7° Compete ao Conselho Federal e aos Conselhos Regionais repre-
sentar, em juizo ou fora dele, os legitimos interesses da categoria profis-
sional, respeitadas as respectivas areas de competéncia.

Art 8° O Conselho Federal tera sede e foro na Capital da Republica e
jurisdicdo em todo o territério nacional.

Art 9° Cada Conselho Regional tera sede e foro na Capital do Estado,
ou de um dos Estados ou Territorios da jurisdicao, a critério do Consel-
ho Federal.

Art 10. O Conselho Federal sera composto por dois representantes,
efetivos e suplentes, de cada Conselho Regional, eleitos dentre os seus
membros.

Art 11. Os Conselhos Regionais serao compostos por vinte e sete mem-
bros efetivos, eleitos dois tergcos por votacdo secreta em assembleia
geral especialmente convocada para esse fim e um terco integrado por
representantes dos Sindicatos de Corretores de Imdéveis que funciona-
rem regularmente na jurisdi¢do do Conselho Regional.

Sistema COFECI

Art. 11. Os Conselhos Regionais serdo compostos por vinte e sete
membros efetivos e igual nimero de suplentes, eleitos em chapa pelo
sistema de voto pessoal indelegavel, secreto e obrigatério, dos profis-
sionais inscritos, sendo aplicavel ao profissional que deixar de votar,
sem causa justificada, multa em valor maximo equivalente ao da anui-
dade.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo somente sera observado nas
eleicdes para constituicdo dos Conselhos Regionais apds o término dos
mandatos vigentes na data desta lei.

Art 12. Somente poderédo ser membros do Conselho Regional os Corre-
tores de Imdveis com inscricao principal na jurisdicdo ha mais de dois
anos e que ndo tenham sido condenados por infrac&do disciplinar.

Art 13. Os Conselhos Federal e Regionais serdo administrados por uma
diretoria, eleita dentre os seus membros.

§ 1° A diretoria sera composta de um presidente, dois vice-presidentes,
dois secretarios e dois tesoureiros.

§ 2° Junto aos Conselhos Federal e Regionais funcionara um Conselho
Fiscal, composto de trés membros, efetivos e suplentes, eleitos dentre

0S seus membros.

Art 14. Os membros do Conselho Federal e dos Conselhos Regionais
terdo mandato de trés anos.
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Art 15. A extincédo ou perda de mandato de membro do Conselho Fed-
eral e dos Conselhos Regionais ocorrera:

| - por renuncia;

Il - por superveniéncia de causa de que resulte o cancelamento da
inscricao;

Il - por condenacao a pena superior a dois anos, em virtude de sen-
tenca transitada em julgado;

IV - por destituicdo de cargo, fungado ou emprego, mencionada a pratica
de ato de improbidade na administragdo publica ou privada, em virtude
de sentenca transitada em julgado;

V - por auséncia, sem motivo justificado, a trés sessdes consecutivas ou
seis intercaladas em cada ano.

Art 16. Compete ao Conselho Federal:

| - eleger sua diretoria;

Il - elaborar e alterar seu regimento;

Il - aprovar o relatério anual, o balanco e as contas de sua diretoria,
bem como a previsdo orcamentaria para o exercicio seguinte;

IV - criar e extinguir Conselhos Regionais e Sub-regides, fixando-lhes a
sede e jurisdicao;

V - baixar normas de ética profissional;

VI - elaborar contrato padrdo para os servigos de corretagem de
imdveis, de observancia obrigatéria pelos inscritos;

VIl - fixar as multas, anuidades e emolumentos devidos aos Conselhos
Regionais;

VIII - decidir as duvidas suscitadas pelos Conselhos Regionais;

IX - julgar os recursos das decisdes dos Conselhos Regionais;
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X - elaborar o regimento padrado dos Conselhos Regionais;

XI - homologar o regimento dos Conselhos Regionais;

XII - aprovar o relatério anual, o balanco e as contas dos Conselhos
Regionais;

XIIl - credenciar representante junto aos Conselhos Regionais, para veri-
ficagéo de irregularidades e pendéncias acaso existentes;

XIV - intervir temporariamente nos Conselhos Regionais, nomeando
diretoria provisoria, até que seja regularizada a situagéo ou, se isso ndo
ocorrer, até o término do mandato:

a) se comprovada irregularidade na administracéo;

b) se tiver havido atraso injustificado no recolhimento da contribuicéo;
XV - destituir diretor de Conselho Regional, por ato de improbidade no
exercicio de suas funcoes;

XVI - promover diligéncias, inquéritos ou verificagdes sobre o funciona-
mento dos Conselhos Regionais e adotar medidas para sua eficiéncia e
regularidade;

XVII - baixar resolucdes e deliberar sobre os casos omissos.

§ 10 Na fixagédo do valor das anuidades referidas no inciso VIl deste
artigo, serdo observados os seguintes limites maximos:

| — pessoa fisica ou firma individual: R$ 285,00 (duzentos e oitenta e
cinco reais);

Il - pessoa juridica, segundo o capital social:

a) até R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais): R$ 570,00 (quinhentos e
setenta reais);

b) de R$ 25.001,00 (vinte e cinco mil e um reais) até R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais): R$ 712,50 (setecentos e doze reais e cinqlienta

Sistema COFECI




centavos);

c¢) de R$ 50.001,00 (cinqlienta mil e um reais) até R$ 75.000,00 (setenta
e cinco mil reais): R$ 855,00 (oitocentos e cingtienta e cinco reais);

d) de R$ 75.001,00 (setenta e cinco mil e um reais) até R$ 100.000,00
(cem mil reais): R$ 997,50 (novecentos e noventa e sete reais e cinqlien-
ta centavos);

e) acima de R$ 100.000,00 (cem mil reais): R$ 1.140,00 (mil, cento e
quarenta reais).

§ 20 Os valores correspondentes aos limites maximos estabelecidos
no § 1o deste artigo serdo corrigidos anualmente pelo indice oficial de
precos ao consumidor.

Art 17. Compete aos Conselhos Regionais:

| - eleger sua diretoria;

Il - aprovar o relatério anual, o balanco e as contas de sua diretoria, bem
como a previsao orcamentaria para o exercicio seguinte, submetendo
essa matéria a consideracao do Conselho Federal;

Il - propor a criacdo de sub-regides, em divisdes territoriais que ten-
ham um nuimero minimo de Corretores de Iméveis inscritos, fixado pelo
Conselho Federal;

IV - homologar, obedecidas as peculiaridades locais, tabelas de pregos
de servigos de corretagem para uso dos inscritos, elaboradas e aprova-
das pelos sindicatos respectivos;

V - decidir sobre os pedidos de inscricdo de Corretor de Iméveis e de
pessoas juridicas;

VI - organizar e manter o registro profissional das pessoas fisicas e
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juridicas inscritas;

VIl - expedir carteiras profissionais e certificados de inscricdo;
VIII - impor as san¢des previstas nesta lei;

IX - baixar resolu¢des, no ambito de sua competéncia.

Art 18. Constituem receitas do Conselho Federal:

| - a percentagem de vinte por cento sobre as anuidades e emolumen-
tos arrecadados pelos Conselhos Regionais;

Il - a renda patrimonial;

[l - as contribuicdes voluntarias;

IV - as subvencoes e dotagdes orgamentarias.

Art 19. Constituem receitas de cada Conselho Regional:
| - as anuidades, emolumentos e multas;

Il - a renda patrimonial;

[l - as contribuicdes voluntarias;

IV - as subvencoes e dotagdes orgamentarias.

Art 20. Ao Corretor de Imdveis e a pessoa juridica inscritos nos érgaos
de que trata a presente lei é vedado:

| - prejudicar, por dolo ou culpa, os interesses que Ihe forem confiados;
Il - auxiliar, ou por qualquer meio facilitar, o exercicio da profissédo aos
nao inscritos;

[ll - anunciar publicamente proposta de transacédo a que nao esteja au-
torizado através de documento escrito;

IV - fazer anuncio ou impresso relativo a atividade de profissional sem
mencionar o numero de inscritos;
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V - anunciar imovel loteado ou em condominio sem mencionar o nume-
ro de registro do loteamento ou da incorporagdo no Registro de Imdveis;
VI - violar o sigilo profissional;

VIl - negar aos interessados prestacao de contas ou recibo de quantias
ou documentos que lhe tenham sido entregues a qualquer titulo;

VIII - violar obrigagéo legal concernente ao exercicio da profissao;

IX - praticar, no exercicio da atividade profissional, ato que a lei defina
como crime ou contravencéo;

X - deixar de pagar contribuigdo ao Conselho Regional.

Art 21. Compete ao Conselho Regional aplicar aos Corretores de
Imoveis e pessoas juridicas as seguintes sangdes disciplinares;

| - adverténcia verbal;

Il - censura;

Il - multa;

IV - suspensao da inscricdo, até noventa dias;

V - cancelamento da inscricdo, com apreensao da carteira profissional.

§ 1° Na determinacao da sancéo aplicavel, orientar-se-a o Conselho
pelas circunstancias de cada caso, de modo a considerar leve ou grave
a falta.

§ 2° A reincidéncia na mesma falta determinara a agravacao da penali-
dade.

§ 3° A multa podera ser acumulada com outra penalidade e, na hipétese
de reincidéncia na mesma falta, aplicar-se-a em dobro.
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§ 4° A pena de suspensao sera anotada na carteira profissional do
Corretor de Iméveis ou responsavel pela pessoa juridica e se este ndo a
apresentar para que seja consignada a penalidade, o Conselho Nacional
podera converté-la em cancelamento da inscri¢éo.

Art 22. Aos servidores dos Conselhos Federal e Regionais de Corretores
de Imodveis aplica-se o regime juridico das Leis do Trabalho.

Art 23. Fica assegurado aos Corretores de Imodveis, inscritos nos termos
da Lein° 4.116, de 27 de agosto de 1962, o exercicio da profissao, des-
de que o requeiram conforme o que for estabelecido na regulamentacao
desta lei.

Art 24, Esta lei sera regulamentada no prazo de trinta dias a partir da
sua vigéncia.

Art 25. Esta lei entrara em vigor na data da sua publicacao.

Art 26. Revogam-se as disposicoes em contrario, especialmente a Lei
numero 4.116, de 27 de agosto de 1962.
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Se construir é a intencado,
vender ou alugar é nossa missao.

Jodo Teodoro da Silva
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