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Ata da 142 Reunido/2020 de Diretoria do Conselho Federal de Corretores de Iméveis,
realizada no dia 06 de outubro de 2020, por video conferéncia. x.x

A primeira Sessdao no dia 06 de outubro de 2020, teve inicio as 15h, com a presenca do
Presidente do Conselho Federal de Corretores de Iméveis, Jodo Teodoro da Silva, que apds
verificar a existéncia de quérum regimental, cumprimentou a todos e deu inicio a Reunido de
Diretoria do Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI, contando com a presenca
dos seguintes componentes da Diretoria: José Augusto Viana Neto, primeiro Vice Presidente;
Manoel da Silveira Neto, segundo Vice Presidente; Sérgio Waldemar Freire Sobral, primeiro
Diretor Secretdrio; Aires Ribeiro de Matos, primeiro Diretor Tesoureiro; Vilmar Pinto da
Silva, segundo Diretor Tesoureiro; presentes também o Vice Presidente de AvaliagOes
Imobiliarias Luiz Fernando Pinto Barcellos, o Diretor Adjunto de Assuntos Institucionais
Paschoal Guilherme do Nascimento Rodrigues, o Diretor Adjunto de Inovagao e Tecnologia
Celso Pereira Raimundo; presentes também o Superintendente do COFECI André Bravim, o
Assessor Juridico Anténio Roberto Tavarnaro e o Chefe do Setor Administrativo do COFECI
Indacio Vale da Silva. Dando inicio a Reunido, o Presidente iniciou os trabalhos com o
primeiro item da pauta. Item 01 — Abertura — o Presidente Jodo Teodoro da Silva lembrou
que a cdpia da Ata da Reunido de Diretoria n2 013/2020 foi encaminhada antecipadamente
aos senhores Diretores e prop0s a leitura e discussao da mesma. O primeiro Vice Presidente
José Augusto Viana Neto prop0s a dispensa da leitura da Ata no qual foi apoiado por todos os
presentes. Submetida a discussdao e ndo tendo havido que desejasse fazer qualquer
modificacdo. A Ata da Reunido de Diretoria n? 013/2020 foi encaminhada a votacdo e
aprovada, por unanimidade, na sala de reunides do COFECI. Item 02 — Comunicag¢des da
Presidéncia: 2.1) Anuidade 2021 — O Presidente do COFECI Jodo Teodoro informou que estd
acompanhando de perto as informacgdes do Férum dos Conselhos Profissionais (Conselhdo) a
respeito da reducdo dos valores das anuidades para o préximo exercicio. O primeiro Diretor
Secretdrio Sérgio Waldemar Freire Sobral tomou a palavra e informou ter falado com o
Deputado Federal Laércio Oliveira (PSD-SE) sobre o Senador Alessandro Vieira/PE estar a

frente, como relator, da proposta de que as anuidades pagas aos Conselhos Profissionais em
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2020 fossem devem ser restituidas. O Deputado Federal Laércio Oliveira ja se prontificou a
conversar com o Senador. O Presidente do COFECI Jodao Teodoro esclareceu de que ainda nao
se trata de um Projeto de Lei, no qual os Conselhos se opordo, mas de um movimento iniciado
em S3ao Paulo com a coleta de assinaturas virtuais. Alcangando o niumero de assinaturas
exigidas, a ideia se transforma em uma Proposta Legislativa e remetida ao Senado Federal
para decisdo se a proposi¢ao deve tramitar como Projeto de Lei. Esta etapa foi cumprida
estando sob a relatoria do Senador Alessandro Vieira. Ainda com a palavra o Presidente do
COFECI Jodo Teodoro, este relatou que, no que diz respeito ao Sistema COFECI-CRECI e tendo
em vista que o INPC — indice Nacional de Preco ao Consumidor relativo ao més de setembro
so ser divulgado na préxima quarta-feira, foi solicitado um estudo acerca do indice acumulado
dos ultimos doze meses. Tendo como referéncia o periodo de setembro de 2019 a agosto de
2020, houve um acumulado de 2,44%. Multiplicando-se o valor da anuidade de RS 652,00
(seiscentos e cinquenta e dois reais) por 2,44%, temos um resultado de RS 668,00 (seiscentos
e sessenta e oito reais), o que significa um acréscimo de RS 16,00 (dezesseis reais). E assim,
foi questionado: corrigimos ou mantemos o valor base da anuidade de 2020 para 2021? Com
relacdo ao desconto oferecido, serd necessario decidir qual percentual serd concedido para o
pagamento antecipado. Pensou-se em sugerir a corre¢gao normal, mas com um desconto
maior para o pagamento no inicio do ano. Historicamente, ha um percentual em torno de
30% dos inscritos que pagam a anuidade no més de janeiro e se beneficiando do desconto
oferecido. Caso o COFECI decida fixar um percentual de desconto maior, o universo de
corretores de imdveis beneficiados serd igual e os inadimplentes e os que pagam durante o
ano, continuarao a fazer da mesma forma. Desta forma, tem-se ponderado abdicar do
desconto maior para o més e janeiro e manter os descontos tradicionais para os trés primeiros
meses do ano e a correcao normal pelo INPC acumulado sobre o valor base da anuidade.
Posteriormente, em meados de 2021 e, dependendo da situacdo do mercado imobiliario e da
economia do pais, inclusive por conta da pandemia do COVID-19, o COFECI poderad vir a dilatar
0 prazo para pagamento das anuidades sem qualquer correcdo da mesma forma como fez
nesse exercicio. O primeiro Vice Presidente José Augusto Viana Neto tomou a palavra
afirmando entender que o valor da anuidade deve ser corrigido normalmente, mas essa
correcdo deixaria de ser considerada para os corretores que pagarem até o ultimo dia util do

més de marco. O reajuste de RS 16,00 (dezesseis reais) somente incidiria sobre pagamentos
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realizados apds a data de vencimento estabelecida em lei. Também permaneceria facultado
a cada Regional conceder os tradicionais descontos para pagamento antecipado e integral em
janeiro, fevereiro e marco. Frisou ainda que ndo se pode deixar de aplicar a correcdo pela
inflagdo sob pena de se contaminar a base de calculo, levando o Sistema COFECI-CRECI a ter
sérios e irreparaveis prejuizos futuros. Em face da situagcdo em que o pais esta vivendo, torna-
se absolutamente necessdrio que se adotem medidas extraordindrias, independentemente
de estar aquecido ou ndo o mercado imobiliario. O Presidente do COFECI Jodo Teodoro tomou
a palavra concordando com as ponderacdes do primeiro Vice Presidente e afirmou que vai
fazer uma pequena alteracdo na sugestdo, especialmente em face das dificuldades e
incertezas advindas da pandemia: aplicada a correcdo imposta por lei, se concedida,
excepcionalmente um desconto correspondente ao valor resultante da prépria corregdo. Tal
medida valeria para todo o exercicio de 2021e ndo somente para o primeiro trimestre. Assim,
o reajuste das anuidades para o proximo exercicio sera feito normalmente com base no valor
das anuidades de 2021, também corrigido nos termos da Lei. Quanto aos tradicionais
descontos para pagamento integral e antecipado de janeiro, fevereiro e margo, concluiu-se
gue permaneceria facultado a cada Regional concedé-los. A proposta foi encaminhada para
votagdo e manifestaram-se favoraveis os Diretores Sérgio Waldemar Freire Sobral, Aires
Ribeiro de Matos, Manoel da Silveira Neto, Vilmar Pinto da Silva e, ainda, o Diretor Adjunto
Celso Pereira Raimundo, tendo sido delegado ao Presidente do COFECI redigir a minuta desse
projeto de Resolugdo para analise prévia. Feitas as eventuais adequac¢des ao texto pela
Diretoria, a minuta da Resolucdo sera encaminhada aos Conselheiros Federais para votacao
na Sessdo Plenaria extraordinaria a ser realizada virtualmente ainda no més de outubro. 2.2)
Reunides da Cdmaras Recursais - O Presidente do COFECI Jodao Teodoro informou que ha um
grande numero de processos pendentes de julgamento tendo em vista que houve poucas
reunioes e os resultados das reuniées das Camaras foram muito pequenas. Relatou, ainda
que, os julgamentos virtuais sdo mais demorados porque nas reunides presenciais as
explicacdes do Relator sdo mais objetivas, enquanto que nas virtuais ha a necessidade de
detalhar dados dos autores e réus ocasionando uma demora e totalizando apenas 60
(sessenta) processos julgados. O Diretor Adjunto de Assuntos Institucionais Paschoal
Guilherme do Nascimento Rodrigues tem insistido para que seja convocada reunides

presenciais, que apesar da pandemia, poderdo ser no préprio auditério do COFECI e
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respeitando o devido distanciamento. Desta forma, conseguiremos dar uma baixa no volume
de processos pendentes. 2.3) Plendria Presencial: O Diretor Adjunto de Assuntos
Institucionais Paschoal Guilherme informou que o hotel em Brasilia garante que, caso a
Plenaria seja realizada presencialmente, eles dardo toda a cobertura necessaria para a
seguranca contra o risco de contaminacdo do virus. O Presidente Jodo Teodoro demonstrou
receios quanto as viagens de avido pois ainda ndo sdo seguras e que por isso tem evitado
viajar. O primeiro Vice Presidente José Augusto Viana Neto achou desnecessario realizar as
reunioes plendrias presenciais. Sugeriu que cada uma das turmas das Camaras Recursais se
reinam uma vez por semana e que se cada membro julgar 40 (quarenta) processos as
pendéncias acabam. Lembrou, ainda que, pela sua experiéncia para julgar 40 (quarenta)
processos leva-se em torno de 3 a 4 horas de trabalho. Em S3ao Paulo, as turmas de julgamento
e as Plendrias sdo realizadas 100% por video conferéncia. O primeiro Diretor Secretdrio Sérgio
Waldemar Freire Sobral concordou com as observagdes do Vice Presidente José Augusto
Viana Neto e relatou que, desde fevereiro o CRECI 162 Regido SE estd sem reunides
presenciais. Se caso for convocado para uma reunido presencial, deixou registrado que ird. O
segundo Vice Presidente Manoel da Silveira Neto concordou que as reunides presenciais sao
importantes para a discussdo de cada processo criando uma imagem politica de que todos os
corretores de imdveis participam da votagao de tudo o que esta sendo apresentado. Pelos
fatos apresentados, é favordvel as Camaras e a Plenaria presenciais. O Presidente Jodo
Teodoro destacou que, no caso de uma eventual reunido presencial, ninguém sera obrigado
a participar e para quem for participar, estes assinardo um termo de responsabilidade. O
segundo Diretor Tesoureiro Vilmar Pinto da Silva afirmou que nao se pode obrigar ninguém a
comparecer em uma reunido. Se houver quérum sem a obrigatoriedade, a reunido podera
ser realizada. O primeiro Diretor Tesoureiro Aires Ribeiro de Matos demonstrou duivida
guando ao tema discutido porque a cada dia que passa novas informacdes sobre a pandemia
surgem e que se tivesse que decidir, ndo faria reunidao presencial. O Diretor Adjunto de
Inovacdo e Tecnologia Celso Pereira Raimundo sugeriu reunides hibridas, como experiéncia,
para quem ndo se sentir seguro em participar presencialmente. O Presidente Jodo Teodoro
defendeu que nao ha funcionalidade nas reunides hibridas e que seria complicado pois
dificultaria discutir uma matéria com uma parte presencial e outra parte online. Desse ainda

gue vai analisar o assunto com maior profundidade, mas que estd prevalecendo o receio da
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participacdo nas reunides presenciais. 2.4) Possibilidade de Venda de Iméveis da Unido: O
Presidente Jodo Teodoro comunicou a possibilidade de os Corretores de Imdveis receberem,
através da SPU — Secretaria de Patriménio da Unido, credenciamento para efetuar a venda
direta de imdveis da Unido que ja tenham ido a leildo duas vezes sem sucesso. Designado
para acompanhar o assunto, o Presidente Jodo Teodoro solicitou ao primeiro Diretor
Secretario Sérgio Waldemar Freire Sobral que apresentasse um relatério de como foram as
conversas sobre os imdveis no Estado de Sergipe e também a conversa com o Procurador da
Fazenda Nacional sobre os imdveis retomados judicialmente. O primeiro Diretor Secretario
Sérgio Sobral informou que esteve com a Superintendente da SPU de Sergipe que confirmou
gue os processos estdo demorando meses. Foi dificil o agendamento da conversa tendo em
vista que ela ndo estava recebendo ninguém. Relatou ainda ter conversado com o Deputado
Laércio Oliveira que se prontificou a ir junto conversar com a Superintendente. Com relacdo
aos imoveis da Unido, existem 32.000 (trinta e dois mil), mas apenas 02 (dois) chegaram a sua
secretaria. A Superintendente informou que ndo estd sendo feita as avaliacdes nos imdveis e
o Diretor Secretario Sérgio Sobral se ofereceu para fazer as avaliagbes para o Governo
Federal. A Superintendente da SPU pediu que os tramites fossem feitos por Brasilia pois o
sistema estd todo centralizado por |a. Ela garantiu que, se for preciso interligar o sistema com
o corretor de imdveis, montando uma sala para acompanhamento online dos processos, é a
favor do corretor de imdveis avaliarem e venderem os imdveis da Unido. Ela aguarda uma
nova reunidao com o Deputado Laércio Oliveira. Com relagdo a reunido com a Procuradoria,
um Procurador afirmou que existem cerca de 10.000 (dez mil) iméveis de valores altos com
problemas de declaracdo de imposto de renda e o érgao propds fazer um convénio, parecido
com o que o Sistema COFECI-CRECI fez com a CAIXA. O Diretor Secretario Sérgio Sobral
destacou que os Estados de Sergipe e Sao Paulo tem um convénio com o Ministério Publico
Federal para fazer as avaliagcbes. O Presidente Jodo Teodoro lembrou que essa proposta
apresenta vantagens e desvantagens. A vantagem é que os imdveis sao de grande valor uma
vez que sao imdéveis tomados pela Justica para quitacdo de impostos. O problema que existe
€ que esses imOAveis ndo precisam passar por leildo porque ndo sao propriedades do Governo
pois sdo imoveis que serdo quitados em nome do devedor e o dinheiro arrecadado sera
repassado ao Governo para quitas impostos atrasados. Esse processo € menos burocratico

do que os imdveis que pertencem a Unido pois estes tém que passar por leildes como os da
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CAIXA gue seguem o mesmo rito. O Diretor Secretdrio Sérgio Sobral prop6s fazer um convénio
com a CAIXA e o Sistema COFECI-CRECI e repassado para os Regionais de acordo com o
volume de imdveis que cada um tenha. Ele ndo vé sentido em segurar as negociacdes em
Brasilia sendo que os Corretores de Imdveis estdo em suas bases. Explicou, ainda que, o
sistema da CAIXA entraria no cadastro do Regional com a devida autorizacdo para saber quais
corretores estdo habilitados para efetuar as vendas e somente entraria no processo de
vendas aqueles que estdo em dia com suas anuidades e que ndo tivessem problemas com
processos pendentes ou condenacdo. O segundo Diretor Tesoureiro Vilmar Pinto da Silva
demonstrou algumas duvidas com esse processo e questionou qual seria a tranquilidade do
corretor em negociar imoveis de valores altos e se teria a possibilidade de fazer contato com
o comprador/cliente. Com relagdo ao convénio, a duvida é se sera colocado a disposi¢do do
corretor para vender ou se ndo haverd venda direta pela CEF. O Presidente Jodo Teodoro
concedeu a palavra ao primeiro Vice Presidente José Augusto Viana Neto para as
consideracdes finais. Este tomou a palavra se colocando a disposicdo no que for necessario e
informou que o CRECI 22 Regido SP ndo esta atendendo presencialmente, somente online,
mas que todos os setores estdo funcionando normalmente. O Presidente Jodo Teodoro
concedeu a palavra ao Diretor Secretario Sérgio Sobral para as consideracdes finais. Este
tomou a palavra agradecendo o primeiro Vice Presidente José Augusto Viana Neto que tem
ajudado muito os CRECIs com cursos e treinamentos nesse periodo. O Presidente Jodo
Teodoro concedeu a palavra ao segundo Diretor Tesoureiro Vilmar Pinto da Silva para as
consideracdes finais. Este tomou a palavra afirmando que o mercado imobilidrio voltou a
funcionar, mas em Alagoas o que esta mais preocupando é o custo dos insumos que vem
crescendo assustadoramente. As reclamacdes tem sido grandes e informou que tem
participado das reunides da ADEMI, SINDUSCOM e todos estdo muito preocupados porque
além do aumento dos precos estdo faltando produtos. O Presidente Jodo Teodoro concedeu
a palavra ao segundo Vice Presidente Manoel da Silveira Neto para as consideragdes finais.
Este tomou a palavra parabenizando a todos nesta reunido. O Presidente Jodo Teodoro
concedeu a palavra ao Diretor Adjunto Celso Pereira Raimundo para as consideracdes finais.
Este tomou a palavra e informou que existe um sistema, chamado Chatterbot, que tem
ajudado bastante a gestdo nas empresas e ja tem sido implantado no Sistema ha algum

tempo. Nesse sistema, um robd responde as perguntas rotineiras de questionamentos
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diarios, no CRECI com os corretores de imdveis e no COFECI, com os Conselheiros. Com esse
sistema, quando a pessoa liga e faz uma pergunta, o robe responde sem ter que passar por
alguém do outro lado da linha. A comprovacdo da consulta ficard gravada na nuvem. A
constru¢ao do Chatterbot é feita pelo préprio usuario com informagdes que ele mesmo
fornece. Com isso, reduz consideravelmente o atendimento pessoal. O Presidente Jodo
Teodoro concedeu a palavra ao Diretor Adjunto de Assuntos Institucionais Paschoal
Rodrigues. Este tomou a palavra e sugeriu que, apds um levantamento realizado junto com
o chefe de Secretaria Indcio Vale da Silva, constatou-se que existem aproximadamente 200 a
250 processos de 2016 em pauta para julgamento, o que daria de 5 a 6 processos para cada
Conselheiro. A ideia foi sugerir aos Diretores convocar uma Camara Recursal, em outubro,
para julgar esses processos. Item 3 — Encerramento - Nao havendo mais nada a tratar, a
Reunido de Diretoria n? 14/2020, realizada nesta data, foi encerrada pelo Presidente Jodo
Teodoro da Silva que agradeceu a colaboragao e participagdao de todos os Diretores,

convidados e Assessores presentes a Reunido. X.X.X.X.X.X. X. X. X. X. X. X. X. X.X.X.X.X.X.
Brasilia — DF, 13 de agosto de 2020.

Joao Teodoro da Silva — Presidente do COFECI

José Augusto Viana Neto — 12 Vice-Presidente

Manoel da Silveira Neto — 22 Vice-Presidente

Sérgio Waldemar Freire Sobral — 12 Diretor Secretdrio

Valdeci Yase Monteiro — 22 Diretor Secretdrio

Aires Ribeiro de Matos — 12 Diretor Tesoureiro

Vilmar Pinto da Silva — 22 Diretor Tesoureiro

Paschoal Guilherme do Nascimento Rodrigues - Diretor Adjunto de Assuntos

Institucionais
Celso Pereira Raimundo - Diretor Adjunto de Inovag¢do e Tecnologia

André Bravim - Superintendente do COFECI
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CONSELHO FEDERAL DE CORAET

208  Anténio Roberto Tavarnaro - Assessor Juridico
209  Indcio Vale da Silva - Chefe do Setor Administrativo do COFECI
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