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Palavra do Presidente

[lustres Colegas de todo o Brasil,

O ano de 2025, recém-iniciado, apresenta-se como singular
oportunidade para reafirmarmos o fundamental papel que,

nos, Corretores/as de Imdveis ocupamos na sociedade e no
mercado imobiliario. Ao longo do terceiro ano da 572 Legislatura
do Congresso Nacional, com novos prefeitos e vereadores em
todas as cidades brasileiras, surge um cenario propicio para

a consolidacao de politicas publicas que fortalecam o setor
habitacional e o desenvolvimento urbano sustentavel em todo o
pais.

Se ha uma certeza que nos une € a de que cada lar vendido ou
alugado € um sonho realizado. E nos, Corretores/as de Imoveis,
temos orgulho de fazer o papel de ponte entre as partes envolvidas
em cada negocio e seus projetos de vida. Nossa profissao €, antes
de tudo, a manifestacdo da esperanca; € abrir portas, literalmente,
para familias que depositam em nosso trabalho a possibilidade de
um futuro melhor.

Mas realizar sonhos néo significa sonhar. Nossa realidade €

feita de conquistas concretas, resultantes de muito esforco e
persisténcia, trabalhando também pela evolucdo do mercado e
da propria sociedade. Exemplo disso foi a nossa participacado na
mais ampla reforma tributaria desde a Constituicdo de 1988. Em
2023, aprovamos a PEC 45/2019, que deu origem ao novo regime
tributario brasileiro, baseado no Imposto sobre Valor Agregado
(IVA), composto pelo Imposto sobre Bens e Servicos (IBS) —



substituto do ICMS e do ISS — e pela Contribuicédo sobre Bens e
Servicos (CBS), que absorvera o PIS, o IPI e a Cofins.

Em 2024, com a regulamentacao da reforma por meio do Projeto
de Lei Complementar (PLP) 68/2024, garantimos um regime
diferenciado para o mercado imobiliario, fazendo com que fosse
reconhecida a especificidade das nossas operacdes de longo
prazo. Essa conquista foi resultado da unido de diversas entidades
do setor — Cofeci, Crecis, Secovis, CBIC, Abrainc e Sinduscons,
entre outras — somada a atuacao decisiva da Frente Parlamentar
Mista de Apoio ao Mercado Imobiliario, a segunda maior do
Congresso Nacional, com 337 parlamentares (295 deputados
federais e 42 senadores). Sob a lideranca do deputado Weliton
Prado (Solidariedade/MQG), auxiliados pelo senador Laércio Oliveira
(PP/SE) e pelo deputado Julio Cesar (PSD/PI), a atuacdo da Frente
fol fundamental para a aprovacao das alteracdes necessarias no
PLP 68/2024, que preservaram a neutralidade tributaria prometida
a0 NoOsso segmento.

A fixacdo da aliquota geral do IVA em 26,5% provocou

amplos debates. Mas, com base em estudos técnicos solidos,
demonstramos a importancia de redutores que salvaguardassem a
competitividade do setor. Na Camara dos Deputados, asseguramos
uma reducdo minima de 40% para vendas e 60% para locacdes.

No Senado, ampliamos esse percentual para 50% e 70%,
respectivamente, resultando em um IVA efetivo de 13,25% para
vendas e 7,95% para locacdes. Foi uma importante conquista na



defesa dos interesses dos Corretores/as de Imoveis, do mercado
imobilidrio e da sociedade brasileira. Demonstramos o quanto
nossa mobilizacéo, de fato, pode transformar a realidade do setor
imobiliario brasileiro.

N&o ha como subestimar nosso alinhamento com as demandas
do setor. Estivemos sempre e continuamos ativos na interlocucéo
com parlamentares e autoridades do Executivo. Cada etapa
superada reafirma nosso protagonismo e confirma a importancia
da nossa agenda em prol do desenvolvimento habitacional.

Agora, em 2025, concentramo-nos em outro grande marco: a
atualizacdo da Lei n? 6.530, de 12 de maio de 1978, que rege a
nossa profissdo. Dentre as alteracdes essenciais, estao:

e 0O reconhecimento oficial do curso superior para Corretores de
Imoveis;

e aimplementacdo do exame de proficiéncia, a fim de garantir
ainda mais qualidade e credibilidade a nossa categoria; e

¢ amodernizacdo do arcabouco funcional dos Conselhos Federal
e Regionais.

Seguimos firmes na busca pelo reconhecimento pleno das
avaliacdes mercadologicas realizadas por Corretores de
Imoveis, atividade que ja desempenhamos com competéncia e
responsabilidade, baseada em direito conquistado e ratificado
pelo Poder Judiciario. A luta agora € para que nosso direito seja



reconhecido pelo Governo Federal e por todos os 6érgaos publicos.
Para isso, € preciso que haja engajamento de cada colega
Corretor/a de Imoveis, seja votando nos sites de consulta

popular, no acompanhando votacdes, participando de audiéncias
publicas ou dialogando com parlamentares em seus estados. O
fortalecimento da nossa profissdao depende da soma de esforcos
de todos nos, em apoio ao nosso Sistema Cofeci-Creci e a Frente
Parlamentar Mista de apoio ao Mercado Imobiliario.

Finalizo renovando agradecimentos a cada profissional Corretor/a
de Imoveis pela dedicacdo as nossas causas comuns. Juntos,

por meio de uma profissao forte, saudavel e consolidada
construiremos o futuro por todos sonhados: em que casa propria
seja a realidade de todo e qualquer brasileiro.

Juntos, somos mais fortes!

Joao Teodoro da Silva
Presidente do Conselho Federal dos
Corretores de Imoveis (Cofeci)



@iSistema
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O Sistema Cofeci-Creci

O Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) € a entidade
responsavel pela fiscalizacdo e regulamentacédo da profissdo em ambito
nacional, garantindo a organizacado da categoria e coibindo praticas
inadequadas no exercicio da atividade. O Sistema COFECI-CRECI foi
instituido na década de 1960 como uma autarquia federal, e atualmente
€ composto pelo Conselho Federal e 27 Conselhos Regionais de
Corretores de Imoveis (CRECI), distribuidos por todo o pais. Sua principal
missao é fiscalizar o exercicio da profissdo, assegurando a qualidade dos
servicos prestados e a valorizacdo da categoria no mercado imobiliario e
na sociedade.

Além da fiscalizacéo, o Sistema COFECI-CRECI atua na regulamentacao
de normas e procedimentos que conferem maior seguranca ao setor,
promovendo a qualificacao profissional e o aprimoramento continuo da
categoria. Mantém um dialogo constante com os poderes constituidos,
buscando sensibilizar as autoridades sobre a relevancia do corretor de
imoveis para o desenvolvimento econémico, social e politico do pais. Em
sua atuacao politica e institucional, o Sistema tem conquistado avancos
significativos, como a aprovacao da Lei n® 10.795/2003, que garantiu
maior seguranca juridica a profissdo ao eliminar o chamado “Terco
Sindical” e estabelecer um limite para a cobranca de anuidades.

Outro marco importante foi a criacdo do Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios (CNAI), que conferiu aos corretores de imdveis
a prerrogativa de realizar avaliacdes imobiliarias respaldadas por
normativas oficiais. Essa prerrogativa foi confirmada pelo Superior
Tribunal de Justica (STJ) e pelo Supremo Tribunal Federal (STF),

que reconheceram a legalidade da Resolucéo-COFECI n® 957/2006,
posteriormente substituida pela Resolucdo-COFECI n® 1066/2007. O
reconhecimento judicial sedimentou a competéncia dos corretores
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de imoveis para emitir o Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica
(PTAM), garantindo a esses profissionais o direito de realizar avaliacdes
de mercado de imoveis.

Além dessas conquistas, o Sistema COFECI-CRECI tem investido na
modernizacado do setor imobiliario, destacando-se o Programa Nacional
de Insercdo Tecnologica (PRONIT), que impulsionou a digitalizacdo

do setor e incentivou a formacao superior para a categoria, elevando

o percentual de corretores graduados de 23% para 62%. No ambito
internacional, estabeleceu parcerias estratégicas com entidades como

a National Association of Realtors (NAR), nos Estados Unidos, e a
Confederacdo Imobiliaria Latino-Americana (CILA), ampliando a atuacao
dos corretores brasileiros no mercado global.

Em termos de governanca, o Sistema também conquistou o Selo de
Exceléncia em Governanca, concedido pelo Instituto de Governanca e
Compliance Publico (IGCP), reforcando seu compromisso com a ética e a
transparéncia.

O Sistema COFECI-CRECI segue atuando com profissionalismo e
compromisso, promovendo a qualificacéo e a valorizacdo dos corretores
de imoveis, assegurando um ambiente ético e transparente no mercado
imobiliario e servindo com exceléncia a sociedade. Seu objetivo
permanente é fortalecer o setor, garantindo credibilidade, seguranca

e oportunidades para todos os brasileiros, assegurando o acesso ao
preceito constitucional da moradia e possibilitando a realizacdo do
sonho da casa propria.
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Diretoria Eleita | Gestao 2025/2027

Joao Teodoro da Silva
Presidente

Marcelo Silveira de Moura
Vice-presidente

Tibério Vitoriano Benevides
de Magalhaes
Diretor Secretario

Vilmar Pinto da Silva
Diretor Tesoureiro

OOOC
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Vice-presidente
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Diretor Secretario

Valdeci Yase Monteiro
Diretor Tesoureiro



Diretorias Adjuntas

Oscar Hugo Monteiro
Guimaraes
Assuntos Pedagogicos

Nogueira Lima
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Alexandre Maciel
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Diego Gama
Fiscalizacao Nacional

Ricardo Mendes Santos
Corregedor Federal
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de Britto
Treinamento Operacional

Luiz Fernando Pinto Barcellos
Avaliacdes Imobiliarias

Izabel Cristina Maestrelli
Integracdo Feminina

Celso Raimundo
Comunicacao, Inovacéo e
Tecnologia

OOOC
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Diretoria de Assuntos Parlamentares

Pedro Henrique de Andrade
Nogueira Lima
Assuntos Parlamentares

Aluisio Sampaio
Assuntos Parlamentares

Fabiano Cabral

Elmano Ferrer
Assuntos Parlamentares

Assuntos Parlamentares

Felipe Breda
Assuntos Parlamentares

Clauco Morais
Assuntos Parlamentares

Marcio Bins
Assuntos Parlamentares

Marcelo Kizem
Assuntos Parlamentares

QOO

Wilson Martins
Assuntos Parlamentares

OOOOC
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Presidentes dos Conselhos Regionais

12 Regiao - Rio de Janeiro
Joado Eduardo Leal Correa

22 Regido — Sao Paulo
José Augusto Viana Neto

32 Regiao — Rio Grande do Sul
Marcio Ferreira Bins Ely

42 Regido — Minas Gerais
Ricardo Mendes Santos

OOOC
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Av. Presidente Vargas, 417, 192 andar
Rio de Janeiro/RJ

CEP: 20071-003

(21) 3514-1800
presidencia@creci-rj.gov.br
joao.educorrea@gmail.com
Www.creci-rj.gov.br

Rua Pamplona, 1200, 62 Andar — Jd.
Paulista S&o Paulo/SP

CEP: 01405-001

(11) 3886-4900
presidencia@crecisp.gov.br
viana@praiagrande.com.br
www.crecisp.gov.br

Rua Guilnerme Alves, 1010 — Bairro
Partenon Porto Alegre/RS

CEP: 90680-000

(51) 98402-5039

(51) 3220-1588
diretoria@creci-rs.gov.br
marciobinsely@terra.com.br
Www.creci-rs.gov.br

Rua dos Carijos, 244, 102 andar - Bairro
Centro - Belo Horizonte/MG

CEP: 30120-060

(31) 3271-6044
presidencia@crecimg.gov.br
advocaciaricardomendes@gmail.com
www.crecimg.gov.br




Presidentes dos Conselhos Regionais

OOOC

52 Regido - Goias
Eduardo Coelho Seixo de Britto

62 Regido - Parana
Luiz Celso Castegnaro

72 Regido - Pernambuco
Francisco Monteiro da Silva Filho

82 Regido — Distrito Federal
Sandro José de Oliveira
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Rua 56, Ed. Palacio dos Colibris, n°
390 - Jardim Goias

Goiania/GO

CEP: 74810-240

(62) 3236-7350
eduardoseixo@gmail.com
crecigo@crecigo.gov.br
www.crecigo.gov.br

Rua General Carneiro, 814 - Centro
Curitiba/PR

CEP: 80060-150

(41) 3262-5505

(41) 98416-1251
presidente@crecipr.gov.br
castegnaroimoveis@hotmail.com
www.crecipr.gov.br

Av. Saturnino de Brito, 297 — Sdo José
Recife/PE

CEP: 50090-310

(81) 3428-7151
presidencia@crecipe.gov.br
francisco.moradasul@hotmail.com
www.creci-pe.gov.br

Setor de Diversdes Sul, Bloco A, n® 44
Ed. Boulevard Center, Sala 401/410.
Brasilia/DF

CEP: 70391-900

(61) 3321-1010

(61) 99981-2263
presidente@crecidf.gov.br
www.crecidf.gov.br




Presidentes dos Conselhos Regionais

92 Regiao - Bahia
Nilson Ribeiro de Araujo

112 Regido — Santa Catarina
Marcelo Faria Brognoli

122 Regido - Para
Maria Luisa Mendes Carneiro

132 Regido — Espirito Santo
Aurélio Capua Dallapicula

QOOC
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Rua Metddio Coelho, 71, - Ed. Samuel
Arthur Prado — Parque Bela Vista
Salvador - BA

CEP: 40279-120

(71) 3444-1450
creciba@creciba.gov.br
nilsonaraujo@creci.org.br
www.creciba.org.br

Rua Fulvio Aduci, 1.214, 102 - Estreito
Florianopolis/SC

CEP: 88075-001

(48) 3203-9200
crecisc@creci-sc.gov.br
marcelobrognoli@brognoli.com.br
WWW.Creci-sc.gov.br

Travessa Timbo, 2744 — Marco
Belém/PA

CEP: 66095-531

(91) 3344-4644

(91) 99982-6417
crecil2@creci-pa.gov.br
luisa.carneiro@hotmail.com
WWW.Creci-pa.gov.br

Av. Hugo Viola, 700 - Jardim da Penha
Vitoria/ES

CEP: 29060-420

(27) 3314-0066

aurelio@crecies.gov.br
diretorcreci@acdimoveis.com.br
WWww.crecies.gov.br




Presidentes dos Conselhos Regionais

OO0OC

142 Regiao - Mato Grosso do Sul
Roberto da Cunha

152 Regido - Ceara
Tibério Vitoriano Benevides
de Magalhaes

162 Regido - Sergipe
André Cardoso Costa

172 Regido — Rio Grande do Norte
Roberto Carlos Correia Peres
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Rua Rio Grande do Sul, 174 — Centro
Campo Grande/MS

CEP: 79020-010

(67)3325-5557

(67) 99204-2720
robertocunha@cofeci.gov.br
robertodacunha@uol.com.br
www.crecims.gov.br

Rua Padre Luis Figueira, 324 — Aldeota
Fortaleza/CE

CEP: 60150-120

(85) 3231-6744
presidencia@creci-ce.gov.br
tiberiobenevides@yahoo.com.br
Wwww.creci-ce.gov.br

Rua Araua, 919 — Sdo José
Aracaju/SE

CEP: 49015-250

(79) 2106-6800

(79) 99968-0101
presidente@crecise.gov.br
andrecardoso@creci.org.br
www.crecise.gov.br

Rua Mirabeau da Cunha Melo, 1924
Candelaria - Natal/RN

CEP: 59064-490

(84) 3231-4660

(84) 99402-4200
roberto@pereseperes.com.br

WWWw.Crecirn.org




Presidentes dos Conselhos Regionais

OO0

182 Regidao - Amazonas
Paulo Celestino de Carvalho
Mota Junior

192 Regido — Mato Grosso
Claudecir Roque Contreira

202 Regidao — Maranhéao
Ismael de Vasconcelos Veras

212 Regiao - Paraiba
Rémulo Soares de Lima
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Av. Via Lactea, 82, Conj. Morada do
Sol — Adriandpolis - Manaus/AM
CEP: 69057-065

(92) 3584-5222

(92) 9116-0087
paulojrimoveis@hotmail.com
WWW.Creci-am.gov.br

Av. André Antonio Maggi, 877 — Centro
Politico Administrativo

Cuiaba/MT

CEP: 78049-080

(65) 3313-4800
presidente@crecimt.gov.br
claudecircontreira@gmail.com
www.creci-mt.org.br

Rua Pajeu, Qd. 07 - Ed. Jodo Teodoro,
n°® 20 Calhau - Sdo Luis/MA

CEP: 65076-170

(98) 98827-3400

(98) 3232-2882
ismaelverasl@hotmail.com
www.crecima.gov.br

Av. Almirante Barroso, 918 — Centro
Jodo Pessoa/PB

CEP: 58013-120

(83) 8855-8727

(83) 2107-0406
romulo.soares@cofeci.gov.br
romulosoareslima@gmail.com
www.creci-pb.gov.br




Presidentes dos Conselhos Regionais

OO0OC

222 Regido - Alagoas

Sérgio Cabral do Nascimento

232 Regido - Piaui

Pedro Henrique de Andrade

Nogueira Lima

242 Regido - Rondonia
Julio Cesar Pinto

252 Regiao - Tocantins
Nilcinéia Norberto
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Rua Alcebiades Valente, 282 — Farol
Maceid/AL

CEP: 57051-050

(82) 9981-2096

(82) 3305-3460
sergiocabraladvogado@hotmail.com
www.creci-al.gov.br

Rua Mato Grosso, 275 — Frei Serafim
Teresina/PI

CEP: 64001-615

(86) 99981-4506

(86) 3221-4479
pedronolima@hotmail.com
crecipi@terra.com.br
www.creci-pi.org.br

Rua Abung, 1.713 — Sdo Joao Bosco
Porto Velho/RO

CEP: 76803-749

Creci: (69)3224-5158

Cel: (69) 99278-5931
juliopvh@gmail.com
juliocesarpinto@creci.org.br
WWW.Creciro.gov.br

601 Sul, Conj. 01, Lote 20

Av. Theoténio Segurado - Palmas/TO
CEP: 77016-330

(63) 99973-1467

(63) 3216-1667
presidencia@crecito.gov.br
www.crecito.gov.br




Presidentes dos Conselhos Regionais

Estrada do Calafate, n2 2140 - Portal
da Amazodnia - Rio Branco/AC

» CEP: 69915-834
262 Regido — Acre (68) 3226-7403

Marcio Silva dos Santos (68) 99984-3144
marcioimoveisac@gmail.com

presidéncia.creciac@gmail.com
www.creciac.gov.br

Rua Cap. Franco Carvalho, n° 667

. . Séo Francisco - Boa Vista/RR
a 30 —
272 Regido — Roraima CEP: 69305-120

Reginaldo Barroso de Lima (95) 3623-0491

reginaldobarlim@yahoo.com.br
Wwww.crecirr.org.br

Av. Presidente Getulio Vargas

282 Regido — Amapa 1288A - Bairro Central
Julio Cesar Macedo de Macapa/AP
Queiroz CEP: 68900-070

(96) 99971-0000
juliocesarqueirozl@gmail.com
WWwWWw.creciap.org.br
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O cenario politico brasileiro em 2025 apresenta um momento de
consolidacao, apos dois anos do terceiro mandato do presidente Luiz
Inacio Lula da Silva (2023-2026), e comeca a projetar o clima eleitoral
para 2026. A governabilidade, nesse periodo, € resultado de uma
cuidadosa articulacédo entre o Executivo e um Congresso Nacional
reformista, onde partidos de centro e centro-direita ganharam forca nas
eleicdes de 2022. Em 2025, as aliancas formadas nos primeiros anos
se mostram relativamente estaveis, embora enfrentem pressdes de
alas mais radicais, tanto da esquerda quanto da direita, o que exige do
governo constantes negociacdes para garantir a aprovacédo de projetos
prioritarios.

Além disso, a polarizacdo observada nos anos anteriores ainda persiste,
mas com intensidade um pouco menor, gracas a adocao de politicas
mais conciliatorias pelo Executivo. Mesmo assim, disputas ideologicas
seguem vivas nas redes sociais € nos debates publicos, exigindo
estratégias de comunicacéo e articulagdo politica mais sofisticadas.

Na dimensdo econdmica, a politica fiscal segue cautelosa, com atenc¢do
voltada tanto a manutencédo de programas de transferéncia de renda
quanto ao estimulo a setores produtivos capazes de gerar emprego e
renda. A inflacdo, que preocupava o governo no inicio do mandato,
agora encontra-se relativamente sob controle, ainda que o cenario
global incerto — marcado por oscilacdes de precos de commodities e
conflitos geopoliticos — imponha riscos ao crescimento. Dentro do pais,
persistem desafios relacionados a desigualdade social e a disparidade
entre as diferentes regides, o que exige investimentos de longo prazo em
infraestrutura, educacdo e tecnologia, para que seus efeitos se tornem
visiveis.

No ambito internacional, o Brasil consolida o retorno a uma posicao
mais ativa, sobretudo na area ambiental. A retomada de politicas

de protecado aos biomas, em especial a Amazoénia, e a busca por
financiamentos internacionais para projetos sustentaveis vém reforcando
a imagem do pais como interlocutor importante em foruns globais
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sobre mudancas climaticas. Entretanto a adocdo de medidas mais
rigorosas de fiscalizacdo contra o desmatamento e a exploracéo

ilegal de recursos naturais provoca tensdes internas com setores do
agronegocio e da mineracao, que reivindicam maior liberdade produtiva.
Esse contexto exige uma constante mediacéo entre sustentabilidade e
desenvolvimento econdmico.

Paralelamente, o debate sobre reformas — como a administrativa e
ajustes no sistema politico-eleitoral — continua na pauta, mas enfrenta
resisténcias em razao dos diversos interesses partidarios e da cautela
de parlamentares, sobretudo porque as eleicdes gerais de 2026 se
aproximam.

As liderancas politicas que se destacaram nas eleicdes municipais de
2024 comecam a despontar como potenciais candidatos nacionais,
reorganizando as forcas politicas para a disputa que se avizinha. Nesse
contexto, Lula e seu governo buscam resultados efetivos para apresentar
em areas centrais (economia, saude, educacédo e meio ambiente),
consolidando o apoio necessario para uma eventual continuidade do
projeto politico, ou mesmo para a formacao de aliancas robustas na
sucessao.

Como perspectiva, 2025 desponta como um ano de transicao e
preparacao para o embate eleitoral de 2026. Embora a polarizacao

nao tenha desaparecido, o cenario apresenta maior estabilidade em
comparacao aos anos anteriores, gracas a um esforco de dialogo e a
retomada de politicas que buscam atenuar tensdes. Ao mesmo tempo,
permanecem desafios estruturais: reduzir desigualdades, aprovar
reformas que modernizem as instituicdes do pais e manter uma politica
ambiental comprometida com a preservacao dos recursos naturais. O
sucesso dessas iniciativas dependera, em grande medida, da habilidade
do Executivo e do Legislativo em construir consensos, e da capacidade
da sociedade civil de se manter engajada na defesa de interesses
coletivos e democraticos.
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A cada inicio de legislatura, renovam-se as expectativas sobre os rumos
da politica brasileira. Alinhado aos anseios da populacdo, o Sistema
Cofeci-Creci mantém sua atuacao efetiva e imprescindivel, dando voz
ao setor imobiliario no ambito politico, e representando as pretensdes de
um mercado fundamental para a economia nacional, cujas conquistas
e desafios impactam diretamente a vida de milhdes de brasileiros.

O Congresso Nacional segue com sua estrutura bicameral. A Camara
dos Deputados, composta por 513 parlamentares, representa o povo
brasileiro, enquanto o Senado Federal, com 81 senadores, representa
as unidades da Federacdo. Ambas as Casas mantém comissdes
parlamentares — permanentes ou temporarias —responsaveis por elaborar
leis, fiscalizar acdes administrativas e promover debates sobre temas
de interesse nacional.

Com o inicio do terceiro ano da 572 Legislatura, o Congresso Nacional
renovou sua Mesa Diretora com a eleicdo das novas presidéncias da
Cémara dos Deputados e do Senado Federal. O deputado Hugo Motta
(Republicanos-PB) foi eleito presidente da Camara dos Deputados com
444 votos, tornando-se 0 mais jovem a ocupar O cargo na historia.
Sua eleicao contou com o apoio de um amplo bloco partidario, que
incluiu PL, PT, PCdoB, PV, Unido Brasil, PP, Republicanos, PSD, MDB,
PDT, PSDB, Cidadania, PSB, Podemos, Avante, Solidariedade e PRD.

No Senado Federal, o senador Davi Alcolumbre (Unido Brasil-AP) foi eleito
presidente com 73 dos 81 votos possiveis, a terceira maior votacao da
historia da Casa. Alcolumbre recebeu apoio de um amplo arco de aliancas,
incluindo partidos como PT, PL, PP, PSB, PSD, Republicanos e Unido Brasil.
Além disso, novos membros foram eleitos para compor a Mesa Diretora
de ambas as Casas, responsaveis por conduzir os trabalhos legislativos
e assegurar o bom funcionamento das atividades parlamentares
ao longo do biénio.
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GESTAO 2025-2026

A composicao da cupula central do Congresso Nacional procura assegurar
a proporcionalidade das representacdes partidarias ou dos blocos
parlamentares, estabelecendo, tanto quanto possivel, a participacdo
igualitaria.

Mesa Diretora do Congresso Nacional

E o érgéo que prepara e conduz os trabalhos das sessdes conjuntas da
Camara dos Deputados e do Senado Federal. Ela € dirigida pelo presidente
do Senado. As demais cadeiras séo divididas entre os ocupantes dos cargos
correspondentes na Mesa de cada casa, alternadamente.

Também sdo atribuicdes da Mesa do Congresso inaugurar a Sessao
legislativa, elaborar o regimento comum e regular a criagcdo de servicos

comuns as duas casas, e receber o compromisso do Presidente e do Vice-
Presidente da Republica.

Mesa Diretora

Presidente 12 Vice-Presidente 22 Vice-Presidente 12 Secretaria 22 Secretaria 32 Secretaria 42 Secretaria
Davi Alcolumbre Altineu Cortes Humberto Costa Carlos Veras Confucio Moura Delegada Katarina Laércio Oliveira
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Mesa Diretora da Camara dos Deputados

Entre suas func¢des estdo a direcao dos trabalhos legislativos e dos
servicos administrativos da casa e a promulgacao de emendas a
Constituicdo, em conjunto com o Senado.

Mesa Diretora

Presidéncia
Hugo Motta
(REPUBLICANOS-PB)

19 Vice-Presidente 22 Vice-Presidente
Altineu Cortes Elmar Nascimento
PL-RJ) (UNIAO-BA)

1¢ Secretaria 2° Secretaria
Carlos Veras Lula da Fonte
(PT-PE) (PP-PE)

32 Secretaria 42 Secretaria
Delegada Katarina Sergio Souza
(PSD-SE) (MDB-PR)
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Mesa Diretora do Senado Federal

S&o atribuicdes da Mesa: administrar os trabalhos do Senado, convocar
e conduzir as sessdes, propor a transformacao de sessdes publicas em
secretas, promover eleicdes internas, distribuir matérias as comissoes,
promulgar as resolucdes do Senado e os decretos legislativos, receber e
enviar correspondéncias e dar posse aos senadores, entre outras.

Mesa Diretora

Presidente

Davi A}lcolumbre

(UNIAO-AP)
12 Vice-Presidente 22 Vice-Presidente
Eduardo Gomes Humberto Costa
(PL-TO) (PT-PE)
12 Secretario 22 Secretaria
Daniella Ribeiro Confucio Moura
(PSD-PB) (MDB-RO)
32 Secretario 42 Secretario
Ana Paula Lobato Laércio Oliveira
(PDT-MA) (PP-SE)
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Processo Legislativo
Elaboracao das leis

O Congresso Nacional e suas duas casas possuem ritos especificos
para a tramitacdo dos diversos tipos de propostas legislativas, dispostos
na Constituicdo Federal e nos Regimentos Internos. Mas, em resumo,
podemos dizer que os trabalhos de elaboracédo das leis se desenvolvem
em duas fases distintas em cada casa legislativa: a das comissdes e a do
Plenario.

Plenario

O Plenario € o drgdo maximo, ou seja, a ultima instancia de deciséo
sobre a maioria das matérias apreciadas pela casa legislativa. Nele,

os representantes do povo (deputados), dos estados e do Distrito

Federal (senadores) se reunem em sua totalidade, discutem e votam
soberanamente as proposicdes em tramitacdo, no cumprimento das suas
funcdes constitucionais.

Comissoes

Cada casa legislativa € composta por diversas comissdes tematicas,
que sdo orgdos compostos por um numero menor de parlamentares.
As comissdes sdo distribuidas por temas de interesse nacional, como
educacdo, saude, seguranca e financas, considerando a necessidade de
divisdo e a especializacédo do trabalho.

Todos os projetos que tramitam na Camara ou no Senado precisam
passar por pelo menos uma comissédo em cada casa. Nesses colegiados,
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os parlamentares discutem os detalhes técnicos e juridicos, identificando
0s méritos e as falhas dos projetos, analisando desde o aspecto
constitucional de uma proposta até o interesse publico e o impacto
orcamentario.

Em muitos casos, antes de aprovar um texto, os integrantes das
comissdes se reunem com autoridades e especialistas da area e
promovem audiéncias publicas em que representantes da populacao sdo
ouvidos, propondo alteracdes e aperfeicoamentos.

Quando uma comissdo concluir o exame de cada matéria submetida
a sua apreciacao, € apresentado a casa um parecer sobre 0 assunto
recomendando aos demais parlamentares a aprovacao com alteracdes
ou integralmente, ou a rejeicao da proposicao legislativa examinada.

No caso da Camara, a presidéncia das comissdes € alterada anualmente,
enquanto que no Senado Federal os presidentes séo eleitos a cada dois
anos. A ordem de escolha é estabelecida por um quociente em que se
considera a quantidade de parlamentares e a de colegiados.

Assim, os partidos com maior representatividade presidem um maior
numero de comissdes e, geralmente, as mais importantes das casas.
Estes cargos sdo de grande importancia, visto que, o presidente da
comissdo tem o poder de decidir quais serao o0s projetos que comporao
a pauta e indicar seus relatores.
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Tipos de Proposicoes

As proposicdes legislativas sdo instrumentos pelos quais 0s
parlamentares exercem sua funcao legisladora, apresentando ideias

de criacdo ou modificacdo de leis. Podem ser propostas de emenda a
Constituicao, projetos de lei complementar, projetos de lei ordinaria ou
projetos de decreto legislativo e resolucdes. Todas sdo apreciadas pelas
duas casas, em conjunto ou separadamente.

Projeto de Lei Ordinaria

Proposicédo destinada a regular matéria inserida na competéncia
normativa da Unido e pertinente as atribuicdes do Congresso Nacional.
Para sua votacéo, € necessaria a presenca da maioria absoluta de

cada casa, entretanto sua aprovacado ocorre por maioria simples. Apos
aprovada, deve ser sancionada pelo Presidente da Republica.

Essas propostas podem ser de iniciativa popular, quando os cidaddos
tém participacdo direta na iniciativa da elaboracdo das leis. Requer a
assinatura de 1% do eleitorado nacional, distribuido por cinco unidades
da Federacédo, com ndo menos de 0,3% dos eleitores de cada uma. Além
disso, sugestdes podem ser apresentadas por associacdes e 6rgaos de
classe, sindicatos e entidades organizadas da sociedade civil, exceto
partidos politicos.
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Projeto de Lei Complementar

Proposicéo para regulamentar dispositivo da Constituicdo, quando este
nao ¢é autoaplicavel. Para sua aprovacao, € necessaria a maioria absoluta
dos votos dos membros da casa.

Medida Proviséria

Ato normativo de iniciativa exclusiva do Presidente da Republica, com
forca de lei, que pode ser expedido em caso de urgéncia e relevancia.
Produz efeitos imediatos, mas depende de aprovacdo do Congresso
Nacional para transformacéo definitiva em lei.

Proposta de Emenda a Constituicao

Visa a alterar o texto constitucional, com excecéo das clausulas pétreas
— aquelas referentes a forma federativa do Estado; ao voto direto,
secreto, universal e periddico; a separacao dos Trés Poderes; e aos
direitos e garantias individuais. Deve ser apresentada pela terca parte dos
parlamentares da Casa que a propde e exige quérum qualificado de 2/5
dos membros para aprovacao.
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Comissoes Permanentes

Congresso Nacional

Comisséo Mista de Planos, Orcamentos Publicos e Fiscalizagcdo (CMO)
Comissao Representativa do Congresso Nacional

Comisséo Parlamentar Mista de Inquérito (CPMI)

Comissdes Mistas de Medidas Provisdrias (CMMPYV)

Comissdo Mista Permanente sobre Mudancas Climaticas (CMMC)
Comissdo Mista Representativa do Congresso Nacional no Forum
Interparlamentar das Américas (FIPA)

Comisséo Mista de Controle das Atividades de Inteligéncia - CCAI
Comissdo Permanente Mista de Combate a Violéncia contra a Mulher -
CMCVM

Comissdo Mista do Congresso Nacional de Assuntos Relacionados a
Comunidade dos Paises de Lingua Portuguesa - CMCPLP

Comissao Mista Permanente sobre Migracdes Internacionais e Refugiados
- CMMIR

Comissao Mista de Consolidacao da Legislacdo Federal - CMCF
Comissao Mista Especial - CME

Representacéo Brasileira no Parlamento do Mercosul - CPCMS

Camara dos Deputados

Comissdo de Administracéo e Servico Publico (CASP)

Comissdo de Agricultura, Pecuaria, Abastecimento e Desenvolvimento
Rural (CAPADR)

Comisséo de Ciéncia, Tecnologia e Inovacdo (CCTI)

Comissdo da Amazdnia e dos Povos Originarios e Tradicionais (CPOVOS)
Comissdo de Comunicacéo (CCOM)

Comissdo de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC)

Comissdo de Cultura (CCULT)

Comisséo de Defesa do Consumidor (CDC)

Comisséo de Defesa dos Direitos da Mulher (CMULHER)
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Comissdo de Defesa dos Direitos da Pessoa Idosa (CIDOSO)

Comissao de Defesa dos Direitos das Pessoas com Deficiéncia (CPD)
Comissao de Desenvolvimento Econémico (CDE)

Comissdo de Desenvolvimento Urbano (CDU)

Comissao de Direitos Humanos, Minorias e Igualdade Racial (CDHM)
Comissao de Educacéo (CE)

Comissao do Esporte (CESPO)

Comissdo de Financas e Tributacdo (CFT)

Comissao de Fiscalizacdo Financeira e Controle (CFFC)

Comissao de Industria, Comércio e Servicos (CICS)

Comissao de Integracado Nacional e Desenvolvimento Regional (CINDRA)
Comissao de Legislacdo Participativa (CLP)

Comissdo de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel (CMADS)
Comissdo de Minas e Energia (CME)

Comissao de Previdéncia, Assisténcia Social, Infancia, Adolescéncia e
Familia (CPASF)

Comissao de Relacdes Exteriores e de Defesa Nacional (CREDN)
Comissao de Saude (CSAUDE)

Comissao de Seguranca Publica e Combate ao Crime Organizado
(CSPCCO)

Comissdo de Trabalho (CTRAB)

Comissdo de Turismo (CTUR)

Comissao de Viacéo e Transportes (CVT)

Senado Federal

Comissdo de Assuntos Econémicos (CAE)

Comissao de Assuntos Sociais (CAS)

Comissdo de Comunicacéo e Direito Digital (CCDD)

Comissdo de Constituicdo, Justica e Cidadania (CCJ)

Comissao de Ciéncia, Tecnologia, Inovacéo e Informatica (CCT)
Comissao de Defesa da Democracia (CDD)

41



Comissao de Direitos Humanos e Legislacédo Participativa (CDH)
Comissédo Diretora do Senado Federal (CDIR)

Comissédo de Desenvolvimento Regional e Turismo (CDR)
Comissao de Educacéo e Cultura (CE)

Comissao de Esporte (CEsp)

Comisséao de Servicos de Infraestrutura (CI)

Comissao de Meio Ambiente (CMA)

Comissao de Agricultura e Reforma Agraria (CRA)

Comissdo de Relacdes Exteriores e Defesa Nacional (CRE)
Comissao de Seguranca Publica (CSP)

Comissao de Transparéncia, Governanca, Fiscalizacdo e Controle e Defesa
do Consumidor (CTFC)
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Partidos com representacao no Congresso Nacional

AVANTE - Avante

CIDADANIA - Cidadania

MDB - Movimento Democratico Brasileiro
NOVO - Partido Novo

PCdoB - Partido Comunista do Brasil
PDT - Partido Democratico Trabalhista
PL - Partido Liberal

PODE - Podemos

PP - Progressistas

PSB - Partido Socialista Brasileiro

PSD - Partido Social Democratico

PSDB - Partido da Social Democracia Brasileira
PSOL - Partido Socialismo e Liberdade
PT - Partido dos Trabalhadores

PV - Partido Verde

REPUBLICANOS - Republicanos
SOLIDARIEDADE - Solidariedade

UNIAO - Uni4o Brasil

PRD - Partido Renovacdo Democratica
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Frentes parlamentares sao agrupamentos formados por congressistas
que ndo necessariamente tém os mesmos ideais politicos, mas que
compartilham o interesse por uma causa. Um dos grandes atributos de
uma frente ¢ a possibilidade de deputados e senadores se posicionarem
perante temas independentemente de seu partido. Elas compdem um
foro separado de questdes estratégicas, menos abrangentes, porém de
imensa relevancia no jogo politico.

Essas bancadas suprapartidarias tém liberdade e soberania sobre
quaisquer comissdes dentro do Congresso Nacional, sejam elas
permanentes ou temporarias, além de servirem de canal entre o Poder
Legislativo e grupos de interesse.

As frentes promovem seminarios, debates e audiéncias publicas para
fortalecer a causa que defendem e, dessa forma, chamar a atencéo dos
outros parlamentares, bem como da sociedade, para a importancia
daquilo que representam.

Essas associacGes ganharam forca por promoverem o didlogo com a
sociedade e trazerem para as casas legislativas propostas democraticas
que visam ao aprimoramento das leis vigentes. Alem disso, vém obtendo
mais importancia como representantes de um interesse selecionado, e
exercem cada vez mais dominio sobre o enunciado escolhido.

No ano de 2023, foi lancada a terceira edicdo da Frente Parlamentar
Mista de Apoio ao Mercado imobiliario. O grupo de parlamentares
fol instituido com objetivo de impulsionar o setor, dando-lhe maior
visibilidade.
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A Frente Parlamentar tem como objetivos ampliar politicas publicas para
o mercado imobiliario, fortalecer a qualificacdo dos corretores de imoveis
e garantir beneficios a populacdo na aquisicdo da casa propria .

Com a elaboracéo de projetos legislativos e a realizacao de audiéncias
publicas e debates sobre temas de interesse junto ao Congresso Nacional,
o desenvolvimento da Frente € guiado pelos seguintes pilares basicos de
atuacao:

. Incentivar novas linhas de financiamento para a casa propria.

. Valorizar a profissdo dos corretores de imoveis.

. Promover a defesa dos consumidores.

. Garantir o acesso de familias de menor renda aos programas
de habitacao do governo, como o Minha Casa, Minha Vida.

. Incentivar a regularizagdo dos terrenos urbanos destinados a
construcado de moradias populares.

. Apoiar politicas do governo que visem a desoneracdo do

mercado imobiliario.

Estreitar o relacionamento do segmento com o0s governantes € o meio
mais eficaz de gerar visibilidade, evidenciando a importancia da categoria.
Dessa forma, o Sistema Cofeci—Creci acredita na Frente Parlamentar Mista
de Apoio ao Mercado Imobiliario como veiculo fundamental, capaz de dar
vOz a0 segmento e aos corretores diante das instancias representativas
oficiais.
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Prezados corretores e corretoras de imoveis, membros da Frente
Parlamentar e profissionais do setor imobiliario,

E com grande responsabilidade e comprometimento que sigo a

frente da Frente Parlamentar de Apoio ao Mercado Imobiliario, dando
continuidade ao trabalho iniciado no ultimo ano. O mercado imobiliario
€ um dos grandes motores da economia nacional e um setor essencial
para o desenvolvimento do pais, gerando empregos, investimentos e,
sobretudo, viabilizando o direito a moradia para milhdes de brasileiros.

Diante desse cenario, € fundamental garantir um ambiente regulatorio
solido, que assegure a atuacao dos corretores de imoveis e fortaleca o
setor. Entre as pautas prioritarias para este ano, destacamos a defesa da
profissdo contra projetos que ameacam a regulamentacao da atividade e
a seguranca do mercado.

E o caso do PL 4069/2024, que propde permitir que advogados atuem
como corretores e peritos imobiliarios. A proposta invade competéncias
privativas da categoria e fragiliza a fiscalizacdo do mercado, ao transferir
essa responsabilidade para a OAB, desconsiderando a regulamentacao
vigente da Lei n? 6.530/1978. Para garantir a valorizacao da profissao e a
seguranca nas transacdes imobiliarias, seguimos atuando de forma firme
na Camara dos Deputados para que esta proposta ndo prospere.

Outro projeto que exige nossa atencédo € o PL 2283/2021, que determina
que a avaliacdo de imoveis publicos seja realizada exclusivamente por
engenheiros e arquitetos, excluindo os corretores de imoveis desse
processo. Essa medida desconsidera a expertise dos profissionais do
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setor imobiliario na avaliacdo mercadologica de imoveis. Trabalhamos
para assegurar que a legislacdo reconheca o papel fundamental dos
corretores de imoveis e garanta a participacéo desses profissionais nesse
importante processo.

Nosso compromisso segue firme na defesa da categoria, na valorizacao
dos corretores de imdveis e no fortalecimento de um setor imobiliario
mais transparente e seguro para todos. A atuacdo da Frente Parlamentar
de Apoio ao Mercado Imobiliario sera incansavel na busca por medidas
que garantam a seguranca juridica da profissdo, a protecdo dos
profissionais e a construcdo de um ambiente cada vez mais solido e
confiavel para o mercado imobiliario.

Como aliado da categoria, trabalharei junto aos corretores de imoveis
para que possamos avancar ainda mais e garantir que

as conquistas do setor sejam mantidas e ampliadas. A

Frente Parlamentar de Apoio ao Mercado Imobiliario

seguira atuando ativamente no Congresso Nacional,

promovendo debates, defendendo pautas

importantes para o setor e buscando medidas que

garantam um ambiente regulatorio equilibrado

e favoravel ao desenvolvimento do mercado

imobiliario.

Deputado Federal Weliton Prado (SD/MQG)
Presidente da Frente Parlamentar
Mista em Apoio ao Mercado Imobiliario
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Estimados colegas parlamentares, corretores de imoveis e profissionais
do setor imobiliario,

E com grande satisfacdo que sigo atuando na Frente Parlamentar de
Apoio ao Mercado Imobiliario, reforcando meu compromisso com um
setor que desempenha papel estratégico na economia nacional.

O cenario atual impde desafios, mas também abre oportunidades para
aprimorarmos 0 ambiente regulatorio e garantirmos avancos concretos
para o setor. Pleiteamos, no ambito da Reforma Tributaria, por meio do
PLP 68/2024, uma reducdo de 50% na aliquota para operacdes com bens
imoveis e de 70% para operacdes com alugueis, medidas fundamentais
para a manutencao da competitividade e do dinamismo do mercado.

Agora, nosso foco é garantir que essas conquistas sejam preservadas
no PLP 108/2024, que trata da regulamentacdo do Comité Gestor da
Reforma Tributaria. Continuaremos trabalhando para que a cobranca
do ITBI seja feita com base no valor real da transacdo, garantindo maior
seguranca juridica e previsibilidade para os negocios imobiliarios.
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A Frente Parlamentar de Apoio ao Mercado Imobiliario continuara

sendo um espaco de didlogo entre o Legislativo e os agentes do setor,
garantindo que as demandas do mercado sejam ouvidas e transformadas
em politicas publicas eficazes. A participacado ativa dos corretores de
imoveis e das entidades representativas é essencial para que possamos
avangcar juntos na construcdo de um ambiente cada vez mais solido e
seguro para o setor.

Seguiremos firmes nesse proposito, sempre atentos as necessidades dos
corretores de imoveis, do mercado imobiliario e comprometidos com o
desenvolvimento do Brasil.

Senador Laércio Oliveira (PP/SE)
Coordenador do Senado da Frente
Parlamentar Mista em Apoio ao
Mercado Imobiliario
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Caros corretores e corretoras de imoéveis, bem como integrantes da
Frente Mista Parlamentar de Apoio ao Mercado Imobiliario,

E com grande honra que me dirijo a vocés, profissionais que
desempenham um papel essencial no desenvolvimento do mercado
imobiliario brasileiro. A atividade de corretagem nao apenas viabiliza
sonhos, mas também fortalece a economia, gerando empregos e
impulsionando o setor da construcéo civil.

Nosso compromisso com o fortalecimento da categoria dos corretores
de imoveis é inegociavel, e é por isso que estamos mobilizados para
garantir avancos legislativos que beneficiem a profissao e tragam
maior seguranca ao mercado. Neste contexto, destaco dois projetos
de lei fundamentais para a valorizacdo do corretor de imoveis e a
modernizacao da regulamentacdo da atividade.

O PL 1809/2011 representa um marco para a valorizacdo do exercicio
profissional. Esta proposta busca tornar obrigatoria a insercao do nome
do corretor de imodveis e seu respectivo numero de registro junto

ao Creci em todas as transacdes imobiliarias. Com isso, reforcamos

a segurancga juridica dos negocios, garantimos transparéncia e
elevamos o nivel de reconhecimento da categoria. Esse € um passo
essencial para proteger tanto os profissionais quanto os consumidores,
promovendo um ambiente de negdcios mais confiavel e estruturado.

Além disso, o PL 3614/2015 propde a criminalizagdo do exercicio
ilegal das profissdes regulamentadas, alterando o Cédigo Penal para
tipificar como crime a atuacao irregular de profissionais sem registro
nos conselhos competentes. Esta medida é essencial para proteger
os corretores devidamente regulamentados e combater a atuacao de
individuos que, sem qualificacdo e sem compromisso com as normas
da categoria, prejudicam tanto os profissionais como a seguranca
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dos clientes. A aprovacao desse projeto é um passo necessario
para fortalecer a regulamentacédo do setor e garantir o devido
reconhecimento da profissao.

Nossa missdo é continuar trabalhando para que o mercado imobiliario
brasileiro se desenvolva de forma sustentavel, oferecendo aos
corretores de imoveis condicdes dignas de trabalho, valorizacao
profissional e seguranca juridica. A Frente Mista Parlamentar de

Apoio ao Mercado Imobiliario seguira firme na defesa dessas pautas,
promovendo didlogos construtivos com o Congresso Nacional

e garantindo que a voz dos corretores de imoveis seja ouvida e
respeitada.

A vocés, que diariamente transformam realidades e
constroem um Brasil melhor, reafirmo meu
compromisso e minha admiracdo. Sigamos

juntos nessa jornada para garantir um futuro
promissor para a categoria e para o mercado
imobiliario como um todo.

Muito obrigado!

Deputado Julio César (PSD/PI)
Coordenador da Camara dos Deputados
da Frente Parlamentar Mista em Apoio ao
Mercado Imobiliario
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Proposicdes de interesse do sistema COFECI - CRECI

As proposicdes legislativas destacadas representam os principais eixos normativos
atualmente em tramitacdo no Congresso Nacional, com potencial para impactar de forma
substancial tanto o exercicio profissional dos corretores de imoveis quanto a dinamica

do mercado imobiliario brasileiro. A evolucdo dessas matérias legislativas pode redefinir
direitos, deveres e regulamentacdes essenciais ao setor, influenciando diretamente a
seguranca juridica, a competitividade e o desenvolvimento econdmico do pais.

Essas proposicdes foram sistematicamente organizadas em oito grandes temas, sendo
cada uma delas identificada pelo numero, ano de apresentacdo e objeto de regulacao,
acompanhadas de sua respectiva ementa e autoria. Adicionalmente, apresentamos um
resumo sintético de seu conteudo, bem como a situacado atual do tramite legislativo,
permitindo uma compreensao objetiva e precisa do estagio de cada iniciativa normativa.
O posicionamento institucional do Sistema Cofeci-Creci em relacdo a cada proposicao
também é explicitado, reforcando o compromisso da entidade com a defesa dos
interesses da categoria e a valorizacado da atividade profissional.

A importancia desse monitoramento legislativo transcende o ambito especifico da
intermediacdo imobiliaria, pois envolve diretrizes que impactam diretamente a estrutura
e o funcionamento do mercado de bens imoveis, com reflexos significativos para a
economia nacional. A atualizacdo continua sobre tais temas permite uma atuacao
proativa, contribuindo para a formulacéo de politicas publicas equilibradas e para a
construcao de um ambiente regulatorio mais eficiente e transparente.

Nesse contexto, a analise criteriosa dessas proposicdes torna-se fundamental para
subsidiar debates qualificados, fomentar o engajamento dos profissionais do setor

e ampliar a participacéo ativa dos diversos agentes envolvidos. A compreensédo das
mudancas em curso e de seus possiveis desdobramentos € essencial para a defesa de
um arcabouco normativo que concilie os interesses da sociedade, do mercado e das
categorias profissionais afetadas.

Este mapeamento legislativo, portanto, constitui um instrumento estratégico
indispensavel para o0 acompanhamento das transformacdes regulatorias e para a tomada
de decisdes informadas, fortalecendo a representatividade institucional e a participacao
no processo democratico.
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Glossario

§ - Paragrafo

MPV - Medida Provisoria

PEC - Proposta de Emenda a Constituicdo
PDL - Projeto de Decreto Legislativo

PL - Projeto de Lei na Camara dos Deputados (até 2018) / Projeto de Lei
Ordinaria (a partir de 2019)

PLC - Projeto de Lei da Camara (até 2018)

PLP - Projeto de Lei Complementar na Camara dos Deputados (até 2018) /
Projeto de Lei Complementar (a partir de 2019)

PLS - Projeto de Lei do Senado (até 2018)

PLS COMPLEMENTAR - Projeto de Lei Complementar do Senado (até 2018)
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CONTRARIO

PL 3081/2022 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Revoga a Lei 6.530/1978, que regulamenta a profissdo de corretor de iméveis no Brasil

Revoga e altera Leis, Decretos-Leis e um Decreto, a fim de desregulamentar profissées e
atividades que ndo oferecam risco a segurancga, a saude, a ordem publica, a incolumidade
individual e patrimonial

Autor: Deputado Tiago Mitraud (NOVO/MQ)

O projeto desregulamenta 80 profissdes que nao oferecam risco a ordem publica e
a incolumidade individual e patrimonial, nela € incluida a profissao dos corretores
de imoveis. O autor da proposta, deputado Tiago Mitraud, justificou que a
desregulamentacao das profissdes ira abrir oportunidades aos que ndo possuem
formacao profissional, mas que tenham conhecimento na area, permitindo que eles
passem a atuar livremente em qualquer profissdo que néo seja regulamentada.

Tramitacdo: A matéria esta pronta para entrar na pauta da Comissao de Constituicéo,
Justica e Cidadania (CCJC), com parecer do deputado Duarte Jr. (PSB/MA) pela rejeicao.
Caso a CCJC acate esse parecer, o projeto sera arquivado em definitivo. Em 2023, o
projeto ja havia sido rejeitado na Comissao de Saude, conforme parecer do relator,
deputado Ismael Alexandrino (PSD/GO). Em 2024, também foi rejeitado na Comissao de
Trabalho (CTRAB), com parecer do deputado Rogério Correia (PT/MG).

Posicionamento: Com essa proposta serd aberta uma margem para profissionais que
nao sejam devidamente qualificados a atuarem na area de corretagem. Sua aprovacéo
causaria grande prejuizo social e econémico no ambito do setor imobiliario, e por isso,
deve ser rejeitada.
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CONTRARIO

PL 2283/2021 - CAMARA DOS DEPUTADOS

A avaliacdo de iméveis publicos deve ser realizada exclusivamente por engenheiros e
arquitetos.

Disp&e sobre procedimentos nas avaliagées de imoveis destinados a orgédos e entidades
publicas federais.

Autor: Deputado Fausto Pinato (PP/SP)

A presente proposicéo estabelece procedimentos para avaliagdo de imoveis destinados

a orgaos e entidades da administracdo publica federal no d&mbito dos trés Poderes
(Executivo, Legislativo e Judiciario) e do Ministério Publico, inclusive de empresas estatais
ou sociedades de economia mista. Conforme o texto, as avaliacdes de bens imoveis serdao
resultados de analise técnica para identificar valores, custos ou indicadores de viabilidade
econdmica para determinados objetivos, finalidades e datas. O laudo devera ser subscrito
somente por engenheiro, arquiteto ou agrébnomo.

Tramitacdo: O projeto esta pronto para a pauta da Comissdo de Administracdo e
Servico Publico (CASP), com o Parecer n2 2 do relator, deputado Reimont (PT/RJ), que
recomenda a aprovacao do texto, com substitutivo, e a rejeicdo da Emenda n? 1 da
CTRAB, apresentada pelo deputado Fabio Schiochet (Unido/SC), a qual incluia o corretor
de imoveis como profissional habilitado.

No Parecer n? 1, o deputado Reimont também havia proposto a inclusao dos corretores
de imodveis; entretanto, na versao atual (Parecer n® 2), foram mantidos apenas
engenheiros e arquitetos, conforme o texto original. Apos a deliberacdo da matéria na
CASP  ela seguira para a Comissao de Trabalho (CTRAB) e, em seguida, para a Comissao
de Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC), sendo esta ultima responsavel pela
apreciacao conclusiva.

Posicionamento: Somos contrarios ao projeto, uma vez que exclui o corretor de imoveis,
o profissional mais adequado para realizar a avaliacdo mercadologica de imoveis.
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CONTRARIO

PL 7050/2017 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Cobranca da anuidade dos conselhos profissionais somente apds 36 meses do
registro

Altera o art. 52 da Lei n® 12.514, de 28 de outubro de 2011, para determinar a cobranca
de anuidade ap0ds o0s primeiros 36 meses de registro em seus respectivos conselhos
profissionais.

Autor: Deputado Professor Victorio Galli (PSC/MT)

A matéria estabelece que os profissionais recém registrados nos seus respectivos
conselhos passem a pagar a anuidade dos conselhos profissionais 36 meses apos O seu
registro. O autor alega que esses profissionais ndo conseguem pagar sua anuidade pelo
simples fato de ainda ndo estarem inseridos no mercado de trabalho.

A matéria possui sete apensados, dentre eles o PL 2862/2022, do deputado Kim Kataguiri
(UNIAO/SP), que proibe que conselhos profissionais incluam o nome de seus membros
em cadastro de devedores ou facam protestos sem antes notifica-los.

Tramitacdo: A matéria aguarda parecer do Dep. Reimont (PT/RJ), na Comissédo de
Trabalho (CTRAB). O PL ainda tramitara na Comissédo de Defesa dos Direitos da Pessoa
Idosa (CIDOSO); Comissao de Financgas e Tributacdo (CFT) e Comissdo de Constituicao e
Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Somos contrarios a proposta por ingerir na independéncia dos
Conselhos Federais, que ja obedecem a regras legais limitadoras do valor da anuidade
profissional.
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CONTRARIO

PL 3979/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Regulamenta a cobranc¢a das anuidades dos profissionais dos Conselhos de Classes
profissionais

Regulamenta a atuacdo das autarquias especiais, isto €, os Conselhos de Classes

de Profissées Regulamentadas, destinadas ao controle e fiscalizacdo das atividades
profissionais de diversas categorias profissionais, geridas por profissionais eleitos pelos
Seus pares.

Autor: Deputado Eduardo Bismarck (PDT/CE)

O projeto estabelece regras para a realizacao de exames de proficiéncia como critério
para inscricdo nos Conselhos Federais. Determina que as anuidades sejam pagas
proporcionalmente ao tempo de atuacdo, mediante apresentacédo de Atestado de Nao
Atuacdo. Permite que profissionais mantenham a inscri¢do ativa sem pagar anuidade

caso ndo exercam a profissdo. Exige que os Conselhos Federais oferecam parcelamento
minimo de seis vezes e fixa valores maximos para as anuidades. O projeto tem oito
apensados, incluindo o PL 1403/2021, que propde reducéo de 50% no valor das anuidades.

Tramitacdo: A matéria aguarda parecer do deputado Rogério Correia (PT/MG), na
Comissao de Trabalho (CTRAB). Apos aprovacdo na CTRAB, a matéria segue para analise
do mérito na Comissdo de Financas e Tributacédo (CFT). Em seguida, segue para a
Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC), de forma conclusiva.

Posicionamento: Somos contrarios a proposta por ingerir na independéncia dos

Conselhos Federais, que ja obedecem a regras legais limitadoras do valor da anuidade
profissional.
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FAVORAVEL

PL 3614/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Criminaliza o exercicio ilegal das profissdes regulamentadas

Altera o Decreto-Lei n? 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cdodigo Penal), dando
nova redagdo ao artigo 282, tipificando como crime o exercicio ilegal das profissdes
reqgulamentadas.

Autor: Ex-Deputado Onyx Lorenzoni (DEM/RS)

A matéria aumenta a pena de 1/3 (um terco) a quem exerce ilegalmente profissdes
regulamentadas e caso a atividade seja praticada com o fim de lucro, aplica-se também
multa. Uma vez que a pratica destas por quem néo possua a devida autorizacdo para tal,
coloca em risco toda a sociedade, podendo ocasionar danos irreparaveis tanto a pessoa
atendida pelo agente ndo habilitado quanto a coletividade.

Tramitacdo: A matéria aguarda parecer da relatora, deputada Caroline de Toni (PL/SC),
na Comissédo de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC). Apds deliberacdo no
colegiado, a matéria sera deliberada no Plenario.

Posicionamento: A matéria € de grande relevancia, pois através dela podera ser realizada
a punicao aos profissionais que exercem a funcado de corretagem de modo ilegal. Essa
medida garante protecdo dos profissionais devidamente regulamentados e reconhecidos
pelo Conselho, merecendo a sua aprovacao.
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FAVORAVEL

PL 1938/2023 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Projeto inclui os conselhos profissionais na deducao do IRPF

Acrescenta a alinea k e o pardgrafo 52 no artigo 82 da Lei n° 9.250, de 26 de dezembro de
1995, que altera a legislacdo do imposto de renda das pessoas fisicas.

Autor: Deputado Paulo Fernando (REPUBLICANOS/DF)

A matéria inclui alinea na Lei 9.250/1995, que trata sobre o imposto de renda das pessoas
fisicas, para possibilitar que as anuidades e contribuicdes pagas aos Conselhos Federais
possam ser deduzidas, quando necessario, para o exercicio da profissdo do contribuinte.

O contribuinte devera comprovar a veracidade das despesas com a anuidade dos
conselhos, mediante documentacao iddnea, que serdo mantidos em seu poder, a
disposicao da fiscalizacédo, enquanto ndo ocorrer a prescricdo ou decadéncia.

Tramitacao: Aguardando designacao de relatoria na Comissdo de Financas e Tributacao
(CFT). A matéria tramitara de forma conclusiva na Constituicdo e Justica e de Cidadania
(CCJC).

Posicionamento: Projeto de lei € relevante para o mercado imobiliario e merece ser
apoiado.
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FAVORAVEL

PL 2968/2022- SENADO FEDERAL

Dia Nacional do Registro de Iméveis do Brasil.

Institui o Dia Nacional Registro de Imoveis do Brasil.

Autor: Senador Sérgio Petecao (PSD/AC)

A matéria determina o dia 21 de outubro como o Dia Nacional do Registro de Imoveis
do Brasil e reconhece a Lei Orcamentaria 317 de 21 de outubro de 1843, como sendo o

marco da instituicdo do registro de imoveis no Brasil.

Tramitacdo: A matéria aguarda parecer do relator, senador Eduardo Gomes (PL/TO), na
Comissao de Educacéo e Cultura (CE).

Posicionamento: A matéria reconhece o registro de imoveis e merece ser apoiada.
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FAVORAVEL

PL 3038/2024 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Veda a cobranca de inscricdo suplementar para o exercicio profissional.

Altera a Lei n? 12.514, de 28 de outubro de 2011, para vedar a cobranca de inscricdo
suplementar para o exercicio profissional.

Autor: Deputada Adriana Ventura (NOVO/SP)

A matéria proibe a cobranca de inscricdo suplementar por Conselhos Profissionais,
garantindo que o registro profissional em uma unidade da Federacdo tenha validade em
todo o territdrio nacional. Além disso, impede a cobranca de anuidade por mais de um
Conselho para o mesmo profissional ou pessoa juridica.

Tramitacdo: A matéria esta pronta para pauta na Comissédo de Saude (CSAUDE). O parecer
da relatora, deputado Silvia Cristina (PP/RO), pela aprovacao.

Posicionamento: A proposta enfraquece a autonomia dos Conselhos Profissionais na
fiscalizacdo do exercicio profissional, comprometendo a protecdo do mercado imobiliario
e dos consumidores. A exigéncia de inscricdo suplementar permite que os CRECIs
garantam que apenas profissionais devidamente habilitados atuem em diferentes estados.
A revogacéo desse requisito pode aumentar a atuacao irregular de profissionais sem o
devido controle do Conselho.
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CONTRARIO

PL 4069/2024 - SENADO FEDERAL

Permite que advogados atuem como corretores e peritos imobiliarios.

Regulamenta a atuacdo dos advogados com pericia no setor imobiliario, define as
atribuicdes da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) e assegura o livre exercicio
profissional aos advogados, conforme as qualificagcées técnicas e profissionais.

Autor: Ex- deputada Missionaria Michele Collins (PP/PE)

A matéria propde a regulamentacdo da atuacdo dos advogados no setor imobiliario,
conferindo-lhes o direito de intermediar transacdes imobiliarias e realizar avaliacdes de
imoveis, além de estabelecer que a fiscalizacdo dessas atividades seja de competéncia
exclusiva da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB).

Tramitacdo: A matéria aguarda designacao de relator(a) na Comissédo de Trabalho
(CTRAB).

Posicionamento: Somos contrarios ao projeto, pois ele invade competéncias
privativas dos corretores de imoveis e fragiliza a fiscalizacdo do mercado imobiliario.
A intermediacéo e a avaliacdo imobiliaria s&o atividades técnicas especializadas,
regulamentadas pela Lei n? 6.530/1978 e fiscalizadas pelo Sistema COFECI-CRECI.

Ao permitir que advogados atuem nesses segmentos sem a devida fiscalizacdo dos
CRECIs, o PL cria inseguranca juridica e pode gerar prejuizos aos consumidores, além
de desvalorizar a profissao de corretor de imoveis. A existéncia de requisitos minimos de
formacao nao substitui a experiéncia e a regulamentacao especifica da categoria.
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FAVORAVEL

PLP 156/2021 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Altera a aliquota tributaria do simples nacional paga pelos corretores de imodveis

Altera a aliquota tributaria de 6% para 4,5% ao ser paga pelo corretor de imoveis no
ambito do simples nacional.

Autores: Deputado Zé Augusto Nalin (UNIAO/RJ)

O presente projeto de lei altera a Lei Complementar n2 123, de 14 de dezembro de

2006, com a finalidade de retirar os servicos de corretagem de imoveis, e 0s servigcos de
administracéo e locacdo de imoveis de terceiros, do pagamento da aliquota estabelecida

no Anexo I, que é de 6%, para o Anexo IV, que € de 4,5%, no simples nacional.

Tramitacdo: A proposta esta apensada ao PLP 30/2021 e ao PLP 503/2009, e tramita em
regime de urgéncia. Desse modo, aguarda designacéo de relator do Plenario.

Posicionamento: Somos favoraveis ao projeto, uma vez que reduz a carga tributaria no
exercicio da profissdo do Corretor de Imoveis.
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FAVORAVEL

PL 4935/2020 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Isencao de IPI para corretores de iméveis

Altera a Lei n.2 8.989, de 24 de fevereiro de 1995 para conceder a isencdo do Imposto
sobre Produtos Industrializados - IPI na aquisicao de automoveis realizada por corretores
de imoveis.

Autor: Deputado Gilberto Nascimento (PSC/SP)

O projeto de lei em questao isenta do Imposto sobre Produtos Industrializados (IPI) os
veiculos comprados por corretores de imoveis. Para conseguir a isencao, o profissional
devera ter registro no conselho regional de corretores de imoveis - Creci e deve exercer a
atividade em carater de exclusividade.

A matéria em questédo possui dois apensados: o PL 2433/2022, de autoria do deputado
Guiga Peixoto (PSC/SP), e o PL 1702/2022, do deputado David Soares (UNIAO/SP).
Ambos os projetos também tratam da isencédo do IPI para aquisicdo de automoveis de
passageiros por corretores de imoveis

Tramitacdo: Os projetos de lei em questdo aguardam designacao de relator na Comissao
de Financas e Tributacao (CFT), posteriormente seguira para a Comisséo de Constituicao
e Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: A matéria converge com a busca de solucdes para reduzir os custos

tributarios incidentes na nossa atividade profissional. Comprovadamente, o automovel
€ um instrumento de trabalho essencial aos corretores e a isencao de IPI permitiria aos
profissionais a atualizacdo de seus veiculos a custos mais acessiveis.
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PL 450/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Simples Trabalhista para micro e pequenas empresas

Institui o Programa de Inclusdo Social do Trabalhador Informal (Simples Trabalhista) para
as microempresas e empresas de pequeno porte.

Autor: Deputado Julio Delgado (PSB/MQ)

As micro e pequenas empresas poderdo optar pelo Simples Trabalhista desde que seus
funcionarios nédo estejam registrados de acordo com os arts. 13 e 29 da Consolidacao

das Leis do Trabalho (CLT). Cabera ao Ministério do Trabalho regulamentar a legislacao.
Contudo, as convencdes coletivas poderado estabelecer piso salarial, participacao nos
lucros, jornada de trabalho (inclusive nos fins de semana), fracionamento de férias em até
trés periodos e pagamento de décimo terceiro salario em até seis parcelas.

A proposicao permite ainda que o contrato de trabalho por prazo determinado seja valido
em qualquer atividade desenvolvida pela empresa, desde que implique acréscimo no
numero de empregados formais.

Tramitacgdo: A proposicdo aguarda parecer do relator da Comissdo de Trabalho (CTRAB),
deputado Alexandre Lindenmeyer (PT/RS). Apds aprovacao na CTRAB, a matéria seguira
para analise das comissdes de Desenvolvimento Econdmico (CDE), de Financas e
Tributacdo (CFT), em seguida, para a Comissdo de Constituicdo e Justica e de Cidadania
(CCJC) de forma conclusiva.

Posicionamento: Somos favoraveis ao projeto de lei, embora o consideremos de dificil

aplicacao pratica. Pode representar significativo alcance na desburocratizacao das
relacdes trabalhistas.
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FAVORAVEL

PL 2254/2011 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Deducao no IRPF de despesas para aquisicao de imovel

Altera a Lei n® 9.250, de 26 de dezembro de 1995, que altera a legislacao do imposto de
renda das pessoas fisicas para incluir entre as possiveis dedugcdes da base de cdlculo da
Declaracdo de Rendimentos do Imposto de Renda Pessoa Fisica, percentual com despesas
para aquisicdo de um unico imovel por célula familiar, na forma que dispode.

Autor: Deputado Edivaldo Holanda Junior (PTC/MA)

O projeto de lei pretende alterar o art. 82 da Lei n2 9.250, de 26 de dezembro de 1995, para
deduzir o imposto de renda devido na declaracdo anual até 50% do valor das prestacdes
relativas a aquisicao do imovel proprio, desde que este seja 0 unico imovel da familia.
Para garantir a transparéncia e evitar fraudes, s6 poderdo ser objeto das deducdes os
pagamentos relativos a financiamentos de imoveis nas construtoras ou nos agentes do

Sistema Financeiro Nacional.

Cabera ao Poder Executivo estimar o montante da renuncia fiscal decorrente da medida e
inclui-la no projeto de lei orcamentaria do ano seguinte ao da publicacdo da lei.

Tramitacdo: A proposicao aguarda designacao de relator na Comissao de Financas e
Tributacdo (CFT) para analise do mérito. Apos aprovacdo na CFT, a matéria seguira para a

Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC) de forma conclusiva.

Posicionamento: Projeto de lei relevante do ponto de vista social. Merece ser apoiado.

72



FAVORAVEL

PL 5733/2013 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Isencao do IRPF na venda de imodvel residencial

Altera o § 5° do art. 39 da Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, para permitir, no
prazo de 5 (cinco) anos, um segundo usufruto, de forma parcial, da isencdo do imposto
de renda da pessoa fisica incidente sobre o ganho de capital auferido na venda de imoveis
residenciais, quando o alienante aplicar o produto da venda na aquisicdo de imovel
residencial novo.

Autor: Ex-senador Marcelo Crivella (REPUBLICANOS/RJ)

A Lein? 11.196, de 2005, determina que o dono de imovel residencial seja isento de pagar
imposto de renda sobre o ganho obtido com a venda desse bem se utilizar o dinheiro
para comprar outra moradia em atée 180 dias. Porém, so permite que o beneficio seja
usado uma vez a cada cinco anos.

O projeto de lei pretende permitir que, em uma segunda alienacao, se obtenha a isencao
de 50% do imposto de renda sobre o ganho de capital na venda do imovel residencial
quando o alienante aplicar o produto da venda na aquisicdo de imovel residencial novo.
Na primeira vez, a escolha pode ser tanto por imovel novo como para usados.
Tramitacdo: Aguarda designacao de relator na Comissdo de Financas e Tributacéo (CFT).
Apos aprovacao, sera encaminhado para a Comissao de Constituicdo, Justica e Cidadania

(CCJIC) em regime de tramitacao prioritaria e carater conclusivo.

Posicionamento: Projeto de lei € relevante para o mercado imobiliario e de grande
alcance social. Merece ser apoiado.
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FAVORAVEL

PL 4826/2009 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Imposto de Renda de Pessoas Fisicas sobre locacdo de imoveis

Permite que o contribuinte que seja ao mesmo tempo locador e locatario possa deduzir
o valor do aluguel residencial pago, limitado ao valor de locacdo comprovadamente
auferido.

Autor: ex- deputado Jodo Herrmann (PDT/SP)

A proposta modifica a Lei 9.250/95, que trata do imposto de renda da pessoa fisica. De
acordo com o projeto, a permissao para a deducao vale apenas no caso do contribuinte
ser locador de um unico imovel residencial de sua propriedade.

O parlamentar justificou sua proposta argumentando que muitas vezes o contribuinte
reside em imovel alugado mesmo sendo proprietario de outro imovel, e assim acaba
usando o dinheiro que recebe pela locacao para pagar o proprio aluguel. Na opinido
do deputado, é injusta, nesses casos, a incidéncia do imposto de renda sobre a locacédo
recebida.

O projeto possui 12 apenados. Dentre eles o PL 709/2022, do ex-senador Alexandre
Silveira (PSD/MG), que dispde sobre o Imposto de Renda de Pessoas Fisicas incidente
sobre a receita proveniente da locacdo de imoveis residenciais.

Tramitacdo: Aguardando parecer do relator, deputado Capitao Alberto Neto (PL/AM),
na Comissédo de Financas e Tributacdo (CFT). Em seguida, o texto sera analisado pela

Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Por se tratarem de matérias de relevancia tributaria, ambas merecem
ser aprovadas.
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FAVORAVEL

PL 7250/2014 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Novas aliquotas sobre o Imposto Territorial Rural

Acrescenta uma Tabela de Descontos na Lei n? 9.393, de 19 de dezembro de 1996, para
dispor sobre o Imposto Territorial Rural (ITR) progressivo de acordo com a Area Produtiva.

Autor: Ex-deputado Iraja Abreu (PSD/TO)

O entdo deputado federal, e hoje senador, propde aumentar a aliquota dos impostos
incidentes sobre propriedades dos grandes imoveis rurais improdutivos, mas garante
incentivos fiscais para imoveis rurais produtivos. Os imoveis rurais superiores a 15
maodulos fiscais que ndo foram produtivos terdo o valor da aliquota triplicada.

Tramitacdo: A matéria foi aprovada em 2015 na Comisséo de Agricultura, Pecuaria,
Abastecimento e Desenvolvimento Rural (CAPADR). Atualmente, aguarda designacao de
relator na Comisséo de Financas e Tributacao (CFT) com analise de mérito, e Constituicdo
e Justica e de Cidadania (CCJC), em regime de apreciacdo conclusiva por esta ultima.

Posicionamento: O projeto de lei mostra-se justo em razdo de ser capaz de estimular a

producao em terras improdutivas, além de proporcionar incentivos fiscais para as terras
produtivas. Merece ser apoiado.
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PL 3749/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Multa de imposto de renda calculada a partir do 1812 dia apds a venda

Altera o art. 39 da Lei n? 11.196, de 21 de novembro de 2005, para postergar o termo inicial
de incidéncia de multa relativa ao ndo pagamento do imposto de renda da pessoa fisica
sobre o ganho de capital auferido na venda de imoveis residenciais.

Autor: Ex-senador Ricardo Ferraco (UNIAO/ES)

O projeto sugere alteracdo na Lei n? 11.196, de 2005, conhecida como Lei do Bem. Ela
determina que, no prazo de 180 dias apos a venda, o alienante fica isento do imposto de
renda sobre o ganho de capital se comprar outro imovel residencial. Se o contribuinte nao
comprar com recursos de venda feita anteriormente, tera 30 dias para pagar o imposto.

Caso o pagamento nao seja feito dentro do prazo, a multa e os juros de mora sao
calculados a partir do segundo més subsequente ao do recebimento do valor ou da
parcela do valor do imovel vendido.

Dessa forma, a proposicdo suscita protelar o inicio da multa do imposto de renda sobre o
ganho de capital em venda de imoveis residenciais, sendo calculada a partir do 181° dia,
além de ampliar o prazo de pagamento do imposto de 30 para 180 dias.

Tramitacdo: A proposicdo aguarda designacdo de relator na Comissao de Financgas e
Tributacédo (CFT) para analise do mérito da matéria. Apds aprovacao na CFT, a matéria
seguira para a Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC) de forma
conclusiva.

Posicionamento: Proposicéo legislativa de relevante aspecto social e coerente com a
realidade negocial do mercado imobiliario. Merece ser apoiado.
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CONTRARIO

PL 314/2022 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Limita a taxa de juros moratdrios

Acrescenta dispositivo a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispbe sobre as
locacbes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, para limitar a taxa de
Jjuros moratorios.

Autor: Deputado Filipe Barros (PL/PR)

O projeto fixa em 12% ao ano o limite maximo dos juros cobrados por atraso de aluguel
(juros moratorios). Atualmente, o Codigo Civil estipula que quando 0s juros moratorios
nao forem convencionados entre locador e inquilino, a taxa sera a mesma cobrada pela
Fazenda Nacional por impostos em atraso, que é de 1% ao més (ou 12,7% ao ano).

Tramitacdo: O projeto aguarda publicacdo do parecer do deputado Diego Garcia
(REPUBLIC/PR) na Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC). A
matéria sera analisada em carater conclusivo pela CCJC antes de ser encaminhada para
deliberacdo do Senado Federal.

Posicionamento: Embora possa parecer relevante do ponto de vista social, o presente
projeto de lei esfacela a economia de mercado. Ao fixar a taxa de juros moratorios
podera acarretar em desfavor do equilibrio de mercado, por ser um setor de constante
crescimento econdmico. Merece ser arquivado.
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FAVORAVEL

PLP 86/2024 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Veda a cobranca do ITCMD em cessdes ndo onerosas

Altera a Lei n® 5172, de 25 de outubro de 1966 — Cddigo Tributario Nacional, para vedar a
cobranca do ITCMD na hipotese de cessdo ndo onerosa.

Autor: Kim Kataguiri (UNIAO/SP)

Tramitacdo: A matéria esta apensada ao PLP 67/2021, que esta pronta para pauta do
Plenario (PLEN).

Posicionamento: Os corretores de imoveis sdo favoraveis ao projeto que veda a cobranca
do ITCMD em cessdes ndo onerosas dentro do mesmo inventario, pois a medida reduz
custos e burocracias no processo de sucessao patrimonial. Atualmente, a tributacéo

sobre cessdes gratuitas entre herdeiros pode dificultar a regularizacdo de bens imoveds,
atrasando a transmissdo da propriedade e impactando negativamente o mercado
imobiliario.

Com a isencéo do imposto nessas situacoes, a transferéncia de imoveis entre herdeiros
se torna mais agil e acessivel, facilitando a formalizacao da propriedade e incentivando
novas transacoes. Isso aumenta a liquidez do mercado imobiliario, permitindo que mais
imoveis sejam disponibilizados para venda ou locacao de forma regularizada. Além
disso, a medida proporciona maior seguranca juridica, evitando disputas tributarias e
simplificando o processo de inventario.
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PLP 108/2024 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Regulamentacdo do Comité Gestor da Reforma Tributaria

Institui o Comité Gestor do Imposto sobre Bens e Servicos (CG-IBS); dispde sobre o
processo administrativo tributdrio relativo ao lancamento de oficio do Imposto sobre
Bens e Servicos (IBS), sobre a distribuicdo do produto da arrecadacdo do IBS aos entes
federativos e sobre o Imposto sobre Transmissao Causa Mortis e Doacdo de Quaisquer
Bens ou Direitos (ITCMD)

Autor: Presidéncia da Republica

Tramitacdo: Aguardando Parecer do Senador Eduardo Braga (MDB/AM) na Comisséo de
Constituicdo, Justica e Cidadania (CCJC).

O texto, ja aprovado pela Camara dos Deputados, altera o artigo 194 do Livro III -
Disposi¢des Finais, estabelecendo novos critérios para a base de calculo do Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoveis (ITBI).

A proposta determina que o valor venal deve refletir o preco de mercado a vista,
considerando pelo menos um dos seguintes fatores: precos praticados no mercado
imobiliario, dados de servigos notariais e registrais, informagdes de agentes financeiros

e caracteristicas especificas do imovel (localizacao, tipologia, padrao, area construida e

do terreno). O contribuinte podera contestar a base de calculo conforme procedimentos
definidos pela legislacdo municipal ou distrital. Além disso, cartorios e registros de imoveis
serdo obrigados a compartilhar dados das transa¢cdes imobiliarias com as administragcdes
tributarias, sob pena de multa.

Posicionamento: Somos favoraveis a implementacéo e entrada em vigor da reforma
tributaria e a requlamentacao do Comité Gestor. No entanto, acreditamos que o ITBI
deveria ser cobrado com base no valor da transacao imobiliaria, e ndo no valor venal do
imovel, como aprovado pela Camara dos Deputados.
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PL 1026/2021 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Reajuste dos contratos de aluguel residencial e comercial ndo podera ser superior a
inflacao

Determina que o indice de correcdo dos contratos de locacéo residencial e comercial ndo
podera ser superior ao indice oficial de inflacdo do Pais — IPCA.

Autor: Deputado Vinicius Carvalho (REPUBLICANOS/SP)

Na ultima legislatura, o deputado Luizdo Goulart (REPUBLICANOS/PR) apresentou
substitutivo no Plenario da Camara alterando o texto original da matéria, com intuito de
determinar que o reajuste do aluguel tera por referéncia o Indice de Preco ao Consumidor
Amplo - IPCA, ou outro indice oficial de inflacao que venha a substitui-lo, assegurada

a livre convencéo de critério diverso, na forma estabelecida contratualmente entre as
partes.

O novo indice so sera aplicado aos novos contratos de locacdo firmados a partir

da entrada em vigor da lei. Outro ponto do projeto é que os contratos em vigéncia
poderédo ser alterados em comum acordo entre as partes. O deputado Luizdo Goulart
(REPUBLICANOS/PR) ndo conseguiu ser reeleito, desse modo, a matéria esta pronta para
pauta do Plenario da Camara.

Tramitacdo: A proposicao tramita em regime de urgéncia. Desse modo, pode ser
deliberada pelo Plenario da Camara a qualquer momento. O parecer € do deputado
Luizdo Goulart (REPUBLIC/PR) pela aprovacao na forma do substitutivo.

Posicionamento: Sdo meritorias as correcdes elaboradas no substitutivo do deputado
Luizdo Goulart ao estabelecer a liberdade entre as partes de escolnerem o indice que
melhor os atende durante a negociacédo. Nesse sentido, em nossa opinido, caso um novo
relator seja designado nesta legislatura, seremos favoraveis ao projeto desde que venha
nos mesmos moldes do substitutivo anterior.
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CONTRARIO

PL 1716/2021 - SENADO FEDERAL

Prevé que o aluguel de iméveis urbanos sé podera sofrer reajuste acima do IPCA com
a concordancia do locatario.

Determina que o reajuste dos contratos de locacdo comercial e residencial somente
podera ser superior ao indice oficial de inflacdo do Pais — IPCA com a anuéncia do
locatario.

Autor: Senador Randolfe Rodrigues (REDE/AP)

A proposta estabelece que somente com a anuéncia do locatario sera permitido o
reajuste dos contratos de locacao comercial e residencial acima do Indice de Preco ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou do indice que venha substitui-lo

Tramitacdo: A proposta aguarda parecer do relator, senador Efraim Filho (UNIAO/

PB), na Comissdo de Assuntos Econdmicos (CAE). Como a proposta possui deliberacao
terminativa na CAE, apos a sua deliberacdo na referida comissao, ela seguira para
apreciacao da Camara dos Deputados.

Posicionamento: O projeto de lei veda a livre negociacdo entre proprietario e locador

sobre o indice a ser utilizado nos contratos de locacdo. Apesar de meritdria a proposta,
somos contrarios a sua aprovagao.
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FAVORAVEL

PL 462/2011 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Consignacao de aluguéis residenciais em folha de pagamento
Institui a consignacdo em folha de pagamento de aluguéis residenciais.
Autor: Deputados Julio Lopes (PP/RJ) e Paulo Abi-Ackel (PSDB/MG)

Caso a proposta seja aprovada, o empregado podera autorizar o desconto do aluguel
do imovel de seus vencimentos, assim como das verbas rescisorias devidas por seu
empregador, dentro do limite de 40% de cada um.

O projeto sugere ainda que o valor da consignacdo nao supere 25% do salario liquido
do empregado e que o total das consignacdes voluntarias nao exceda a 50% do salario
liquido, se houver consignacao de aluguéis e encargos na forma da lei.

Tramitacdo: Em 2015, o substitutivo apresentado pelo entdo deputado Laércio Oliveira
(PP/SE) na Comissao de Trabalho (CTRAB) foi aprovado. Atualmente, o projeto esta pronto
para a pauta da Comissédo de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC), com parecer
do deputado José Medeiros (PL/MT) pela Constitucionalidade e no mérito pela aprovacao
do substitutivo aprovado na CTRAB.

Posicionamento: Projeto de lei relevante, porque gera seguranca juridica nas relacdes

locaticias, facilita a concretizacdo de novos aluguéis e pode promover a reducdo de
valores locaticios pela garantia de recebimentos que oferece. Merece ser apoiado.

83



FAVORAVEL

PL 598/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Preferéncia para o locatario na aquisicdo do imével

Da nova redacédo ao art. 32 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispbe sobre as
locacbes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

Autor: Deputado Carlos Bezerra (MDB/MT)

A proposicao tem como objetivo garantir ao locatario o direito de preferéncia na
aquisicdo do imovel alugado no caso de venda por decisdo judicial.

O locador, de acordo com o projeto de lei, fica obrigado a informar ao locatario os valores
e as condicdes de venda do imovel para que ele tenha prioridade em relacdo a uma
possivel terceira pessoa interessada na compra.

Tramitacdo: A proposicdo aguarda designacao de relator na Comissdo de Constituicéo e
Justica e de Cidadania (CCJC) e sera apreciada de forma conclusiva na comissao, antes

de ser encaminhada para apreciacdo do Senado Federal.

Posicionamento: Projeto de lei relevante, porque reforca o direito do inquilino em mais
uma modalidade de alienacdo do imovel por ele locado. Merece ser apoiado.
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CONTRARIO

PL 6525/2013 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Alienacao fiduciaria

Altera a Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, que ‘dispbe sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFI), institui a alienacdo fiducidria de coisa imovel, para fins de
disciplinar o tratamento da alienacédo fiducidria em garantia.

Autor: Deputado Carlos Bezerra (MDB/MT)

O projeto desobriga o devedor fiduciante de pagar o valor remanescente ao entregar
seu direito eventual do imovel em pagamento, mesmo sendo o valor da sua propriedade
inferior ao da divida.

Tramitagdo: A proposicédo foi aprovada com parecer favoravel na Comissao de
Desenvolvimento Urbano (CDU). A matéria aguarda designacéo de relator na Comissao
de Financas e Tributacao (CFT). Apos analise na CFT, o projeto seguira para analise na
Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC), de forma conclusiva.

Posicionamento: O presente projeto de lei pode gerar grande inseguranca para o SF,
impactando negativamente o mercado imobiliario, tendo em vista que possibilita ao
devedor deixar de pagar o saldo remanescente da divida em caso de sua ndo cobertura
pelo valor do imovel. Merece ser arquivado.
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FAVORAVEL

PL 2430/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Imodveis retomados por instituicdo financeira publica de crédito

Altera a Lei n® 13.303, de 30 de junho de 2016, Lei das Estatais, para facultar o oferecimento
de preferéncia aos ocupantes na alienacdo onerosa de imoveis retomados por instituicdo
financeira publica de crédito.

Autora: Senadora Simone Tebet (MDB/MS)

O projeto acrescenta dois paragrafos ao art. 49 da Lei das Estatais, para dispor que na
hipdtese de alienacédo onerosa de imoveis residenciais de valor inferior a 10% (dez por
cento) do valor maximo dos imoveis financiaveis no ambito do Sistema Financeiro da
Habitac&o (SFH) retomados por instituicdo financeira publica de crédito, podera ser
oferecida preferéncia na aquisicao a seus eventuais ocupantes, desde que indenizada a
instituicdo a razéo de até 0,4% (quatro décimos por cento) sobre o valor de avaliacdo do
imovel por més de ocupacao e atendidas as condicdes fixadas pela instituicao.

A regra ndo valeria para os imoveis do Programa Minha Casa Minha Vida cuja
transferéncia inter vivos € vedada.

Tramitacdo: A proposicdo aguarda parecer do relator deputado Rogério Correia (PT/
MG) na Comissdo de Administracao e Servico Publico (CASP). Apds aprovacdo na CASP,
a matéria seqguira para a Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC) para
apreciacao conclusiva.

Posicionamento: Projeto de lei de muita relevancia logica e social. Merece ser apoiado.
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CONTRARIO

PLS 112/2016 - SENADO FEDERAL

Isencao de cobranca de taxa de administracao

Acrescenta o [ 4° ao art. 25 da Lei n® 8.692, de 28 de julho de 1993, que define planos
de reajustamento nos contratos de financiamento habitacional no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH).

Autor: Senador Paulo Paim (PT/RS)

A proposta inclui paragrafo no art. 25 da Lei n2 8.692, de 28 de julho de 1993, que
estabelece que nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH), a taxa efetiva de juros sera de no maximo 12% ao ano. O objetivo é
isentar o mutuario de cobranca de taxa de administracao.

Tramitacdo: A matéria aguarda parecer da senadora Ivete da Silveira (MDB/SC) na
Comissao de Assuntos Sociais (CAS). Apds deliberacdo da matéria na CAS, o projeto
seguira para a Comissao de Assunto Econdmicos (CAE) para decisdo terminativa, antes de
ser enviada para analise da Camara dos Deputados.

Posicionamento: Embora possa parecer relevante do ponto de vista social, o presente
projeto de lei esfacela a economia de mercado. A limitacdo de juros por ele proposta
acabara por sempre impor a aplicacdo da maior taxa em desfavor do equilibrio de
mercado. Merece ser arquivado.
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CONTRARIO

PLS 114/2016 - SENADO FEDERAL

Exclusao da fianca como modalidade de garantia para locacao

Revoga o inciso Il do art. 37 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, a fim de excluir a
flanca como modalidade de garantia nas locacées em geral.

Autor: Senador Paulo Paim (PT/RS)

A proposta altera o art. 37 da Lei do Inquilinato para revogar o inciso que possibilita que
o locador exija do locatario a flanca como garantia. Embora extinga a figura do fiador
nas locacdes residenciais, permanecem como tipo de garantia a caucao, o seguro de
flanca locaticia e a cesséo fiduciaria de cotas de fundo de investimento, ja previstos em
legislacao especifica.

Tramitacdo: A proposicéo aguarda designacéo de relator na Comissdo de Assuntos
Econdmicos (CAE). A analise da matéria sera em carater terminativo, e posteriormente,
seguira para apreciacdo da Camara dos Deputados.

Posicionamento: A proposta do presente projeto de lei promove uma inversao de direitos
nas relacdes locaticias, além de tentar extinguir a principal e mais tradicional das garantias
locaticias existentes atualmente. Se aprovado, provocara grande desestabilidade no
mercado de locacdes. Nas economias de mercado, como a nossa, o0 melhor € deixar que
o mercado se autorregule. Somos totalmente contrarios.
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CONTRARIO

PL 277/2020 - CAMARA DOS DEPUTADOS

FGTS como garantia na locacido

Altera as Leis n® 8.036, de 11 de maio de 1990 e n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, a
fim de permitir a movimentacdo da conta vinculada no Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS) como garantia em contrato de aluguel residencial.

Autor: Deputado Eduardo Bismarck (PDT/CE)

O projeto altera a Lei n? 8.036, de 1990 para permitir que a conta vinculada do trabalhador
no FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servico) possa funcionar como garantia em
contrato de aluguel residencial. Para o autor, a medida tem o intuito de permitir que
aqueles trabalhadores que ndo possuem condi¢cdes de comprar seu imovel proprio,
possam utiliza-1lo para alugar seu imovel residencial.

Tramitacdo: A proposicao aguarda designacao de relator na Comissao de Trabalho
(CTRAB). Apos aprovacdo na CTRAB, a matéria seguira para analise nas Comissdes de
Financas e Tributacao (CFT) e Constituicédo e Justica e de Cidadania (CCJC) de forma
conclusiva.

Posicionamento: Na pratica, o presente projeto de lei libera o FGTS para pagamento

de dividas resultantes de relacdes locaticias. Pode até ter relevancia do ponto de vista
social, porém deturpa as finalidades do Fundo de Garantia por Tempo de Servico. Merece
arquivamento.
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CONTRARIO

PL 6870/2017 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Indice de reajuste de contrato devera ser definido na celebracédo do contrato

Adiciona o paragrafo unico ao artigo 18 da lei n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, para
estabelecer a obrigatoriedade de fixacao do indice de reajuste dos contratos de locacéo
no momento da celebracdo do contrato.

Autor: Deputado Marcelo Alvaro Anténio (PL/MG)

A proposta determina que a clausula de reajuste devera ser definida no momento da
celebracao do contrato, sendo vedada a possibilidade do locatario escolher um indice
mais benéfico no momento da renovacdo do contrato.

Tramitacdo: A proposicao aguarda designacao de relator na Comissdo de Constituicao
e Justica e de Cidadania (CCJC). A andlise da matéria ocorre em carater conclusivo, e
posteriormente sera encaminhada para apreciacao do Senado Federal.

Posicionamento: Somos contrarios ao projeto. O estabelecimento do indice de reajuste
dos contratos de locacéo, ressalvadas as proibicdes de reajuste com base no salario
minimo ou moeda estrangeira, deve ser livre entre as partes, sem qualquer controle
governamental.
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PL 727/2023 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Regulamentar a vistoria em imovel alugado

Altera a Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), a fim de reqgulamentar
a vistoria em imovel alugado. O projeto de lei estabelece ainda que a descricdo minuciosa
do imovel sera considerada vistoria para fins de assinatura do contrato de locacéo, e ndo
podera ser cobrada a qualquer titulo do locatario

Autor: Deputado Paulo Litro (PSD/PR)

O projeto de lei apresentado visa regulamentar a vistoria nas locacdes de imoveis,
estabelecendo-a como o laudo de vistoria de imoveis em contratos de locacéo. O autor
acredita que € de fundamental importancia regulamentar o instituto da vistoria, uma
vez que, inexiste norma legal que trate do tema. O texto também estabelece prazo de 10
dias uteis, contados da assinatura do contrato, para que o locatario conteste eventuais
inconsisténcias encontradas por ocasiao da ocupacao do imovel.

Tramitacao: A matéria esta pronta para apreciacdo na Comissao de Constituicado, Justica
e Cidadania (CCJC), com parecer favoravel do deputado Zé Haroldo Cathedral (PSD/RR),
pela aprovacao nos termos do substitutivo apresentado pela Comissao de Defesa do
Consumidor (CDC). Em 2024, o texto foi aprovado na CDC com o substitutivo elaborado
pelo deputado Duarte Jr. (PSB/MA). Caso a matéria seja aprovada na CCJC, o projeto sera
encaminhado ao Senado Federal

Posicionamento: As imobiliarias realizam a vistoria dos imoveis para garantir a protecao
de ambas as partes envolvidas, tanto o proprietario quanto o locatario. Esse procedimento
permite comprovar as condicdes do imovel no momento da entrega e definir como ele
devera ser devolvido ao final do contrato. O projeto de lei merece apoio, especialmente
considerando que o substitutivo do deputado Duarte Jr. incluiu a emenda apresentada
pelo COFECI, que prevé que a vistoria possa ser realizada pelo locador, por um corretor de
imoveis ou por uma imobilidria contratada.
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FAVORAVEL

PL 525/2024 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Permite comunicacio eletrénica entre locatario e locador

Altera a Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, para permitir que o locatario comunique
o locador por meio eletrénico acerca da rescisao contratual e de outras notificacdes
pertinentes ao contrato de locacao.

Autor: Marangoni (UNIAO/SP)

Tramitacdo: A matéria aguarda designacéo de relator(a) na Comisséo de Constituicao e
Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Os corretores de imoveis sdo favoraveis a esse projeto porque ele
moderniza e simplifica a comunicacao entre locadores e locatarios, reduzindo burocracias
e facilitando o dia a dia do mercado imobiliario. A possibilidade de envio de avisos por
meio eletrénico garante maior seguranca juridica e transparéncia nas relacdes locaticias,
alem de agilizar processos que atualmente dependem de notificacdes fisicas, muitas
vezes demoradas e onerosas. Aléem disso, a medida acompanha a digitalizacdo do setor,
alinhando-se as praticas ja adotadas no mercado, como a assinatura eletrénica de
contratos e o uso de plataformas digitais para gestdo de imoveis.
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PEC 3/2022 - SENADO FEDERAL

Extingdo dos terrenos de marinha

Extingue o instituto do terreno de marinha e seus acrescidos e para dispor sobre a
propriedade desses imovels.

Autores: Deputados Arnaldo Jordy (CIDADANIA/PA)

A proposicdo aprovada em fevereiro de 2022 na Camara dos Deputados, na forma da PEC
39/2011, tramita agora no Senado Federal. O projeto tem o objetivo extinguir o instituto
juridico do terreno de marinha — aquele em uma faixa de terra com 33 metros de largura,
contados a partir da linha do nivel maximo da maré (média estipulada no ano de 1831),
adjacente ao mar, aos rios € as lagoas, no continente ou nas ilhas.

Desse modo, a Unido transfere gratuitamente a estados e municipios os terrenos de
marinha ocupados pelo servico publico desses governos e mediante pagamento aos
ocupantes particulares. A Unido ficara apenas com as areas ndo ocupadas, ou seja,
aquelas abrangidas por unidades ambientais federais e as utilizadas pelo servi¢o publico
federal, inclusive para uso de concessionarias e permissionarias, como para instalacdes
portuarias, conservacdo do patriménio historico e cultural, entre outras.

A partir da publicacdo da emenda constitucional, a Unido deixara de cobrar foro, taxa de
ocupacao e laudémio sobre essas areas. Terrenos ocupados por particulares poderdo ser
adquiridos mediante pagamento, o que trara maior seguranca juridica e incentivara a
regularizacéo fundiaria.

Tramitacdo: A matéria aguarda deliberacao da Comissdo de Constituicao e Justica
(CCJ). O parecer é do senador Flavio Bolsonaro (PL/RJ), pela aprovacdo com emendas,
no intuito de ressaltar que as praias sdo bens publicos de uso comum do povo, sendo
assegurado, acesso livre, ressalvados os locais considerados seguranca nacional.

Posicionamento: Projeto de lei com importante atualizacdo normativa. Merece ser
apoiado.
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FAVORAVEL

PL 3891/2012 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Isencdo para maiores de 60 anos

Dispde sobre a isencéo de foros, laudémios, taxas, cotas, aluguéis e multas nos terrenos de
marinha para maiores de sessenta anos.

Autor: Deputado Lelo Coimbra (MDB/ES).

O projeto de lei visa a alterar o art. 68 do Decreto-Lei n? 9.760, de 1946, que dispde sobre
0s bens imoveis da Unido. Acrescenta inciso para conceder aos cidadaos maiores de

60 anos de idade que ocupam terrenos de marinha a isencdo de pagamento de foros
laudémio, taxas, cotas, aluguéis e multas.

Tramitacdo: A proposicao obteve pareceres favoraveis, com substitutivo, aprovados nas
Comissdes de Defesa dos Direitos da Pessoa Idosa (CIDOSO) e de Trabalho (CTRAB).
Atualmente, a matéria aguarda designacao do relator na Comisséo de Financas e
Tributacdo (CFT), posteriormente, seguira para a Comissao de Constituicdo, Justica e
Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Projeto de lei importante no aspecto social, embora o ideal seja a
extincao dos chamados terrenos de marinha. Os idosos tém sua capacidade laboral e de
gerar renda reduzida apos os 60 anos e devem ser apoiados enquanto existir o instituto
anacronico. Merece ser apoiado.
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PL 7109/2017 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Titularidade de bens imdveis da Unido para os municipios

Autoriza o Poder Executivo a transferir a titularidade de bens imoveis de propriedade da
Unido para 0s municipios.

Autora: Deputada Jéssica Sales (MDB/AC)

O projeto estabelece que os bens imoveis de propriedade da Unido em perimetro urbano
poderdo ser transferidos ao patrimdnio do municipio em que se localizam.

A transferéncia ocorrera apos exame de autoridade federal, em prazo de até seis meses,
por solicitacao fundamentada do municipio, desde que a area obedeca aos seguintes
requisitos: esteja incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou
por lei municipal especifica; conte com sistema viario implantado e vias de circulacdo
abertas e funcionais; esteja organizada em quadras e lotes predominantemente
edificados; e seja de uso urbano, caracterizado pela existéncia de edificacdes residenciais,
comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestacao de servicos.

Tramitacdo: A matéria foi apensada ao PL 6105/2016, que trata da transferéncia de
titularidade de bens imoveis de propriedade da Unido para os municipios da Amazdnia
Legal. O projeto foi analisado na Comissao de Integracdo Nacional e Desenvolvimento
Regional (CINDRE) e obteve parecer favoravel aprovado. Atualmente a matéria esta

na Comissdo de Administracédo e Servico Publico (CASP), aguardando designacdo de
relatoria.

Posicionamento: O presente projeto de lei trata de questdes de interesse eminentemente

publico. Ha pouca relevancia para o mercado imobiliario, contudo pode ser benéfico para
as gestdes municipais onde operam os Corretores de Imoveis. Merece ser apoiado.

96



FAVORAVEL

PL 807/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Extingue as taxas incidentes sobre os terrenos de marinha e seus acrescidos
Extingue as taxas incidentes sobre os terrenos de marinha e seus acrescidos.
Autor: Deputados Amaro Neto (REPUBLICANOS/ES) e Rodrigo Coelho (PODE/SC)

A proposta tem por objetivo extinguir a cobranca de taxa de ocupacéo, foro e laudémio
sobre os terrenos de marinha e seus acrescidos.

O autor alega que o Supremo Tribunal Federal (STF) decidiu que os moradores do
Municipio de Vitoria (ES) estariam desobrigados de pagar estas taxas e, por isso, propds a
aplicacdo desse entendimento ao resto do pais.

Tramitacdo: A matéria aguarda parecer do relator da Comissdo Administracdo e Servico
Publico (CASP), deputado Luiz Gastdo (PSD/CE). Apos analise na CASP, a matéria seguira

para as comissdes de Financas e Tributacdo (CFT) e de Constituicdo, Justica e Cidadania
(CCJC), esta ultima com apreciacao conclusiva antes de ser encaminhada para o Senado
Federal.

Posicionamento: A sociedade brasileira tem debatido pela extincdo dos chamados
“terrenos de marinha’. O presente projeto de lei tem relevancia e deve ser acompanhado
com atencdo. Sua aprovacao ensejara, na pratica, além do incremento mercadologico, a
extingdo dos efeitos nefastos do anacrdnico instituto dos terrenos de marinha. Merece ser
apoiado.
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CONTRARIO

PL 1082/2011 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Aforamento de terras de marinha

Altera os arts. 12, 23 e 24 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998, que dispbe sobre a
regularizacdo, administragdo, aforamento e alienacdo de bens imoveis de dominio da
Uni&o.

Autor: Deputado Cleber Verde (REPUBLICANOS/MA)

Com o intuito de conferir medida protecionista as areas consideradas terrenos de
marinha ou seus acrescidos, a proposta tem por objetivo proibir o aforamento de areas
consideradas terrenos de marinha para pessoas fisicas ou juridicas de origem estrangeira,
Oou Mmesmo para aquelas empresas nacionais que possuem participacdo de capital ou
controle acionario estrangeiro.

Como excecgdes ao disposto estdo aqueles que gozavam da preferéncia ao aforamento,
antes do Decreto-Lei n°2.490/1940 e quando houver autorizagdo do governo.

Tramitacdo: A proposicdo aguarda designacdo do relator na Comissao de
Desenvolvimento Urbano (CDU). Apos a apreciacao na CDU, a matéria seguira para as
comissdes de Trabalho (CTRAB) e de Constituicao, Justica e Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Embora o presente projeto de lei possa ter como propdsito a
reafirmacdo da soberania nacional, somos contrarios a sua aprovacéo. A sociedade
brasileira tem debatido pela extincdo dos “terrenos de marinha”. Nao ha como apoiar
projeto de lei que reafirme um anacronismo que todos querem ver revogado. A afirmacao
da soberania do Brasil deve se dar por outros mecanismos. Merece ser arquivado.
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CONTRARIO

PL 5016/2013 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Imodveis particulares em terrenos de marinha

Estabelece que os registros de propriedade particular de imdveis situados em terrenos de
marinha ndo sdo oponiveis a Uniéo.

Autor: Deputado Félix Mendonga Junior (PDT/BA)

O objetivo da proposicao € deixar expresso que os registros de propriedade particular
de imoveis em terrenos de marinha nédo sdo oponiveis a Unido. Segundo a Constituicéo
Federal de 1988, os terrenos de marinha e seus acrescidos s&o bens da Unido, que
concede o aforamento, mediante condicdes especificas, ao foreiro, que fica obrigado a
pagar o foro anual e o laudémio em caso de venda do dominio util.

A proposta estabelece, portanto, que seja inviavel que os registros de imoveis particulares
em terrenos de marinha sejam utilizados para requerer a propriedade definitiva da area,
uma vez que confere a Unido a propriedade desses terrenos.

Pela legislacdo, as pessoas que ocupam imoveis nessas areas tém apenas direito de uso.

Tramitacdo: A matéria foi aprovada na forma do substitutivo na Comisséao de
Desenvolvimento Urbano (CDU). Atualmente, o projeto esta sob a relatoria do deputado
Luiz Gastao (PSD/CE) na Comissdo de Administracédo e Servigco Publico (CASP), com
relatorio pendente Apods analise na CASP, a proposicao seguira para analise na Comissao
de Constituicado e Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: A sociedade brasileira tem-se debatido pela extincdo dos “terrenos de

marinha’. Nao ha como apoiar projeto de lei que reafirme um anacronismo que todos
querem ver revogado. O presente projeto de lei precisa ser arquivado.
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CONTRARIO

PDC 581/2017 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Susta orientacao normativa na demarcacdo de terrenos de marinha

Susta a aplicacdo da Orientacdo Normativa “"ON-GEADE-002-01" aprovada pela Portaria
n2 162, de 21.09.2001 e todos os processos administrativos demarcatorios que tenham
utilizado esta orientacdo normativa, desde sua publicacéo.

Autor: Senador Dario Berger (MDB/SC)

O Projeto de Decreto Legislativo tem com o intuito sustar a Orientacédo Normativa (ON-
GEADE-002-01) por extrapolar o poder de regulamentacdo na demarcacado de terrenos

de marinha, inclusive em areas que sofrem influéncia das marés e em manguezais, sem
estudos comprovadamente cientificos das marés. Para o autor, a necessidade de aplicacdo
deste instituto da época do Império ndo tem mais sentido em tempos atuais, ja que a
Uni&o estaria, na verdade, demarcando terras devolutas transferidas aos Estados em 1891.

Tramitacao: Em 2017, a matéria foi aprovada pelo Senado Federal. Atualmente, a presente
proposicdo tramita em regime de prioridade na Camara, e sera deliberada pela Comissdo
de Desenvolvimento Urbano (CDU), pela Comissédo de Trabalho (CTRAB) e pela Comissédo
de Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC), sendo ainda necessaria a apreciacdo
pelo Plenario da Camara dos Deputados. Na CDU, a matéria aguarda designacéo de
relator.

Posicionamento: A sociedade brasileira tem-se debatido pela extingdo dos “terrenos
de marinha”. Embora util no sentido de impedir abusos por parte do poder publico, ndo
ha como apoiar projeto de lei que reafirme um anacronismo que todos querem ver
revogado. Apoia-lo seria 0 mesmo que dar crédito a continuidade de um instituto do
tempo do império, sem qualquer respaldo na modernidade. Merece ser arquivado.
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CONTRARIO

PL 5891/2016 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Titularidade de bens imodveis da Unidao para os municipios

Altera a Lei n? 13.240, de 30 de dezembro de 2015, para possibilitar a alienacdo de terrenos
de marinha em municipios com populacdo inferior a cem mil habitantes, bem como
permitir o pagamento a prazo das alienagées.

Autor: Deputado Alceu Moreira (MDB/RS)

Este projeto de lei busca a recuperacdo de dispositivos vetados pela Presidéncia da
Republica ao sancionar projeto de lei de conversao da Medida Provisodria n? 691, de 2015,
que deu origem a Lei n? 13.240, de 30 de dezembro de 2015.

O primeiro ponto a ser recuperado da matéria trata da limitagdo da autorizacao legal
para alienacao de terrenos de marinha somente em municipios com mais de 100
mil habitantes. Outro dispositivo vetado do projeto de lei de converséo é a opcado de
pagamento a prazo das alienacdes feitas nos termos da Lei n2 13.240/2015.

Tramitacdo: A matéria tem tramitacdo ordindria, devendo ser apreciada pela Comissao
de Desenvolvimento Urbano (CDU), pela Comissdo de Administracédo e Servico Publico
(CASP) e pela Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC). Na CDU, o
projeto foi aprovado com emendas. Atualmente, aguarda parecer do relator da CASP,
deputado Luiz Gastéo (PSD/CE).

Posicionamento: A sociedade brasileira tem-se debatido pela extingdo dos “terrenos
de marinha”. Embora util no sentido de impedir abusos por parte do poder publico, ndo
ha como apoiar projeto de lei que reafirme um anacronismo que todos querem ver
revogado. Apoia-lo seria 0 mesmo que dar crédito a continuidade de um instituto do
tempo do império, sem qualquer respaldo na modernidade. Merece ser arquivado.
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CONTRARIO

PL 3429/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Publicacao dos mapas oficiais geograficos dos terrenos de marinha

Altera o Decreto Lei n¢ 9.760 de 5 de setembro de 1946, na Secdo II - Da demarcagcdo dos
terrenos de marinha.

Autor: Deputado Da Vitoria (CIDADANIA/ES)

A proposta cria dispositivo no Decreto-Lei 9.760/46, que fixa o prazo de 5 (cinco) anos
para obrigar a Unido a disponibilizar online os mapas oficiais geograficos indicativos
dos terrenos de marinha e acrescidos de marinha, de forma sobreposta aos mapas da
geografia atual dos municipios afetados.

Estabelece que, passados 5 (cinco) anos, a Unido ficara impedida de cobrar taxas sobre
imoveis cujas regides geograficas ndo tenham sido disponibilizadas até que os referidos
mapas oficiais sejam publicados.

Tramitacdo: O projeto foi despachado para a Comissao de RelacOes Exteriores e

Defesa Nacional (CREDN); a Comissao de Trabalho (CTRAB); a Comisséao de Financas e
Tributacdo (CFT); e a Comissdo de Constituicdo, Justica e Cidadania (CCJC), em regime
ordinario e com apreciacdo conclusiva pelas comissdes. A matéria esta pronta para pauta
na Comissédo de Relacdes Exteriores e de Defesa Nacional (CREDN), com o parecer do
relator, deputado Luiz Philippe de Orleans e Braganca (PL/SP), pela aprovacéo.

Posicionamento: A sociedade brasileira tem-se debatido pela extingdo dos “terrenos
de marinha”. Embora util no sentido de impedir abusos por parte do poder publico, ndo
ha como apoiar projeto de lei que reafirme um anacronismo que todos querem ver
revogado. Apoia-lo seria 0 mesmo que dar crédito a continuidade de um instituto do
tempo do império, sem qualquer respaldo na modernidade. Merece ser arquivado.
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FAVORAVEL

PL 5553/2019 - SENADO FEDERAL

Altera a definicdo de Terrenos de Marinha, para substituir a referéncia a linha da
preamar

Altera o Decreto-Lei n? 9.760, de 5 de setembro de 1946, que dispbe sobre os bens imoveis
da Uniéo, a fim de estabelecer novo marco para os Terrenos de Marinha.

Autor: Senador Jorginho Mello (PL/SC)

A proposta altera a definicdo de terrenos de marinha, para substituir a referéncia a linha
da preamar, prevendo a hipotese de reconhecimento ao pleno direito dos particulares em
trechos do litoral.

Tem como objetivo dar seguranca juridica a mais de 500 mil imdveis que irdo beneficiar
diretamente mais de 10 milhdes de brasileiros ameacados de uma forma ou de outra
com as demarcacdes presumidas e iniciativas normativas produzidas pela Secretaria de
Patrimoénio da Unido.

Tramitacao: A matéria aguarda designacao de relator na Comisséo de Constituicéo e
Justica (CCJ), e caso seja aprovada, sera encaminhada para deliberacdao da Camara dos

Deputados.

Posicionamento: O projeto promove importante atualizacdo normativa. Merece ser
apoiado.
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FAVORAVEL

PL 5177/2020 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Institui linha de crédito destinada a aquisicao de Terrenos de Marinha

Institui linha de crédito destinada a aquisicdo de Terrenos de Marinha que se encontram
em regime de aforamento conforme disciplinado na Lei n? 14.011 de 10/06/2020.

Autor: Deputada Rosana Valle (PSB/SP)

A proposta facilita a venda da parte pertencente & Unido em todos os imoveis localizados
nos Terrenos de Marinha a beira-mar, que hoje sdo ocupados em regime de aforamento.
De modo que as pessoas que tém escritura, porém sdo obrigados a pagar anuidade a
Unido uma taxa de aforamento sobre o valor do terreno, possam comprar essa parcela
que hoje ¢é detida pelo governo e, assim, obter o dominio pleno dos imoveis e ficando
livres do pagamento de taxas que sofrem reajustes elevados.

Tramitacdo: O projeto foi despachado pela presidéncia da Camara dos Deputados para
ser deliberado, no mérito, pela Comissao de Financas e Tributacdo (CFT), e somente a sua
constitucionalidade, na Comissédo de Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC), sendo
esta ultima conclusiva. A matéria aguarda parecer do relator da CFT, deputado Paulo
Guedes (PT/MQ).

Posicionamento: O projeto promove importante atualizacdo normativa. Merece ser
apoiado.
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PL 4977/2020 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Programa Especial de Regularizacdo de Débitos de Laudémios de Terrenos de
Marinha

Institui o Programa Especial de Regularizagcdo de Débitos de Laudémios de Terrenos de
Marinha.

Autor: Deputada Rosana Valle (PSB/SP)

A proposta do projeto é criar o Programa Especial de Regularizacado de Débitos de
Laudémios de Terrenos de Marinha abrange todos os débitos gerados devido a
transferéncia onerosa, entre vivos, do dominio util e da inscricdo de ocupacao de Terreno
de Marinha, inclusive aqueles que sejam objeto de parcelamentos anteriores rescindidos
ou ativos, em discussdo administrativa ou judicial, ou provenientes de lancamento de
oficio.

A adesédo ao Programa Especial de Regularizacéo de Débitos de Laudémios de Terrenos
de Marinha ocorrera por meio de requerimento a ser efetuado junto a: (1) Secretaria de
Coordenacéo e Governanca do Patriménio da Unido - SPU para os débitos ainda néo
inscritos na Divida Ativa da Unido; (2) Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - PGFN
para os débitos ja inscritos na Divida Ativa da Unido.

Tramitacdo: A proposicdo segue em regime de tramitacdo ordindria e esta sujeita a
deliberacdo conclusiva pelas comissdes da Camara antes de seguir para o Senado Federal.
A matéria foi despachada para a Comissdo de Administracao e Servico Publico (CASP);

a Comissdo de Financas e Tributacdo (CFT); e a Comissdo de Constituicdo e Justica e

de Cidadania (CCJC). O projeto esta pronto para a pauta da CASP. O parecer do relator,
deputado Prof. Paulo Fernando (REPUBLIC/DF), é pela rejeicao.

Posicionamento: O projeto promove importante atualizacdo normativa. Merece ser
apoiado.
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FAVORAVEL

PL 4563/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Extingue taxas sobre terrenos de marinha
Extingue as taxas incidentes sobre os terrenos de marinha e seus acrescidos.
Autor: Deputada Soraya Manato (PTB/ES)

A proposta tem por objetivo extinguir a cobranca de taxa de ocupacéo, foro e laudémio
sobre os terrenos de marinha e seus acrescidos.

Tramitacdo: Aguardando parecer do relator, Deputado Prof. Paulo Fernando
(REPUBLICANQOS/DF), na Comissao de Administracdo e Servico Publico (CASP), para o PL
807/2019, ao qual esta proposicédo esta apensada.

Posicionamento: A sociedade brasileira tem debatido pela extincdo dos chamados
“terrenos de marinha’. O presente projeto de lei tem relevancia e deve ser acompanhado
com atencdo. Sua aprovacdo ensejara, na pratica, além do incremento mercadologico, a
extincdo dos efeitos nefastos do anacrdnico instituto dos terrenos de marinha. Merece ser
apoiado.
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FAVORAVEL

PL 1809/2011 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Identificacdo do corretor de imodveis nas transacdes imobiliarias

Altera o art. 32 da Lei n? 6.530, de 12 de maio de 1978, que regulamenta a profissdo
de corretor de imoveis, obrigando a insercdo do nome do corretor de imoveis e seu
respectivo numero de registro junto ao Creci nas transacoées imobilidrias.

Autor: Ex-deputado Onofre Santo Agostini (PSD/SC)

A matéria prop0e alterar a lel que regulamenta a profissdo de corretor de imoveis para
exigir que os contratos de transacOes imobiliarias e as escrituras publicas de compra e
venda tenham a assinatura dos profissionais habilitados e o numero de registro no Creci.

O objetivo € proporcionar maior seguranca aos cidadaos que fizerem transacdes
imobiliarias. O projeto de lei visa também afastar as pessoas sem habilitacdo para opinar
sobre atos pertinentes a comercializacdo imobiliaria.

Tramitacdo: A proposicao tramita na Camara dos Deputados em regime ordinario e tera
apreciacdo conclusiva da Comissao de Trabalho (CTRAB) e da Comissédo de Constituicao
e Justica e de Cidadania (CCJC). Atualmente, a matéria aguarda parecer do relator,
deputado Clodoaldo Magalhdes (PV/PE), na CTRAB.

Posicionamento: Projeto de lei importante para a valorizacdo do exercicio profissional do
Corretor de Imoveis e a seguranca juridica dos negocios imobiliarios. Merece ser apoiado,
contudo, ha outros com objetivos idénticos que podem tramitar conjuntamente.
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CONTRARIO

PL 1510/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Cobrancga de corretagem

Proibe o repasse ao consumidor da obrigacdo de pagar qualquer valor a titulo de
corretagem.

Autor: Deputado Uldurico Junior (PROS/BA)

O projeto sugere que o fornecedor fique proibido de repassar ao consumidor a obrigacao
de pagar qualquer valor a titulo de corretagem, dessa forma, o comprador paga apenas
pelo servico efetivamente contratado.

O autor da proposta afirma que, no caso do mercado imobiliario, o consumidor ‘acaba
por se sujeitar as condicdes impostas atraves de contratos de adesdo e até mesmo
vinculando a negociacdo que so podera ocorrer se for através do intermediario’.

Em caso de descumprimento, fica o fornecedor sujeito a san¢cdes administrativas, como
por exemplo, a multa, conforme o Cddigo de Defesa do Consumidor.

Tramitacdo: O projeto, que tramita em regime ordinario, teve parecer favoravel aprovado
na Comisséo de Desenvolvimento Econémico (CDE) e na Comisséo de Defesa do
Consumidor (CDC). Atualmente a matéria aguarda parecer do relator, deputado Capitdo
Alberto Neto (PL/AM), na Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: O presente projeto de lei ndo tem razdo de ser. Merece ser arquivado.

A matéria por ele abordada ja esta requlamentada tanto pela jurisprudéncia como pela
legislacao.
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PL 3876/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Cadastro Territorial Multifinalitario
Estabelece normas para elaboracdo do cadastro territorial dos municipios.
Autor: Deputado Edmilson Rodrigues (PSOL/PA)

Em 2009, o Ministério das Cidades emitiu a Portaria n? 511, que define as diretrizes para

a criacdo, instituicédo e atualizacdo do Cadastro Territorial Multifinalitario nos municipios
brasileiros. Cabe & Unido elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenacao
do territorio e de desenvolvimento econdmico e social.

O projeto formaliza o cadastro em lei e determina que todos os municipios o coloquem
em pratica. O inventario do territdrio oficial e sistematico do municipio sera embasado no
levantamento dos limites de cada parcela cadastral.

Além disso, ird produzir informacao correta para a aplicacdo dos instrumentos de
financiamento urbano; identificar e sistematizar os dados correspondentes a propriedade
publica e aos espagos informais urbanos; sistematizar os dados territoriais, tornando-os
comparaveis para o desenvolvimento de anadlises espaciais; e simplificar os processos de
formalizacdo da propriedade e a regularizacédo fundiaria.

Tramitacdo: A Comissdo de Desenvolvimento Urbano (CDU) aprovou, no ano de 2016,

o substitutivo ao projeto. A matéria também foi aprovada na Comissao de Financas

e Tributacao (CFT). Atualmente aguarda designacao de relator na Comissado de
Constituicao, Justica e Cidadania (CCJC). Apos tramitacdo na CCJIC, a proposicao seguira
para apreciacdo do Plenario.

Posicionamento: O presente projeto de lei, se aprovado, pode melhorar muito o sistema

de informacdes sobre cadastro imobiliario e, assim, facilitar o exercicio da profissdo de
Corretor de Imoveis. Merece ser apoiado.
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CONTRARIO

PL 7043/2017 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Alteracdo do prazo para ajustes de registro e averbacoes de iméveis

Altera o prazo para o ajuste de registros e averbacdes na matricula do imovel relativos
a atos juridicos que possam ser opostos a negocios juridicos destinados a constiturr,
transferir ou modificar direitos reais.

Autor: Deputado Carlos Bezerra (MDB/MT)

A Lein? 13.097 de 19 de janeiro de 2015, promoveu importantes aprimoramentos juridicos
de questdes imobiliarias. Em seu art. 542, estabeleceu que atos juridicos precedentes a
negocios destinados a constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre imoveis ndo
lhes podem ser opostos, a menos que registrados ou averbados na matricula do bem.

O autor da proposta considera que o prazo de dois anos para registros e averbacdes
relativos a atos anteriores a lei fol insuficiente para a compilacédo de todas as informacdes
pertinentes a imoveis em suas respectivas matriculas, por isso propde a extensado por mais
um ano.

Tramitacdo: A matéria aguarda designacéo de relator na Comissdo de Constituicdo e
Justica e de Cidadania (CCJC), onde tramita conclusivamente. Posteriormente, a matéria
seguira para analise do Senado Federal.

Posicionamento: Projeto de lei de cunho meramente protelatorio de obrigacdes que,
cumpridas no tempo legalmente estabelecido, coopera muito para a seguranca juridica
dos negocios imobiliarios. Nao tem razao de ser. Merece ser arquivado.
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FAVORAVEL

PL 4334/2020 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Estabelece teto nacional de emolumentos para registro de garantias vinculadas as
cédulas de formalizacao das operacdes de financiamento rural

Estabelece teto nacional de emolumentos para registro de garantias vinculadas as cédulas
de formalizacédo das operac¢ées de financiamento rural, e fixa regras para a implementacao
e operagdo do sistema de registro eletronico de imoveis e sua interoperabilidade com o
sistema de registro ou depdsito eletrénico centralizado de ativos financeiros e de valores
mobiliarios.

Autor: Deputado José Mario Schreiner (UNIAO/GO)

A proposta estabelece teto nacional de emolumentos para registro de garantias
vinculadas as cédulas de formalizacéo das operacdes de financiamento rural.

Tramitacdo: O projeto foi despachado para a Comissdes de Financas e Tributacédo (CFT)
e de Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC), com tramitacdo conclusiva pelas
comissdes. A matéria aguarda parecer do relator da CFT, deputado Gilberto Nascimento
(PSD/SP).

Posicionamento: Somos favoraveis & matéria por estabelecer em ambito nacional uma
taxa maxima de cobranca de emolumentos para registro de financiamento rural, o que
favorece a expansdo do crédito rural. A taxa varia de estado para estado e, ndo raro, €
considerada abusiva.
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FAVORAVEL

PL 4825/2020 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Estabelece normas gerais para fixacao de emolumentos

Regula o §2° do art. 236 da Constituicdo Federal, mediante o estabelecimento de normas
gerais para a fixacdo de emolumentos relativos aos atos praticados pelos servicos notariais
e de registro.

Autor: Deputada Joice Hasselmann (PSDB/SP)

O projeto estabelece que as faixas de valores relativos aos custos cartoriais,
compreendendo escritura de bem imovel, averbacdo de loteamento, registro de memorial
de incorporacéo e registro de convencao de condominio, dentre outros, ndo poderao
variar em mais de cinquenta por cento entre as unidades da federacdo e o Distrito Federal

Tramitacao: O projeto foi despachado para a Comissao de Financas e Tributacédo (CFT)
e para a Comissdo de Constituicéo e Justica e de Cidadania (CCJC), com tramitacao
conclusiva pelas comissdes. A matéria aguarda designacéo de relator na CFT.

Posicionamento: Somos favoraveis com ressalvas. Servigos cartoriais (escrituragdo), onde

houver concorréncia, deve ser liberado. Entretanto, servicos de registro séo como tributos,
tém de ser limitados por lei.
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CONTRARIO

PL 4349/2020 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Estabelece limites a cobranca de multa e juros moratorios e sancionatorios.

Disp&e sobre limites a cobranca de multas e juros moratorios e sancionatorios em
decorréncia de inadimpléncia da cota condominial.

Autor: Deputado Tiago Dimas (SOLIDARIEDADE/TO)

A proposta visa estabelecer limites & cobranca de multas e juros moratoérios e
sancionatorios em decorréncia de inadimpléncia da cota condominial.

A redacéo atual do Codigo Civil autoriza a cobranca de juros moratorios de cotas
condominiais atrasadas em patamar superior a 1% ao més, desde que convencionados; o
mesmo diploma legal, contudo, ndo estipula limite maximo para a taxa de juros mensal a
ser eventualmente cobrada em convencéao.

Com o novo texto proposto, havera liberdade para que se previna constancia nas
contribuicdes condominiais, que obedecera também a critérios mais justos e isonémicos.
Bem como, aprecia a previsibilidade de eventuais cobrancas para o condémino ou
possuidor, evitando a cobrancas abusivas de juros.

Tramitagcdo: A matéria encontra-se apensada ao PL 1006/2003, que permite a
interrupcao do fornecimento de agua a unidade inadimplente ha mais de 06 (seis) meses,
e ao PL 3694/2008 que aumenta o valor dos juros e multa por inadimpléncia da taxa

de condominio. Ambos os projetos se encontram prontos para a pauta do Plenario da
Cémara dos Deputados.

Posicionamento: Somos contrarios, uma vez que, a matéria estabelece limites nas
multas e juros moratorios e sancionatorios em decorréncia de inadimpléncia da
cota condominial. Nesse caso, € necessario que exista a livre iniciativa para que cada
condominio estabeleca suas proprias regras contratuais.
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CONTRARIO

PLS 2964/2019 - SENADO FEDERAL

Estabelece sancdes contra o corretor de imoéveis por demora na celebracdo do
contrato definitivo ou no registro no Cartoério de Imoéveis

Altera a Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Codigo de Defesa do Consumidor) para,
no caso de contrato preliminar ou definitivo de compra e venda de imoveis, estabelecer
san¢ées contra o fornecedor causador da demora na celebracdo do contrato definitivo ou
no registro no Cartorio de Imoveis.

Autor: Senador Plinio Valério (PSDB/AM)

A proposta altera o Codigo de Defesa do Consumidor para estabelecer sancdes ao
corretor de imoveis, no valor de um por cento do valor do imovel por cada més de atraso
na entrega do imovel ou no registro do contrato na matricula deste apds o adimplemento
integral da promessa de compra e venda.

Tramitacdo: O projeto tramita apenas na Comissao de Transparéncia, Governanca,
Fiscalizacdo e Controle e Defesa do Consumidor (CTFC), com apreciacao terminativa. A

matéria aguarda designacéo de relator na CTFC.

Posicionamento: Somos contrarios. O projeto propde sancao contra profissionais que,
nem sempre, sao culpados pela demora relatada.
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CONTRARIO

PL 1501/2022 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Regras para despejo ou desocupacao de imoveis urbanos e rurais

Disp&e sobre os procedimentos de analise, decretacdo e efetivacdo de medidas judiciais,
extrajudiciais ou administrativas que acarretem desocupacdo ou remocao forcada coletiva
em imovel privado ou publico, urbano ou rural, a serem observados apos 30 de junho de
2022.

Autor: Deputada Natalia Bonavides (PT/RN)

A proposta estabelece os procedimentos que devem ser adotados pelo poder publico
antes de autorizar o despejo ou a desocupacao de pessoas de imoveis urbanos ou rurais,
publicos ou privados. As medidas valem para as familias beneficiadas pela Lei 14.216/21,
que suspendeu as remocdes em imoveis urbanos durante o ano de 2021 em razdo da
pandemia, e pela decisdo do Supremo Tribunal Federal (STF), que incluiu os imoveis rurais
na proibicdo e estendeu esse prazo até junho de 2022.

Tramitacdo: A matéria recebeu parecer pela rejeicdo na Comissdo de Agricultura,
Pecuaria, Abastecimento e Desenvolvimento Rural (CAPADR). O projeto agora aguarda
designacéo de relatoria na Comissao de Desenvolvimento Urbano (CDU). Apds a
CDU, a matéria tramitara ainda nas Comissdes de de Financas e Tributacdo (CFT) e de
Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Somos contrarios ao projeto de lei, em decorréncia do fim da pandemia
da Covid-19, e por esse motivo, entendemos que 0s proprietarios de imoveis cumpriram
com o seu papel social durante esse periodo, e merecem ter o seu direito de propriedade
garantido pelo poder publico.
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CONTRARIO

PL 1260/2024 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Aumenta o prazo de registro imobiliario para aprovacido de loteamento ou
desmembramento

Altera a Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, para estabelecer novo prazo de registro
imobiliario do decreto de aprovacdo de loteamento ou de desmembramento.

Autor: Deputado Luciano Azevedo (PSD/RS)

A matéria amplia o prazo para registro imobiliario do decreto de aprovacéo de loteamento
ou desmembramento de 180 para 360 dias, devido ao grande volume de documentos

e certiddes exigidos no processo, evitando a caducidade da aprovacao e seus impactos
juridicos.

Tramitacdo: A matéria aguarda designacao de relator(a) na Comisséo de Constituicdo e
Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: A proposta aumenta a burocracia e posterga prazos nos cartorios,
impactando negativamente a dinamica do mercado imobiliario. A ampliacdo do prazo
gera inseguranca juridica e atrasos desnecessarios na regularizacdo de empreendimentos.
Por esse motivo, somos contrarios ao PL.
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PL 3999/2020 - Camara dos Deputados

Regulamenta o despejo extrajudicial

Dispbe sobre o despejo extrajudicial e a consignacdo extrajudicial de chaves, e para tanto
altera a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispbe sobre as locacbes dos imoveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

Autor: Deputado Hugo Leal (PSD/RJ)

A proposta altera a Leil do Inquilinato com o objetivo de permitir a retomada do imovel
sem a necessidade de intervencéo da justica, em processos que costumam durar anos.
Todo o procedimento sera feito por meio de cartorio, com acompanhamento obrigatorio
de advogado.

O projeto detalha os procedimentos para o despejo. Estabelece que o locador devera
lavrar em ata, confeccionada em cartorio de oficio de notas, o pedido de despejo
extrajudicial, com informacdes sobre o inquilino, o contrato e o valor atrasado. Aléem do
locador, a ata devera ser assinada pelo advogado contratado. Apos a lavratura da ata sera
feita a notificacao extrajudicial do inquilino (locatario), a cargo de cartério de registro de
titulos e documentos. A notificacdo ocorrera em até 30 dias corridos.

Tramitacdo: A matéria esta pronta para pauta da Comissao de Constituicéo, Justica e
Cidadania (CCJC), com parecer da deputada Caroline de Toni (PL/PR), pela aprovacao
na forma de subemenda. Em 2024, foi aprovado na Comissédo de Defesa do Consumidor
(CDC), o parecer do deputado Celso Russomanno (Republicanos/SP) pela aprovacao,

na forma do substitutivo. Apos deliberacao da matéria na CCJC, o projeto segue para
apreciacao do Senado Federal.

Posicionamento: A matéria permite ao proprietario do imovel celeridade na retomada do
seu imovel, e dada a sua importancia merece ser aprovada.
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CONTRARIO

PL 1718/2022 - SENADO FEDERAL

Prorroga a suspensao da execucao das ordens de despejo

Altera a Lei n® 14.216, de 7 de outubro de 2021, para prorrogar a suspensdo da execucao
das ordens de despejo de locacbes de imoveis residenciais e comerciais

Autor: Senador Paulo Paim (PT/RS)

Prorroga a suspenséo da execucao das ordens de despejo de locacdes de imoveis
residenciais e comerciais, definido pela Lei 14.216/2021, que determinou até o fim de 2021
a suspensao de despejo ou a desocupacao de imoveis e teve sua vigéncia ampliada até 30
de junho.

Tramitacdo: A matéria aguarda a designacao de relator na Comissao de Constituicao,
Justica e Cidadania (CCJ).

Posicionamento: Somos contrarios ao projeto de lei, em decorréncia do fim da pandemia
da Covid-19, e por esse motivo, entendemos que 0s proprietarios de imoveis cumpriram
com o seu papel social durante esse periodo, e merecem ter o seu direito de propriedade
garantido pelo poder publico.
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FAVORAVEL

PL 60/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Aquisicado de imoveis rurais por usucapiao

Altera o art. 12 da Lei n® 6.969, de 10 de dezembro de 1981, que dispbe sobre a aquisicdo,
por usucapido especial, de imoveis rurais.

Autor: Deputado Pompeo de Mattos (PDT/RS)

A matéria busca garantir o dominio da terra por trabalhadores rurais que nao tenham
imoveis proprios e que residam no local ha pelo menos trés anos ininterruptos. A area
em questdo ndo pode exceder a 50 hectares e deve ser produtiva. De acordo com a
proposicado, podera ser requerido a Justica que o imovel rural seja concedido por meio de
sentenga.

Tramitacao: O projeto ja foi aprovado pela Comissdo de Agricultura, Pecuaria,
Abastecimento e Desenvolvimento Rural (CAPADR). Atualmente, esta aguardando
designacdo de relator na Comissédo de Constituicéo e Justica e de Cidadania (CCJC). A
matéria tramita com apreciacdo conclusiva por esta ultima.

Posicionamento: Projeto de lei relevante socialmente. Merece ser apoiado.
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FAVORAVEL

PL 2423/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Comprovacao de direito de propriedade com pagamento de tarifa de energia

Propée que o Estado reconheca o direito de propriedade sobre 0s imoveis ocupados por
trés anos ininterruptos, comprovados pelo pagamento da tarifa de energia elétrica.

Autor: Deputado Julio Lopes (PP/RJ)
Se o projeto for aprovado, a comprovacao de pagamento mensal de tarifa de energia
por trés anos ininterruptos sera meio para reconhecimento de direito de propriedade de

imovel de até 250 metros quadrados.

O imovel devera ser utilizado para moradia propria ou de familiar, e 0 dominio integral so
sera concedido se o requerente ndo for proprietario de outro imovel urbano ou rural.

A comprovacdo do pagamento mensal da tarifa de energia elétrica pelo prazo
estabelecido podera ser feita pela apresentacéo das contas pagas a empresa
concessionaria do servico publico. No documento devera constar o nome do possuidor
do imovel, o endereco e o respectivo numero no Cadastro de Pessoas Fisicas.

Tramitacdo: A matéria tramita em regime ordinario e conclusivo apenas na Comissao de
Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC), onde aguarda designacéo de relator.

Posicionamento: Projeto de lei relevante do ponto de vista social. Merece ser apoiado.
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PL 2800/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Manutencédo de imoveis residenciais e comerciais em APPs

Disp&e sobre a protecédo da vegetacao nativa, estabelecendo normas para a manutencao
de imoveis residenciais e comerciais em Areas de Preservacdo Permanente localizadas em
perimetros urbanos.

Autor: Deputado Alceu Moreira (MDB/RS)

A proposta dispde sobre a protecdo da vegetacdo nativa, para estabelecer que, nas areas
de preservacdo permanente (APPs) em perimetros urbanos, fica autorizada a manutencao
de imoveis residenciais e comerciais.

Esses imoveis, desde que edificados e ocupados, deverao ter habite-se ou alvara de
licenca de funcionamento expedido pelo poder publico municipal. Para manutencao de
imoveis de uso residencial em areas de preservacdo permanente, mediante provocacao, o
orgao competente emitira autorizacado de ocupacéo e habitacdo. Para a liberacao, deverao
ser atendidos cumulativamente: baixo impacto ambiental; area construida de até 500
metros quadrados; nao implica em novas supressdes da flora nativa; e posse comprovada
do imovel pelo interessado.

Tramitacao: A matéria teve parecer pela rejeicao aprovado na Comissao de
Desenvolvimento Urbano (CDU). entretanto, na Comissao de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel (CMADS), o parecer da comissao foi pela aprovacao do
projeto. Portanto, devido a divergéncias de pareceres aprovados pelas duas comissdes

de mérito, o projeto de lei perde o regime de tramitacdo conclusiva pelas comissoes, e
passa a apreciacao do Plenario. No momento, o projeto aguarda designacao de relator na
Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Projeto de lei que observa a sustentabilidade ambiental compatibilizada
com a necessidade do desenvolvimento racional. Merece ser acompanhado.
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FAVORAVEL

PL 6603/2016 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Impenhorabilidade do imdvel onde funciona empresa individual, micro ou pequena
empresa

Altera a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, Cddigo de Processo Civil, para determinar

a impenhorabilidade do imovel onde funciona a empresa individual, a micro e pequena
empresa.

Autor: Ex-deputado Francisco Floriano (UNIAO/RJ)

O objetivo desse projeto de lei € tornar impenhoravel o imovel onde funciona empresa
individual, micro ou pequena empresa. A medida visa a resguardar a familia e seu
sustento. A proposta baseia-se no art. 8332, inciso VIII, que torna impenhoravel ‘a pequena

propriedade rural, assim definida em lei, desde que trabalhada pela familia”.

Tramitacdo: A matéria aguarda designacao de relatoria na Comissao de Constituicao e
Justica e de Cidadania (CCJC). O projeto é conclusivo na CCJC.

Posicionamento: Projeto de relevante socialmente. Merece ser apoiado.
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PL 7141/2017 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Perda de imdveis ndao ocupados do Minha Casa, Minha Vida

Determina a vedagcdo completa de transferéncia inter vivos de imoveis do Programa Minha
Casa, Minha Vida, bem como para impor a perda do imovel ao beneficidrio do programa
que ndo o ocupar no prazo de 5 (cinco) anos.

Autor: Deputado Fabio Mitidieri (PSD/SE)

O projeto de lei veda a transmisséo inter vivos dos imoveis obtidos com recursos do
programa habitacional Minha Casa, Minha Vida, ou seja, proibe a venda ou a cesséo de
quaisquer desses imoveis, independentemente da faixa de renda.

Atualmente, o que se observa é uma impossibilidade dessa transmissédo para os
beneficiarios que se encontram na primeira faixa de renda, sendo possivel essa
transmisséo para as outras faixas do programa.

Entéo o objetivo é fixar a vedacdo para todos, a ndo ser que a transmissao seja feita por
meio da assuncao contratual das dividas restantes pelo seu destinatario, que também
deve cumprir todos os requisitos previstos na norma aplicavel ao programa.

Outro ponto do projeto € trazer nova vedacdo expressa e aplicacdo da perda do direito
a participacdo no programa e dos direitos reais sobre os imoveis para aqueles que, cinco
anos apos a contratacado do financiamento, ndo ocuparem o imovel efetivamente.

Tramitacdo: A matéria ja foi aprovada pelas comissdes de Desenvolvimento Urbano
(CDU) e de Financas e Tributacao (CFT), na forma do substitutivo. Atualmente, aguarda
designacdo de relator na Constituicédo e Justica e de Cidadania (CCJC), de maneira
conclusiva.

Posicionamento: Projeto de relevante socialmente. Merece ser apoiado.
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FAVORAVEL

PL 11166/2018 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Arrendamento imobiliario

Altera a Lei n? 10.150, de 21 de dezembro de 2000, a fim de limitar as operacdes de
arrendamento imobiliario ao ex-proprietadrio e ao ocupante de imovel arrematado,
adjudicado ou recebido em dacdo em pagamento por forca de financiamentos
habitacionais.

Autor: Deputado Helder Salomao (PT/ES)

O arrendamento promovido pelas instituicdes financeiras captadoras de depodsitos a vista
e que operam crédito imobiliario podera ser contratado pelo ex-proprietario ou pelo
ocupante a qualquer titulo, com base no valor de mercado do bem. A valoracédo deve ser
atestada em laudo de avaliacédo de profissional habilitado no Crea, com atribuicao para
avaliacdo imobiliaria.

Se o0 ex-proprietario ou o ocupante nédo se interessar pelo arrendamento imobiliario
especial com opcao de compra, as instituicdes financeiras poderédo oferecé-lo a terceiros.
Para isso, a desisténcia do direito de preferéncia deve estar provada.

Tramitacdo: A matéria sera analisada pelas comissdes de Defesa do Consumidor (CDC),
de Financas e Tributacao (CFT) e de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC), tendo
sua tramitacdo conclusiva pelas Comissdes. Na CDC, a matéria aguarda parecer do relator,
deputado Celso Russomanno (REPUBLIC/SP).

Posicionamento: O projeto de lei tem relevancia, porém ignora que os Corretores de
Imoveis sdo legal e juridicamente habeis para fazerem avaliacdes mercadologicas. O texto
deve ser revisto. Merece ser acompanhado.
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CONTRARIO

PL 2289/2007 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Aquisicado e arrendamento de imodveis rurais por estrangeiros

Regulamenta o art. 190 da Constituicdo Federal, altera o art. 1° da Lei n°® 4.131, de 3 de
setembro de 1962, e da outras providéncias. Disciplina sobre a aquisicdo e o arrendamento
de imovel rural, por pessoas estrangeiras, em todo o territorio nacional.

Autor: Deputado Beto Faro (PT/PA)

Visa a mudar o art. 12 da Lei n? 4.131, de 1962, para disciplinar a aquisi¢cdo e o
arrendamento por estrangeiros de imovel rural em todo o territério nacional.

Tramitacdo: A matéria esta apensada ao PL 2963/2019, que dispde sobre a aquisicdo e o
exercicio de qualquer modalidade de posse, inclusive o arrendamento de propriedades
rurais por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras.

Ambas as matérias aguardam a criacdo de comissdo especial. Entretanto, como tramita
em regime de urgéncia, o projeto pode ser pautado diretamente no Plenario da Camara.

Posicionamento: O Projeto de lei interfere na soberania nacional. Precisa ser

acompanhado amiude, a fim de se evitar a implementacao de regras que prejudiquem o
Brasil.
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PL 2963/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Regulamenta a aquisicdo, posse e o cadastro de propriedade rural por pessoa fisica
ou juridica estrangeira

Regulamenta o art. 190 da Constituicdo Federal para dispor sobre a aquisicdo e o exercicio
de qualquer modalidade de posse, inclusive o arrendamento, de propriedades rurais por
pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras.

Autor: Senador Iraja (PSD/TO)

A matéria regulamenta a aquisicdo, posse e o cadastro de propriedade rural por pessoa
fisica ou juridica estrangeira, e estipula que a soma das areas rurais pertencentes

e arrendadas a pessoas estrangeiras ndo podera ultrapassar 25% da superficie dos
municipios onde se situam.

O relatorio do senador Rodrigo Pacheco (PSD/MQG), aprovado pelo Senado Federal, incluiu
a necessidade de que a sociedade estrangeira dé funcdo social as terras arrendadas. Além
disso, foi acrescentada a necessidade de os Cartorios de Registro de Imoveis manterem

o registro especial com identificacdo do adquirente do imovel, acompanhada, de pessoa
juridica, as informacdes relativas a estrutura empresarial no Brasil e no exterior, declaradas
sob pena de falsidade ideologica.

Tramitacdo: A matéria foi aprovada pelo Plenario do Senado Federal no final de 2020.

Ao ser encaminhada para a Camara dos Deputados, foi apensada ao PL 2963/2019 que
regulamenta o art. 190 da Constituicdo Federal para dispor sobre a aquisicdo e o exercicio
de qualquer modalidade de posse, inclusive o arrendamento de propriedades rurais por
pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras. Atualmente, aguarda a criacdo de comisséo
especial. Apesar disso, como tramita em regime de urgéncia, o projeto pode ser pautado
diretamente no Plenario da Camara.

Posicionamento: Somos favoraveis a matéria por ampliar o mercado imobiliario rural e
atrair investidores internacionais.
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CONTRARIO

PL 3694/2021 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Arrecadacao de imoveis abandonados

Altera a legislacdo a respeito do instrumento urbanistico de arrecadagdo de imoveis
abandonados.

Autor: Deputado Felipe Carreras (PSB/PE)

A matéria estabelece o Direito de Ressarcimento aos Municipios de todas as despesas em
que eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razdo do exercicio da posse
do imovel, que posteriormente o proprietario comprovar que o abandono do imovel ndo

estava caracterizado.

A proposta possui um apensado, o PL 2808/2022, do deputado Alexandre Frota (PROS/SP),
que dispde sobre os imoveis vazios, abandonados e sem uso por um periodo superior a
dez anos serdo objeto de desapropriacdo e insercdo em Programa de Habitacdo Popular.

Tramitacdo: O projeto de lei em questdo aguarda designacao de relator na Comissao de
Desenvolvimento Urbano (CDU). A matéria tramitara ainda na Comissédo de Constituicao e
Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: O projeto em questado, apesar do mérito social, ndo garante o direito de
propriedade. Por esse motivo, somos contrarios.
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FAVORAVEL

PL 35/2023 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Permite nova partilha consensual de bens apds a homologacédo do divércio

Acrescenta pardgrafo unico ao art. 842 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que
institui o Codigo Civil, para permitir novo ajuste consensual sobre o destino dos bens do
acordo celebrado por partes maiores e capazes, versando sobre a partilha de bens imoveis
privados e disponiveis, homologado judicialmente por ocasido de divorcio consensual.

Autoria: Deputado Marangoni (UNIAO/SP)
De acordo com o texto, a nova partilha podera ser feita desde que n&o decorra de vicio,
erro de consentimento ou litigio entre o ex-casal. As novas regras sdo inseridas no Codigo

Civil. A proposta visa facilitar o acordo entre as partes e reduzir a litigiosidade.

Tramitacdo: A matéria aguarda designacao de relator na Comisséo de Constituicéo e
Justica (CCJC). Posteriormente, seguira para apreciacédo do Plenario do Senado.

Posicionamento: Proposta autoriza novo acordo consensual de partilha de bens apos
divorcio. Dada a sua importancia, merece ser aprovada.
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FAVORAVEL

PL 41/ 2023- CAMARA DOS DEPUTADOS

Veda a exigéncia de certidoes fiscais de outra natureza

Disp&e sobre os requisitos para a lavratura de escrituras publicas, para vedar a exigéncia de
certiddes fiscais de outra natureza na qualificacdo registral

Autoria: Deputado Marangoni (UNIAO/SP)

O projeto de lei estabelece que € vedado exigir certiddes fiscais de outra natureza que
néo tenham relacdo com o tributo incidente sobre o imdvel (IPTU/ITR). Dessa forma,

tem por finalidade conferir seguranca juridica aos atos notariais, bem como obstar que a
comprovacao da quitacédo de créditos tributarios e de contribui¢cdes federais ou estaduais
e de outras imposicdes pecunidrias, ndo relacionadas ao imovel.

A proposta possui como apensado o PL 1120/2023, de autoria do deputado Carlos
Chiodini (MDB/SC), que prevé a possibilidade de comprovacao de propriedade e de 6nus
reais relativos a bens imoveis mediante as certiddes de situacéo juridica atualizada de
imovel e de inteiro teor de matricula imobiliaria.

Tramitacdo: A matéria aguarda designacao de relator na Comisséo de Constituicéo e
Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: A presente iniciativa reduz a burocracia para a lavratura de atos
notariais de imoveis. Por esse motivo somos favoraveis a esta matéria, com ajuste na
vedacdo da cobranca.
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FAVORAVEL

PL 42/2023 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Prevé expressamente o usucapiao familiar

Acrescenta o [ 2° ao art. 1.241 da Lei n® 10.046, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil),
para prever expressamente a possibilidade de usucapido familiar.

Autoria: Deputado Marangoni (UNIAO/SP)

O projeto de lei tem por objetivo esclarecer a possibilidade legal do usucapido familiar,
desde que atendidos os requisitos legais. O usucapido familiar ocorre quando o conjuge,
divorciado ou separado de fato, que permanece na residéncia do ex-casal, ainda que

a relacdo tenha sido interrompida e a partilha tenha sido sentenciada, possa solicitar
usucapido da parte do ex-consorte por manter, sob sua, a posse do bem.

Tramitacdo: A deputada Tabata Amaral (PSB/SP) foi designada relatora do projeto na
Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC). A analise da matéria sera em

carater conclusivo.

Posicionamento: Projeto de lei é relevante socialmente. Merece ser apoiado.
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FAVORAVEL

PL 8262/2017 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Retomada da posse de territdrio invadido
Disp&e sobre a retirada de invasores de propriedade privada.
Autor: Deputado André Amaral (MDB/PB)

O projeto de lei em questdo permite a acdo policial, sem necessidade de ordem judicial,
na retirada de invasores de propriedade privada. A medida afeta, sobretudo, os casos de
invasdes de terras motivadas por disputas agrarias.

A matéria possui dentre os seus apensados o PL 1090/2023, de autoria do deputado Lucio
Mosquini (MDB/RO), que acrescenta dispositivo ao Codigo Civil para agilizar a retomada
da posse ao possuidor de boa fé em caso de invasao de propriedade.

Tramitacdo: O projeto foi aprovado nos termos do substitutivo pelas comissdes de
Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC) e de Seguranca Publica e Combate ao
Crime Organizado (CSPCCO). A matéria agora aguarda inclusdo na Ordem do Dia, para
ser apreciada pelo Plenario da Camara.

Posicionamento: A proposta permite a retomada do territério invadido, mediante

comprovacao de posse, por meio de forca policial. Consideramos a proposta meritoria,
por entendermos que € garantido ao proprietario constitucional de sua propriedade.
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FAVORAVEL

PL 5514/2005 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Prioridade para mulheres na contratacao de financiamentos habitacionais

Disp&e sobre a destinacdo nos programas habitacionais, publicos ou subsidiados com
recursos publicos, de moradia a mulher.

Autor: Ex-Deputado Carlos Nader (PL/RJ)

De acordo com o projeto, os programas habitacionais deverdo destinar pelo menos 20%
das moradias previstas a mulheres de baixa renda. Para ganhar o titulo da casa propria,
essas mulheres deverdo ter renda familiar menor que trés salarios minimos, morar no
municipio por mais de dois anos e ndo possuir outro imovel.

O projeto em questao € o principal de outros 23 projetos que estdo apensados nele.
Dentre esses projetos apensados consta o PL 201/2023, de autoria do ex-deputado
delegado Bruno Lima (PP/SP), que dispde sobre a prioridade das mulheres responsaveis
pela unidade familiar na contratacdo de financiamentos habitacionais.

Tramitacdo: A matéria esta pronta para pauta no Plenario (PLEN). O projeto ja foi
aprovado nas Comiss®es de Saude (CSAUDE), Financas e Tributacdo (CFT) e de
Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC). Apds deliberagcédo do Plenario da Camara, a
matéria seguira para deliberacdo do Senado Federal.

Posicionamento: O projeto de lei € relevante socialmente e merece apoio.
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FAVORAVEL

PL 6088/2023 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Reduz para meio hectare a fracao minima de parcelamento de iméveis rurais

Estabelece em cinco mil metros quadrados a fracdo minima de parcelamento do imovel
rural.

Autor: Deputado Zé Trovéao (PL/SC)

O projeto altera a legislacdo fundiaria para estabelecer em cinco mil metros quadrados
(0,5 hectare) a fracdo minima de parcelamento (FMP) do imdvel rural. A FMP é a menor
dimensao que um imovel rural pode ter. Atualmente o valor varia por municipio,
oscilando entre dois e cinco hectares

Tramitacdo: A matéria aguarda analise do parecer pela aprovacdo apresentado pelo
relator, Deputado Evair Vieira de Melo (PP/ES), na Comissao de Agricultura, Pecuaria,
Abastecimento e Desenvolvimento Rural (CAPADR). Posterior deliberacao da matéria na
CAPADR, o projeto seguira para analise de mérito pela Comissao de Constituicdo, Justica
e Cidadania (CCJC).

Posicionamento: O projeto é relevante e merece ser apoiado, uma vez que fomentara
o mercado imobiliario rural, ampliando a oferta de imoveis rurais, principalmente para a
venda de sitios e chacaras de recreio.
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FAVORAVEL

PDL 65/2022 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Proposta susta trecho de norma sobre financiamentos imobiliarios

Susta os efeitos do inciso II do Pardgrafo 4¢ do artigo 11 da Resolugcao CMN 4.676 de 31
de julho de 2018, que dispbe sobre os integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca

e Empréstimo (SBPE), do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) e do Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFI), as condig¢des gerais e os critérios para contratacdo de
financiamento imobiliario pelas instituicées financeiras e demais instituicées autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil e disciplina o direcionamento dos recursos
captados em depdsitos de poupanca.

Autor: Deputada Celina Ledo (PP/DF)

Revoga e altera Leis, Decretos-Leis e um Decreto, a fim de desregulamentar profissdes e
atividades que ndo oferecam risco a seguranca, a saude, a ordem publica, & incolumidade
individual e patrimonial.

Tramitacao: A matéria aguarda designacao de relator na Comissdo de Financas e
Tributacdo (CFT). A proposta tramitara ainda na Comisséo de Constituicao, Justica e
Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Somos contrarios a proposta, uma vez que, a resolucdo do Banco
Central do Brasil reconhece os corretores de imoveis como profissionais legalmente
habilitados para realizarem as vistorias de imoveis.
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FAVORAVEL

PL 21/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Incentivo para aquisicao de imovel

Institui financiamento especial para porteiros e funcionarios de edificios e de condominios
para aquisicdo da casa propria.

Autor: Deputados Otavio Leite (PSDB/RJ) e Eduardo Barbosa (PSDB/MG)

Se aprovada a proposicao, porteiros e funcionarios de edificios terdo incentivo fiscal
para aquisicdo da casa propria, visto que, os rendimentos salariais da categoria sdo
insuficientes para grandes investimentos imobiliarios.

A medida busca facilitar a compra de imovel proprio por funcionarios do segmento,
subsidiada pelo Banco do Brasil e pela Caixa Econdmica Federal, e possibilitar o
recebimento de carta de crédito ao tempo da aposentadoria.

Tramitacdo: A matéria ja foi aprovada na forma de um substitutivo pela Comissdo de
Desenvolvimento Urbano (CDU). Atualmente, o projeto aguarda designacédo de relator na
Comissao de Financas e Tributacdo (CFT). Em seguida, sera deliberado conclusivamente
pela Comissdo de Constituicéo e Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Somos favoraveis a ideia. O projeto de lei fomenta o mercado e o
exercicio profissional do Corretor de Imdveis com a insercdo de uma nova categoria de
clientes aos beneficios fiscais para aquisicdo da casa propria.
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FAVORAVEL

PLS 359/2015 - SENADO FEDERAL

Reducdo de caréncia para saque do FGTS

Reduz o prazo de caréncia para utilizacdo da conta vinculada do FGTS para fins
de aquisicdo de moradia propria e amortizacdo e pagamento de prestacdes de
financiamentos habitacionais.

Autor: Senador Paulo Paim (PT/RS)

A proposicdo altera a Lei do FGTS ao reduzir para um ano o prazo em que a conta
vinculada do trabalhador podera ser movimentada para as seguintes finalidades:
pagamento de prestacdes de financiamento habitacional; liquidacdo ou amortizacdo
extraordinaria do saldo devedor de financiamento imobiliario e pagamento total ou
parcial do preco de aquisicdo de moradia propria.

De acordo com a legislacao vigente, o prazo de caréncia para a movimentacao das
contas vinculadas para fins de moradia € de trés anos de permanéncia no FGTS para
pagamento de prestacdes e para quitacdo total ou parcial de imovel; e de dois anos entre
as movimentacdes para amortizacdo de saldo devedor.

Tramitacdo: A matéria aguarda deliberacdo do Plenario do Senado Federal. Em 2016,
fol aprovada na Comissao de Assuntos Econémicos (CAE), e em 2019, na Comisséo de
Assuntos Sociais (CAS).

Posicionamento: Somos favoraveis a ideia. O projeto de lei fomenta o mercado

imobiliario e o exercicio profissional do Corretor de Imoveis e tem relevante alcance
social.
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PLS Complementar 113/2016 - SENADO FEDERAL

Prazo de atualizagdo monetaria do Termo de Adesao do FGTS

Prorroga o prazo para se firmar o Termo de Ades&o, relativo aos complementos de
atualizacdo monetdria de saldos de contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS).

Autor: Senador Paulo Paim (PT/RS)

O art. 42 da Lei Complementar n® 110, de 2001, estabelece que a Caixa Econémica
Federal autorize creditar nas contas vinculadas do FGTS, as expensas do proprio fundo,

o complemento de atualizacdo monetaria resultante da aplicacdo cumulativa dos
percentuais sobre os saldos das contas mantidas, desde que o correntista assine termo de
adesdo. A regulamentacéo da legislacédo diz que a data final para assinatura do termo de
adeséo foi 30 de dezembro de 2003.

O objetivo da matéria é estabelecer que a data final para assinatura do termo de adeséo
seja 30 de dezembro de 2017 Na hipotese de morte do titular da conta vinculada do
FGTS, os seus sucessores poderdo requerer a assinatura do documento de adesédo e o
respectivo pagamento nos termos do regulamento.

Tramitacdo:A matéria aguarda o parecer do relator, Senador Rogério Carvalho (PT/SE), na
Comissao de Assuntos Econémicos (CAE). Posteriormente, o projeto seguira para analise
das Comissdes de Constituicdo e Justica (CCJ); e de Assuntos Sociais (CAS), e por fim, o
Plenario do Senado.

Posicionamento: O presente projeto de lei ja perdeu seu objeto, porém tem relevante
cunho social. Com a devida atualizacdo, merece ser apoiado.
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FAVORAVEL

PL 337/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Quitacido de débitos imobiliarios de agentes da seguranca publica

Dispde sobre o direito a quitacdo de imoveis financiados por orgédos do Estado aos
membros da Seguranca Publica que por motivo de reserva proveniente de acidente do
trabalho ndo sejam considerados aptos para o exercicio de suas atribuicdes.

Autor: Deputado David Soares (UNIAO/SP)

Torna obrigatoria a quitacdo dos imoveis financiados pelos 6rgdos do Estado adquiridos
por membros da seguranca publica que, no exercicio de suas atribuicdes, entraram para
a reserva em razao de acidente de trabalho. A incapacidade sera atestada pelo servico
medico, e os critérios obedecerao a Classificagdo Internacional de Doencas (CID).

Sdo considerados membros da seguranca publica todos os profissionais citados no art.
144 da Constituicdo Federal, bem como os agentes penitenciarios e socioeducativos e 0s
guardas municipais.

Tramitacdo: A matéria foi distribuida para as comissdes de Seguranca Publica e Combate
ao Crime Organizado (CSPCCO), de Desenvolvimento Urbano (CDU), de Finangas e
Tributacdo (CFT) e de Constituicéo e Justica e de Cidadania (CCJC), em regime de
tramitacdo conclusivo. O projeto foi aprovado na CSPCCO e atualmente aguarda parecer
do relator, Paulo Guedes (PT/MG), na CFT.

Posicionamento: O presente projeto de lei tem relevante alcance social. Merece ser
apoiado.

141



FAVORAVEL

PL 1920/2022 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Inclui os professores da rede publica de ensino entre os beneficiarios do Programa
Habite Seguro

Altera a Lei n? 14.312, de 14 de marco de 2022 para incluir os professores da rede publica
de ensino entre os beneficidrios do Programa Habite Seguro.

Autor: Deputado Rubens Otoni (PT/GO)

O projeto tem por objetivo conceder aos professores da rede publica de ensino os
beneficios do Programa Habite Seguro, por entender que esses profissionais enfrentam
dificuldades muito semelhantes as dos policiais no exercicio de suas profissdes e
padecem dos mesmos problemas socioecondmicos. O programa permite o uso de
recursos do Fundo Nacional de Seguranca Publica (FNSP) para subsidiar a compra de casa
propria para esses profissionais.

Tramitacdo: A matéria aguarda deliberacdo do substitutivo da relatora, deputada Sdmia
Bomfim (PSOL/SP), na Comissdo de Educacado (CE). Apos a andlise da CE, o projeto segue
as Comissdes Desenvolvimento Urbano (CDU); Financas e Tributacdo (CFT) e Constituicéo
e Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: O presente projeto de lei tem relevante alcance social. Merece ser
apoiado.
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FAVORAVEL

PL 5330/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Minha Casa, Minha Vida

Altera a Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009, para dispor sobre contratos de compra de
imovel na planta no ambito do programa Minha Casa, Minha Vida.

Autor: Deputada Edna Henrique (PSDB/PB)

O projeto determina que na aquisicao de unidades autébnomas em construcéo do
Programa Minha Casa Minha Vida, o contrato devera estabelecer o prazo certo para a
entrega do imaovel, ndo sendo permitido a vinculacdo a concessdo do financiamento, ou a
nenhum outro negdcio juridico, exceto o acréscimo do prazo de tolerancia.

Em caso de descumprimento do prazo, o prejuizo do comprador € presumido e ensejara
0 pagamento de indenizacéo, na forma de aluguel mensal, com termo final na data da
disponibilizacdo da posse direta ao adquirente da unidade auténoma.

Tramitacdo: Na Comissdo de Desenvolvimento Urbano (CDU), o relator, deputado Saulo
Pedroso (PSD/SP), apresentou parecer pela aprovacdo nos termos do substitutivo Apos
analise da CDU, a matéria segue as Comissdes de Financas e Tributacéo (CFT) e de
Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Projeto de lei relevante, porque proporciona seguranca juridica aos
adquirentes do programa habitacional do Governo Federal. Merece ser apoiado.
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FAVORAVEL

PL 2017/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Selecao de beneficiarios para o Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social —
SNHI

Dispde sobre a democratizacéo, descentralizacdo e transparéncia dos procedimentos
decisorios em programas habitacionais de interesse social.

Autor: Deputado Léo Moraes (PODE/RO)

O projeto determina que a selecdo de beneficiarios de financiamentos habitacionais com
recursos do Tesouro Nacional, no ambito do SNHIS, devera ser feita mediante mecanismo
de sorteio, por método eletrdnico e de facil acesso, com divulgacdo imediata.

Tramitacdo: Em 2019, a matéria foi aprovada na sua primeira comissao de mérito,

a Comissdo de Desenvolvimento Urbano (CDU). Atualmente, a matéria aguarda a
designacdo de relator na Comissédo de Financas e Tributacao (CFT). Apos deliberacédo da
CFT, o projeto seguira para a Comissao de Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC)
com apreciacdo conclusiva.

Posicionamento: O presente projeto de lei promove a isonomia de direitos para os
candidatos a programas habitacionais de carater social. Merece ser apoiado.
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FAVORAVEL

PEC 24/2011 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Aquisicdo de imovel residencial através de créditos precatorios

Acrescenta o §17 ao art. 100 da Constituicao Federal, para autorizar a utilizacéo de
créditos de precatorios para aquisicdo de imovel residencial.

Autor: Deputado Arthur Lira (PP/AL)

A proposta altera a Constituicdo Federal, para permitir o uso de créditos constantes de
precatorios judiciais, em sua integralidade, para aquisicdo de imovel residencial destinado
ao titular do crédito.

Tramitacao: No ano de 2019, a Proposta de Emenda a Constituicdo (PEC) teve parecer
pela admissibilidade aprovado pela Comissdo de Constituicdo e Justica e Cidadania
(CCJIC). A matéria aguarda a instalacdo de Comisséo Especial para analise do mérito da
proposta. Posteriormente, seguira para deliberacdo do Plenario da Camara.

Posicionamento: Somos favoraveis ao projeto por criar uma nova possibilidade de
financiamento de imoveis residenciais.
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FAVORAVEL

PL 3767/2024 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Financiamento imobiliario para servidores publicos estatutarios.
Autor: Deputado Reimont (PT/RJ)

A matéria autoriza a Caixa Econdmica Federal a financiar até 100% do valor de aquisicdo
de imoveis destinados a moradia propria para servidores publicos estatutarios. Como

ha auséncia de FGTS para essa categoria, a matéria visa condi¢cdes diferenciadas de
financiamento habitacional.

Tramitacdo: A matéria aguarda parecer da relatora, deputada Professora Luciene
Cavalcante (PSOL/SP), na Comissdo de Administracédo e Servico Publico (CASP).

Posicionamento: Apoiamos o projeto, pois ele possibilita 0 acesso a casa propria
para diversos servidores publicos que, apesar de ndo possuirem o valor inicial para
o financiamento imobiliario, tém condicdes de arcar com as parcelas. Essa medida
fomentaria o mercado imobiliario.

146



Consumidoen



FAVORAVEL

PL 145/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Esclarecimentos sobre obras pelas incorporadoras

Altera a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, para tornar mais efetivo o funcionamento
da comissdo de representantes.

Autor: Deputado Carlos Bezerra (MDB/MT)

A matéria propde que a comissao de representantes, orgao fiscalizador da incorporacao,
convoque a cada trimestre reuniao para prestar esclarecimentos aos compradores de
novos imoveis sobre o0 andamento das construcdes e sobre a situacdo do patriménio de
afetacao. As regras deverao constar no contrato de construcao.

Tramitacdo: Em 2016, a matéria foi aprovada na Comissao de Desenvolvimento Urbano
(CDU). Atualmente, aguarda designacéo de relator na Comissédo de Constituicdo e Justica
e de Cidadania (CCJC) para analise conclusiva do projeto antes de ser encaminhado para
apreciacao do Senado Federal.

Posicionamento: Projeto de lei importante no que concerne a seguranca juridica das

incorporacdes e a transparéncia acerca da aplicacao dos recursos investidos na obra.
Merece ser apoiado.
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FAVORAVEL

PL 415/2015 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Atrasos na entrega de imoveis

Dispde sobre a mora do incorporador na entrega de unidade imobilidria autbnoma ao
proprietdrio, promitente comprador, cessionario ou promitente cessiondrio dos direitos
aquisitivos sobre o aludido imovel

Autor: Deputado Rubens Bueno (CIDADANIA/PR)

A proposta proibe, sob pena de nulidade absoluta, convencionar clausula contratual que
estabeleca tolerancia para o atraso na entrega de unidade imobiliaria auténoma superior
a 60 dias ou outra forma de mitigacdo dos efeitos da mora do incorporador.

Tramitacdo: Em 2017, foi aprovado na Comissao de Desenvolvimento Urbano (CDU), o
substitutivo proposto pelo deputado Alex Manente (Cidadania/SP). Atualmente, a matéria
aguarda parecer do relator, deputado Marcio Marinho (Republicanos//BA). Posteriormente,
seguira para apreciacdo da Comissao de Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC).

Posicionamento: Projeto de lei relevante. O prazo de tolerancia € praxe nos contratos

de aquisicdo de imodveis na planta. Sua regulamentacdo pode gerar seguranca juridica e
desonerar o judiciario em decisdes sobre o tema. Merece ser apoiado.
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FAVORAVEL

PL 5663/2016 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Locacdo de imodveis do programa Minha Casa, Minha Vida

Altera a Lei n? 11.977, de 2009, para prever a modalidade de locacdo social de imoveis
urbanos no dmbito do programa Minha Casa, Minha Vida.

Autor: Deputado Carlos Zarattini (PT/SP)

O parlamentar propde uma série de possibilidades para a efetivacdo da locacéo social,
como a oferta de imoveis urbanos requalificados para locacdo, modalidade que ja vem
sendo usada pelo poder publico municipal em algumas cidades. Se aprovada, também
sera possivel que o proprietario do imovel faca contrato com o gestor publico, que
subsidiara a diferenca entre o valor de mercado da locacéo e aquele a ser cobrado na
locacao social.

Essa modalidade traria como beneficio e inducéo a utilizacdo de imoveis vazios
construidos em locais com infraestrutura e servigos publicos.

Outra opcéo para o uso do parque imobiliario ocioso € a aquisicao de imoveis usados,
pelo poder publico, para fins de locacdo social.

Tramitacdo: O projeto foi despachado para as comissdes de Desenvolvimento Urbano
(CDU), de Financas e Tributacédo (CFT) e de Constituicao e Justica e de Cidadania (CCJC),
em tramitacdo conclusiva. A matéria aguarda nova designacéo de relator na CDU.

Posicionamento: O presente projeto de lei tem grande relevancia social, embora,

aparentemente, tenha pouca interacdo com o mercado imobiliario. Merece ser
aperfeicoado, e apoiado.
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FAVORAVEL

PL 6844/2017 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Dispensa de multa na devolucdo de imével em caso de tratamento médico

Renumera o Paragrafo Unico para 12, e adiciona o 22 ambos do artigo 4° da Lei n®
8.245, de 18 de outubro de 1991, para possibilitar a dispensa de multa no caso em que a
devolucédo do imovel decorrer de necessidade de mudanca para tratamento médico.

Autor: Deputado Gilberto Nascimento (PSC/SP)

De acordo com a proposta, o locatario ficara dispensado da multa se a devolucao do
imovel decorrer de necessidade de transferéncia de moradia, temporaria ou permanente,
para tratamento de doenca grave de si mesmo, de ascendente, de descendente ou de
codnjuge, desde que comunique por escrito, com prazo minimo 30 dias de antecedéncia.

Tramitacdo: O projeto aguarda designacao de relator na Comissao de Constituicao e
Justica e de Cidadania (CCJC) para sua apreciacdo conclusiva.

Posicionamento: Projeto de lei importante no aspecto humano-social. Entretanto seu

texto deve prever hipoteses objetivas e fundamentadas para que nao seja utilizado de
modo oportunista. Merece ser acompanhado e apoiado.
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FAVORAVEL

PL 5092/2013 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Obrigatoriedade do Patriménio de Afetacdo para Novos Empreendimentos
Imobiliarios

Altera a redacdo do art. 31-A da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre
o condominio em edificacbes e as incorporacdes imobilidrias.

Autor: Ex-deputado Wellington Fagundes (PL/MT)

A proposta tem o objetivo de tornar obrigatoria a constituicdo do patrimoénio de afetacéo
nas incorporacdes imobiliarias para atender as necessidades de resguardo dos direitos dos
consumidores, no mercado imobiliario.

Assim, em funcao das vantagens que o patrimoénio de afetacdo oferece, a proposta
defende a obrigatoriedade na adocao deste regime em novos empreendimentos
imobiliarios.

Tramitacdo: O projeto ja foi aprovado nas comissdes de Desenvolvimento Econdmico
(CDE) e de Defesa do Consumidor (CDC). Atualmente, aguarda designacado de relator
na Comissédo de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC), que analisara de forma
conclusiva o projeto.

Posicionamento: Ressalvado o caso das SPE (Sociedades de Propdsito Especifico), somos
favoraveis ao projeto porque promove seguranca aos compradores de imoveis na planta.
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CONTRARIO

PL 3049/2019 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Dispde sobre o pagamento de pena convencional

Modifica a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispbe sobre o condominio
em edificacdes e as incorporacées imobilidrias, para alterar disposicées relativas ao
desfazimento do contrato celebrado com o incorporador, mediante distrato ou da
resolucdo do contrato por inadimplemento do adquirente de unidade imobilidria.

Autor: Deputado Wladimir Garotinho (PSD/RJ)

O projeto altera de 25% para 10% a pena convencional, a ser cobrada sobre o adquirente
do imovel em caso de inadimpléncia. Aléem disso, muda de 180 dias para 30 dias o tempo
maximo para o incorporador devolver todos os valores pagos pelos adquirentes, apos a
deducédo da pena convencional.

Tramitacdo: A matéria recebeu parecer pela rejeicdo na Comissao de Industria,
Comércio e Servicos (CICS). O relator da Comissédo de Defesa do Consumidor (CDC),
deputado Marcio Marinho (REPUBLIC/BA), proferiu parecer pela aprovacdo do projeto, que
aguarda apreciacao pelo colegiado.

Posicionamento: Somos contrarios a proposicao porque prejudica e desestimula
investimentos em incorporacdes imobiliarias.
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FAVORAVEL

PL 1229/2022 - CAMARA DOS DEPUTADOS

Altera regra de pagamento de indenizacdo em iméveis desapropriados

Altera o Decreto-Lei n? 3.365, de 21 de junho de 1941 e a Lei n? 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993, para assegurar a justa e prévia indenizacéo nos procedimentos de
desapropriacdo por interesse social ou utilidade publica.

Autor: Deputado José Medeiros (PL/MT)

A proposta altera a forma de pagamento da diferenca devida pelo poder publico em
processos de desapropriacdo de imovel por utilidade publica ou para fins de reforma
agraria. Na redacéo o autor prevé que essa diferenca devida seja paga por meio de
deposito complementar, em dinheiro, ou em titulos da divida agraria (nos casos em que a
desapropriacdo incidir sobre terra nua para fins de reforma agraria).

Tramitacdo: A matéria aguarda designacao de relator na Comissao de Constituicéo,
Justica e Cidadania (CCJC).

Posicionamento: O projeto é relevante e merece ser apoiado, pois prevé que os donos de
imoveis recebam o valor do precatorio e nado figuem no prejuizo.
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PL 564/2025- CAMARA DOS DEPUTADOS

Incentivo ao ingresso no mercado de trabalho por beneficiarios do Programa Bolsa
Familia

Estabelece nova regra de protecdo no Programa Bolsa Familia em caso de obtencdo de
emprego formal por beneficiario.

Autor: Deputado Pauderney Avelino (UNIAO/AM)

A matéria propde um ajuste na “regra de protecéo” do Bolsa Familia, que determina que,
em funcdo da obtencdo de emprego formal por membro da familia, os beneficiarios
podem continuar recebendo o auxilio por apenas mais 24 meses, no valor de 50% do
valor recebido inicialmente.

Nesse sentido, o projeto de lei busca oferecer um suporte prolongado aos beneficiarios,
ao estender o periodo de transicdo de 24 meses para 60 meses, além de implementar
uma reducdo escalonada e progressiva no valor do beneficio durante esse periodo. Essa
abordagem visa evitar um corte abrupto do beneficio, possibilitando que o beneficiario
se desligue do programa de forma gradual e planejada, sem comprometer sua percepcao
de seguranca financeira. A ideia € criar um sistema de transicdo mais ameno, que permita
aos beneficiarios do Bolsa Familia se prepararem para a independéncia financeira de
forma gradual e segura.

Tramitacdo: O projeto foi apresentado em fevereiro de 2025 pelo autor, deputado
Pauderney Avelino (UNIAO/AM). A matéria ainda aguarda despacho pela presidéncia da
Cémara dos Deputados.

Posicionamento: O projeto de lei tem grande relevancia social e deve ser apoiado.
Embora aparentemente tenha pouca interacdo com o mercado imobiliario, a matéria a
longo prazo tem o potencial aumentar a méo de obra disponivel no pais e estimular o
crescimento econdmico.
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Leglslacao



LEI N° 6.530 DE 12 DE MAIO DE 1978

(Com alteracdes introduzidas pelas Leis n2 10.795, de 5 de dezembro de 2003 e n2 13.097,
de 19 de janeiro de 2015)

Da nova regulamentacdo a profissdo de Corretor de
Imoveis, disciplina o funcionamento de seus orgdos de
fiscalizacdo e da outras providéncias.

O Presidente da Republica, faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Let:

Art 12 O exercicio da profissao de Corretor de Imoveis, no territorio nacional, € regido pelo
disposto na presente lei.

Art 22 O exercicio da profissdao de Corretor de Imoveis sera permitido ao possuidor de titulo
de Técnico em Transacdes Imobiliarias.

Art 32 Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediacao na compra, venda, permuta
e locacdo de imoveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializacdo imobilidria.

Paragrafo unico. As atribuicdes constantes deste artigo poderdo ser exercidas, também,
por pessoa juridica inscrita nos termos desta lei.

Art 42 A inscricao do Corretor de Imoveis e da pessoa juridica sera objeto de Resolucao do
Conselho Federal de Corretores de Imoveis.

Art 52 O Conselho Federal e os Conselhos Regionais sdo orgaos de disciplina e fiscalizacdo
do exercicio da profissdo de Corretor de Imoveis, constituidos em autarquia, dotada de
personalidade juridica de direito publico, vinculada ao Ministério do Trabalho, com
autonomia administrativa, operacional e financeira.
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Art 62 As pessoas juridicas inscritas no Conselho Regional de Corretores de Imoveis sujeitam-
se aos mesmos deveres e tém os mesmos direitos das pessoas fisicas nele inscritas.

§ 12 As pessoas juridicas a que se refere este artigo deverdo ter como socio gerente ou
diretor um Corretor de Imoveis individualmente inscrito.

§ 22 O corretor de imoveis pode associar-se a uma ou mais imobilidrias, mantendo sua
autonomia profissional, sem qualquer outro vinculo, inclusive empregaticio e previdenciario,
mediante contrato de associacao especifico, registrado no Sindicato dos Corretores de
Imoveis ou, onde ndo houver sindicato instalado, registrado nas delegacias da Federacao
Nacional de Corretores de Imoveis.

§ 32 Pelo contrato de que trata o § 20 deste artigo, o corretor de imoveis associado e
a imobiliaria coordenam, entre si, 0 desempenho de funcdes correlatas a intermediacao
imobilidria e ajustam critérios para a partilha dos resultados da atividade de corretagem,
mediante obrigatoria assisténcia da entidade sindical.

§ 42 O contrato de associacdo ndo implica troca de servicos, pagamentos ou remuneragoes
entre a imobiliaria e o corretor de imodveis associado, desde que ndo configurados os
elementos caracterizadores do vinculo empregaticio previstos no art. 3o da Consolidacao
das Leis do Trabalho - CLT, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5452, de 1o de maio de 1943.

Art 72 Compete ao Conselho Federal e aos Conselhos Regionais representar, em juizo ou
fora dele, os legitimos interesses da categoria profissional, respeitadas as respectivas areas

de competéncia.

Art 82 O Conselho Federal tera sede e foro na Capital da Republica e jurisdicdo em todo o
territorio nacional

Art 92 Cada Conselho Regional tera sede e foro na Capital do Estado, ou de um dos Estados
ou Territorios da jurisdicao, a critério do Conselho Federal.
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Art 10. O Conselho Federal sera composto por dois representantes, efetivos e suplentes, de
cada Conselho Regional, eleitos dentre os seus membros.

Art 11. Os Conselhos Regionais serdo compostos por vinte e sete membros efetivos, eleitos
dois tercos por votacdo secreta em assembleia geral especialmente convocada para esse
fim e um terco integrado por representantes dos Sindicatos de Corretores de Imoveis que
funcionarem regularmente na jurisdicdo do Conselho Regional.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo somente sera observado nas eleicdes para

constituicdo dos Conselhos Regionais apos o término dos mandatos vigentes na data desta
lei.

Art 12. Somente poderao ser membros do Conselho Regional os Corretores de Imoveis com
inscricdo principal na jurisdicao ha mais de dois anos e que nao tenham sido condenados

por infracdo disciplinar.

Art 13. Os Conselhos Federal e Regionais serdo administrados por uma diretoria, eleita
dentre os seus membros.

§ 12 A diretoria sera composta de um presidente, dois vice-presidentes, dois secretarios e
dois tesoureiros.

§ 22 Junto aos Conselhos Federal e Regionais funcionara um Conselho Fiscal, composto de
trés membros, efetivos e suplentes, eleitos dentre os seus membros.

Art 14. Os membros do Conselho Federal e dos Conselhos Regionais terdao mandato de trés
anos.

Art 15. A extincdo ou perda de mandato de membro do Conselho Federal e dos Conselhos
Regionais ocorrera:

[ - por renuncia;
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Il - por superveniéncia de causa de que resulte o cancelamento da inscricao;

Il - por condenacédo a pena superior a dois anos, em virtude de sentenca transitada em
julgado;

IV - por destituicdo de cargo, funcdo ou emprego, mencionada a pratica de ato de
improbidade na administracdo publica ou privada, em virtude de sentenca transitada em

julgado;

V - por auséncia, sem motivo justificado, a trés sessdes consecutivas ou seis intercaladas
em cada ano.

Art 16. Compete ao Conselho Federal:
[ - eleger sua diretoria;

II - elaborar e alterar seu regimento;

[II - aprovar o relatorio anual, o balanco e as contas de sua diretoria, bem como a previsao
orcamentaria para o exercicio seguinte;

IV - criar e extinguir Conselhos Regionais e Sub-regides, fixando-lhes a sede e jurisdi¢ao;

V - baixar normas de ética profissional,

VI - elaborar contrato padrao para os servicos de corretagem de imoveis, de observancia
obrigatdria pelos inscritos;
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VII - fixar as multas, anuidades e emolumentos devidos aos Conselhos Regionais;

VIII - decidir as duvidas suscitadas pelos Conselhos Regionais;

IX - julgar os recursos das decisdes dos Conselhos Regionais;

X - elaborar o regimento padrdo dos Conselhos Regionais;

XI - homologar o regimento dos Conselhos Regionais;

XII - aprovar o relatdrio anual, o balanco e as contas dos Conselhos Regionais;

XlII - credenciar representante junto aos Conselhos Regionais, para verificacdo de
irreqgularidades e pendéncias acaso existentes;

XIV - intervir temporariamente nos Conselhos Regionais, nomeando diretoria provisoria,
até que seja regularizada a situacao ou, se isso nao ocorrer, até o término do mandato:

a) se comprovada irregularidade na administracao;

b) se tiver havido atraso injustificado no recolhimento da contribuicéo;

XV - destituir diretor de Conselho Regional, por ato de improbidade no exercicio de suas
funcoes;

XVI - promover diligéncias, inquéritos ou verificacdes sobre o funcionamento dos Conselhos
Regionais e adotar medidas para sua eficiéncia e regularidade;
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XVII - baixar resolucdes e deliberar sobre 0s casos omissos.

§ 12 Na fixaggo do valor das anuidades referidas no inciso VII
deste artigo, serdo observados 0s seguintes limites maximos:

[ — pessoa fisica ou firma individual: RS 285,00 (duzentos e oitenta e cinco reais);

Il — pessoa juridica, segundo o capital social:
a) até RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais): RS 570,00 (quinhentos e setenta reais);

b) de RS 25.001,00 (vinte e cinco mil e um reais) até RS 50.000,00 (cinquenta mil reais): RS
712,50 (setecentos e doze reais e cinquenta centavos);

c) de RS 50.001,00 (cingquienta mil e um reais) até RS 75.000,00 (setenta e cinco mil reais): RS
855,00 (oitocentos e cinguenta e cinco reais);

d) de RS 75.001,00 (setenta e cinco mil e um reais) até RS 100.000,00 (cem mil reais): RS
997,50 (novecentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos);

e) acima de RS 100.000,00 (cem mil reais): RS 1.140,00 (mil, cento e quarenta reais).

§ 22 Os valores correspondentes aos limites maximos estabelecidos no § 1o deste artigo
serao corrigidos anualmente pelo indice oficial de pre¢cos ao consumidor.

Art 17. Compete aos Conselhos Regionais:

[ - eleger sua diretoria;

Il - aprovar o relatorio anual, o balanco e as contas de sua diretoria, bem como a previsao
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orcamentaria para o exercicio seguinte, submetendo essa matéria a consideracao do
Conselho Federal,

[l - propor a criacdo de sub-regides, em divisdes territoriais que tenham um numero
minimo de Corretores de Imoveis inscritos, fixado pelo Conselho Federal;

IV - homologar, obedecidas as peculiaridades locais, tabelas de precos de servicos de
corretagem para uso dos inscritos, elaboradas e aprovadas pelos sindicatos respectivos;

V - decidir sobre os pedidos de inscricao de Corretor de Imoveis e de pessoas juridicas;

VI - organizar e manter o registro profissional das pessoas fisicas e juridicas inscritas;

VII - expedir carteiras profissionais e certificados de inscricdo;

VIII - impor as sancdes previstas nesta lei;

IX - baixar resolucdes, no &mbito de sua competéncia.
Art 18. Constituem receitas do Conselho Federal:

[ - a percentagem de vinte por cento sobre as anuidades e emolumentos arrecadados pelos
Conselhos Regionais;

Il - a renda patrimonial;

IIT - as contribuicdes voluntarias;
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[V - as subvencdes e dotacdes orcamentarias.

Art 19. Constituem receitas de cada Conselho Regional:
[ - as anuidades, emolumentos e multas;

Il - a renda patrimonial;

Il - as contribuicdes voluntarias;

IV - as subvencdes e dotacdes orcamentarias.

Art 20. Ao Corretor de Imoveis e a pessoa juridica inscritos nos érgaos de que trata a
presente lei € vedado:

[ - prejudicar, por dolo ou culpa, os interesses que lhe forem confiados;
Il - auxiliar, ou por qualquer meio facilitar, o exercicio da profissdo aos nao inscritos;

Il - anunciar publicamente proposta de transacdo a que néo esteja autorizado através de
documento escrito;

IV - fazer anuncio ou impresso relativo a atividade de profissional sem mencionar o numero
de inscritos;

V - anunciar imovel loteado ou em condominio sem mencionar o numero de registro do
loteamento ou da incorporagdo no Registro de Imoveis;
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VI - violar o sigilo profissional;

VII - negar aos interessados prestacado de contas ou recibo de quantias ou documentos que
lhe tenham sido entregues a qualquer titulo;

VIII - violar obrigacao legal concernente ao exercicio da profissao;

IX - praticar, no exercicio da atividade profissional, ato que a lei defina como crime ou
contravencéo;

X - deixar de pagar contribuicdo ao Conselho Regional.

Art 21. Compete ao Conselho Regional aplicar aos Corretores de Imoveis e pessoas juridicas
as seguintes sanc¢des disciplinares;

[ - adverténcia verbal;

I - censura;

I - multa;

IV - suspenséo da inscricdo, até noventa dias;

V - cancelamento da inscricdo, com apreensado da carteira profissional.

§ 12 Na determinacdo da sancao aplicavel, orientar-se-a o Conselho pelas circunstancias de
cada caso, de modo a considerar leve ou grave a falta.

§ 22 A reincidéncia na mesma falta determinara a agravacao da penalidade.
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§ 32 A multa podera ser acumulada com outra penalidade e, na hipotese de reincidéncia na
mesma falta, aplicar-se-a em dobro.

§ 42 A pena de suspensao sera anotada na carteira profissional do Corretor de Imdveis ou
responsavel pela pessoa juridica e se este ndo a apresentar para que seja consignada a

penalidade, o Conselho Nacional podera converté-la em cancelamento da inscricao.

Art 22. Aos servidores dos Conselhos Federal e Regionais de Corretores de Imoveis aplica-
se o regime juridico das Leis do Trabalho.

Art 23. Fica assegurado aos Corretores de Imoveis, inscritos nos termos da Lei n2 4.116, de
27 de agosto de 1962, o exercicio da profissdo, desde que o requeiram conforme o que for
estabelecido na regulamentacéo desta lel.

Art 24. Esta lei sera regulamentada no prazo de trinta dias a partir da sua vigéncia.

Art 25. Esta lei entrara em vigor na data da sua publicacéo.

Art 26. Revogam-se as disposicdes em contrario, especialmente a Lei numero 4.116, de 27
de agosto de 1962.

Brasilia, 12 de maio de 1978; 1572 da Independéncia e 902 da Republica.

ERNESTO GEISEL
Arnaldo Prieto
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Fique sempre atualizado sobre as principais
iniciativas e tendéncias do mercado
imobiliario acompanhando nossa agenda.
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