RESOLUCAO-COFECI N° 1.066/2007
(Publicada no D.O.U. de 29/11/07, Sec¢ao 1, pags. 191/192)

(com Ato Normativo-Cofeci n° 001/2011)

Estabelece nova regulamentagdgo para o
funcionamento do Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios, assim como para
elaboragcdo de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica e da outras providéncias.

] O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE
IMOVEIS-COFECI, no uso das atribuicbes que lhe confere o artigo 16, inciso
XVII, da Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978,

CONSIDERANDO o disposto no art. 3° da Lei n.°
6530/78 que atribui ao Corretor de Iméveis, entre outras, a competéncia para
opinar sobre comercializagado imobiliaria;

CONSIDERANDO o disposto no art. 39, VIl da Lei n°
8.078/90 (Codigo de Defesa do Consumidor), que impede o fornecimento de
servicos em desacordo com as normas expedidas pelos 6rgaos oficiais
competentes ou, na sua inexisténcia, com as diretrizes das normas técnicas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,;

CONSIDERANDO a normatizacdo, pela ABNT, dos
procedimentos gerais na avaliagao de bens, através da norma NBR 14653-1, e
das avaliagcbes de imoveis urbanos e rurais através das normas NBR 14653-2 e
NBR 14653-3, respectivamente;

CONSIDERANDO que as grades curriculares dos
cursos de avaliagcdo de imOveis e superiores em gestdo imobiliaria incluem
disciplinas em que sao ministrados os conhecimentos necessarios a elaboracao
de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica;

CONSIDERANDO a decisdo unanime adotada pelo E.
Plenario na Sessao Plenaria realizada no dia 22 de novembro de 2007,

RESOLVE:

DO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS

Art. 1° - O Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios — CNAI, cuja organizagdo e manutengdo estdo a cargo do
Conselho Federal de Corretores de Imdveis, a quem cabe também expedir
Certificados de Registro de Avaliador Imobiliario para os Corretores de Iméveis
nele inscritos, sera compartilhado com os Conselhos Regionais de Corretores
de Imoéveis-Creci’s.



Paragrafo Unico - A inscricdo do Corretor de Imoéveis
no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios € opcional, nada obstando ao
corretor de imoveis nele nao inscrito opinar quanto a comercializagao imobiliaria
nos termos do artigo 3°, in fine, da Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978.

Art. 2° - Podera inscrever-se no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios o Corretor de Imoveis que seja, cumulativa ou
alternativamente:

) possuidor de diploma de curso superior em
gestao imobiliaria ou equivalente;

) possuidor de certificado de conclusdo de curso
de avaliacido imobiliaria.

§ 1° - Somente serdo aceitos, para fins de inscrigao no
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios, os certificados de cursos
reconhecidos pelo Conselho Federal.

§ 2° - Para inscricdo no CNAI, o Conselho Federal
podera exigir aprovagao prévia em prova de conhecimentos sobre avaliacédo
mercadologica de imdveis.

Art. 3° - Os inscritos ou pretendentes a inscricdo no
CNAI recolherdao, em conta corrente bancaria do Conselho Federal, taxa em
valor correspondente a 30% (trinta por cento) do valor-base da anuidade da
pessoa fisica no exercicio, para cada um dos servigos abaixo relacionados:

| - inscricdo para prova de conhecimentos sobre
avaliacdo mercadoldgica de imdveis;

Il - registro ou renovacédo de registro no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios.

Paragrafo Unico - A taxa a que se refere o item | deste
artigo nédo sera cobrada cumulativamente com a taxa de registro no Cadastro
Nacional de Avaliadores.

DO PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Art. 4° - Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadologica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imdveis no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com
vistas a determinagdo do valor de comercializagdo de um imdével, judicial ou
extra-judicialmente.



Art. 5° - O Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadologica, para determinagdo do valor de mercado, deve conter os
seguintes requisitos minimos:

l) identificacdo do solicitante;

Il) objetivo do parecer técnico;

lIl) identificagdo e caracterizagdo do imovel,

IV) indicagdo da metodologia utilizada;

V) valor resultante e sua data de referéncia;

VI) identificagédo, breve curriculo e assinatura
do Corretor de Imdveis Avaliador.

§ 1° - Sao requisitos para caracterizacdo do imével a
identificagdo de seu proprietario, 0 numero da matricula no Cartoério do Registro
de Imdveis e o endereco completo ou a descricao detalhada de sua localizacio.

§ 2° - A descricdo do imovel deve conter, no minimo:

) medidas  perimétricas, medida de
superficie (area), localizagdo e confrontagdes;

Il) descricdo individualizada dos acessorios e
benfeitorias, se houver;

lIl) contextualizacdo do imdvel na vizinhanga
e infra-estrutura disponivel;

IV) aproveitamento econémico do imovel,;

V) data da vistoria.

§ 3° - Ao Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
recomenda-se estarem anexados:
I) mapa de localizagao;
Il) certiddo atualizada da matricula no
Cartdrio do Registro de Imdveis;
[ relatério fotografico.

DA COMPETENCIA PARA EI:ABORAQAO DE PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

Art. 6° - A elaboragao de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica, nos termos desta Resolucdo, é permitida a todo Corretor de
Iméveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de
Corretores de Imoveis (CRECI), em todo o territério nacional, independente de
inscricao eventual ou secundaria.

Paragrafo Unico - A pessoa juridica regularmente
inscrita em Conselho Regional de Corretores de Iméveis pode patrocinar a
elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, chancelado por
corretor de imoveis, pessoa fisica, nos termos deste artigo.



DO CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR

Art. 7° - A todo Corretor de Imdveis registrado no
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios sera expedido Certificado de
Registro contendo:
) nome por extenso do Corretor de Imoveis;
Il) menc&o ao Conselho Regional em que esta inscrito,
numero e data de inscricio;
lIl) tipo de habilitagcdo profissional para inscrigdo no
Conselho Regional,;
V) érgéo expedidor do titulo de conclusdo do curso de
avaliacao imobiliaria, se houver;
V) data limite de validade do Certificado de Registro;
VI) data de expedigcdo do Certificado de Registro e
assinaturas do profissional, do Presidente e do
Diretor Secretario do Conselho Federal.

§ 1° - O Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario
tem validade de 03 (trés) anos, contados de sua emissao.

§ 2° - A renovagdo do registro podera depender de
aprovacado em nova prova de conhecimentos sobre avaliagdo mercadoldgica de
imoveis.

§ 3° - O Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario
podera ser substituido ou complementado, a critério do Conselho Federal, com
a mesma validade, pelo Cartdo de Identidade de Avaliador Imobiliario.

DO SELO CERTIFICADOR

Art. 8° - Todo Corretor de Imoveis inscrito no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios tem direito a utilizacdo do selo
certificador, fornecido pelo Conselho Regional da jurisdi¢gdo, para afixagédo em
cada Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica de sua emissao.

Paragrafo Unico - O selo certificador ter4 numeragao
individual e sequenciada, com mecanismo que permita autenticagdo e
certificagdo de cddigo de seguranca.

Art. 9° - O Conselho Regional de Corretores de Imoveis
podera cobrar, para o fornecimento do selo certificador, taxa ndo excedente a
10% (dez) por cento do valor da anuidade-base do exercicio.

Art. 10 - O fornecimento do selo certificador, em trés
vias, condiciona-se ao preenchimento, pelo Corretor de Imdveis Avaliador, de
Declaracao de Avaliacdo Mercadologica, em documento eletrénico ou de papel,
fornecido sem 6nus pelo Conselho Regional.



§ 1° - O Conselho Regional arquivara uma via da
Declaragdao de Avaliagdo Mercadologica, juntamente com uma via do
correspondente Selo Certificador.

§ 2° - O Selo Certificador fica vinculado a Declaracéo
de Avaliagdao Mercadoldgica, vedada a utilizagdo de qualquer outro para o
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica correspondente.

§ 3° - O Selo Certificador podera ser emitido
eletronicamente.

Art. 11 - E responsabilidade do Corretor de iméveis
Avaliador inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios:

) requerer junto ao Conselho Regional a
expedicao do selo certificador;

I fixar o Selo Certificador nas respectivas vias do
Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadologica.

DO ARQUIVAMENTO PARA FINS DE FISCALIZAGAO

Art. 12 - O Corretor de Iméveis Avaliador devera
manter em arquivo, por 05 (cinco) anos, copias do Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica, da Declaragdo de Avaliagdo Mercadoldgica e do
vinculado Selo Certificador, os quais deverado ser apresentados, se e quando
solicitados pelo Conselho Regional, no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis.

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 13 - O Presidente do Conselho Federal de
Corretores de Imodveis regrara, através de Ato Normativo de observancia
obrigatoria:
|) a forma de inscrigdo no Cadastro Nacional
de Avaliadores Imobiliarios;
Il) a instituicdo de prova de conhecimentos
sobre avaliagdo mercadoldgica de imoveis;
lll) a instituicdo de modelos dos documentos
e do Selo Certificador previstos nesta Resolucgao;
IV) a instituicdo de modelo basico de Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

Art. 14 - O Corretor de Imodveis inscrito no CNAI
submete-se, espontaneamente, aos regramentos estabelecidos nesta
Resolugéo, sendo que a transgresséo a quaisquer de seus dispositivos, assim
como a constatagdo de comportamento antiético que comprometa a dignidade
da instituichio Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios, serao



considerados infragcdo ética de natureza grave, nos termos definidos pela
Resolucdo-Cofeci n® 326/92 (Cddigo de Etica Profissional).

Art. 15 - Esta Resolugao entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢cdes contrarias.

Salvador (BA), 22 de novembro de 2007

_ ORIGINAL ASSINADO
JOAO TEODORO DA SILVA
Presidente

ORIGINAL ASSINADO
CURT ANTONIO BEIMS
Diretor Secretario



ATO NORMATIVO N° 001/2011

Normatiza a inscricao no CNAI — Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios e
seus consectarios, criados com a
Resolugao-Cofeci n° 1.066/2007, e dita
outras providéncias, em substituicdo ao
Ato Normativo n° 001/2008.

] O PRESIDENTE DO CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES
DE IMOVEIS - COFECI, no uso de suas atribuigdes legais e regimentais;

CONSIDERANDO o que dispdem os Arts. 2°, inciso | e 19, inciso |
do Regimento do COFECI, aprovado com a Resolugdo-COFECI n°® 1.126/09,
bem como o Art. 13 da Resolugao-COFECI n°® 1066/2007,

RE S OLVE baixar o seguinte Ato Normativo:

Art. 1° - Permanece inalterado o Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios — CNAI, organizado, gerido e mantido eletronicamente pelo
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imédveis, compartilhado com os
Conselhos Regionais, cujo funcionamento esta regulamentado pela Resolugéo-
Cofeci n® 1.066, de 22 de novembro de 2007.

Paragrafo Unico - Sera responsavel pela gestdo do CNAI um
Diretor do COFECI, efetivo ou adjunto, especialmente designado.

Art. 2° - Somente podera inscrever-se no CNAI, o Corretor de
Iméveis, pessoa fisica, regularmente inscrito e em dia com suas obrigagdes
financeiras junto ao Conselho Regional de Corretores de Imdveis, e que seja,
cumulativa ou alternativamente, possuidor de:

) diploma de curso superior em gestao imobiliaria ou
equivalente, condicionado ao que dispde o artigo 3°, |l, deste Ato Normativo;

Il) certificado de conclusao de curso de avaliagdo de iméveis,
condicionado ao que dispde o artigo 3°, |, deste Ato Normativo.

§ 1° - Somente serdo aceitos os diplomas e ou certificados de
cursos reconhecidos pelo COFECI, na forma prevista neste Ato Normativo e
seus Anexos.

§ 2° - O possuidor de diploma de curso superior em gestao
imobiliaria ou equivalente que nao satisfaga aos requisitos exigidos pelo artigo
3°, Il deste Ato Normativo, para inscrever-se no CNAI, devera submeter-se a
curso de avaliagdo de imoveis reconhecido pelo COFECI.



Art. 3° - Sera reconhecido pelo COFECI, para fins de habilitagcao
do Corretor de Imodveis a inscricdo no CNAL:

|) o curso de avaliacdo de imdveis, promovido nas modalidades
de ensino presencial ou a distancia (EaD), por instituicdo de ensino que atenda
aos requisitos relacionados nos Anexos VIl e VIII deste Ato Normativo;

Il) o curso superior em gestao imobiliaria, ou equivalente, cuja
grade curricular contemple a disciplina de Avaliacao de Imdveis que atenda, no
minimo, ao conteudo programatico listado no item 2 do Anexo VIII.

§ 1° - O curso de avaliagdo de imdveis devera ter carga horaria
minima de 24 horas, se ofertado na modalidade presencial, e de 26 horas, se
na modalidade EaD.

§ 2° - Caso o conteudo programatico do curso de avaliacdo de
imoveis seja mais extenso que o0 minimo constante no item 2 do Anexo VIl
deste Ato Normativo, a carga horaria devera ter acréscimo proporcional e
compativel com o seu conteudo.

Art. 4° - O credenciamento de instituicdo e o reconhecimento de
curso de avaliagdo de imoveis, para os fins previstos neste Ato Normativo,
serao concedidos por meio de Portaria expedida pelo Presidente do COFECI.

§ 1° - Todas as instituigdes que atualmente oferecem o curso de
avaliacdo de imodveis reconhecido por meio de Portaria-COFECI, expedida
anteriormente a vigéncia do presente Ato Normativo, deverdo requerer seu
recredenciamento e renovacado do reconhecimento do respectivo curso dentro
das normas ora definidas. Ndo havera renovagado de credenciamento de
instituicao nem reconhecimento de curso de oficio.

§ 2° - As instituicdes referidas no paragrafo anterior terdo prazo
até 30 de outubro de 2011, para fornecer ao COFECI relatério de registro
pedagogico dos alunos das turmas eventualmente em andamento, desde a
matricula, contemplando os dados contidos no item 11 do Anexo VIII.

§ 3° - As Portarias-COFECI de credenciamento de instituicbes e de
reconhecimento de cursos de avaliagdo de imoveis vigentes nesta data,
expedidas sob a égide do Ato Normativo n° 01, de 05/03/2008, estarédo
automaticamente revogadas em 31 de dezembro de 2011.

§ 4° - O credenciamento de novas instituigbes, bem como o
reconhecimento de novos cursos de avaliacdo de imdveis, a partir da data de
assinatura deste Ato Normativo, estardo sujeitas as normas nele contidas.

Art. 5° - A inscricdo no CNAI somente sera permitida a Corretores
de Imdveis regularmente inscritos no CRECI de sua regido, que atenda aos
requisitos contidos na Resolucdo-COFECI n° 1.066/2007, mediante o



preenchimento e assinatura, em trés vias, de formulario de requerimento
conforme modelo contido no Anexo |, ao qual serdo juntados:

| - documentos comprobatdrios da habilitagao;
[l - duas fotos 3x4, coloridas;
[Il - comprovante de recolhimento da taxa de inscrigcio.

§ 1° - A taxa para inscricdo no CNAI correspondera a 30% (trinta
por cento) do valor da anuidade da pessoa fisica da Regido, vigente na data do
requerimento.

§ 2° - O requerimento sera protocolizado no Conselho Regional e
por este remetido ao COFECI, por meio fisico ou eletrénico.

§ 3° - O formulario de requerimento de inscricdo no CNAI estara
disponivel, para ser baixado, no sitio do COFECI na internet em
www.cofeci.gov.br.

§ 4° - A inscricdo no CNAI é opcional e esponténea e tera validade
de 3 (trés) anos.

Art. 6° - O COFECI expedira ao Corretor de Imdveis inscrito no
CNAI o Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario, assim como o Cartao
de Identificacdo de Avaliador Imobilidrio, conforme modelos contidos nos
Anexos Il e Ill, ambos com validade de 3 (trés) anos.

Art. 7° - Os Corretores de Imodveis regularmente inscritos no CNAI
ficam sujeitos a observancia da forma e tecnicidade preconizadas por este Ato
Normativo para emissdo de PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica, sob pena de exclusdo sumaria do CNAI sem direito a recurso,
devolugao de taxas ou indenizagao sob qualquer titulo.

Paragrafo Unico - O PTAM devera conter, no minimo, os
requisitos listados no modelo contido no Anexo V.

Art. 8° - Ao emitir PTAM, o Corretor de Imoveis Avaliador inscrito
no CNAI podera preencher, em duas vias, a DAM - Declaragao de Avaliacao
Mercadoldgica, conforme modelo contido no Anexo V, que podera ser
protocolizada no Conselho Regional.

Paragrafo Unico - O formulario para preenchimento e expedicéo
da DAM estara disponivel, para ser baixado, no sitio do COFECI na internet em
www.cofeci.gov.br.

Art. 9° - O Conselho Regional emitira, para cada DAM
protocolizada, um selo certificador, em quatro vias, conforme modelo contido no
Anexo VI, o qual devera ser fixado no PTAM correspondente, a fim de certificar
que o Corretor de Imdveis Avaliador se encontra regularmente inscrito no CNAL.
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§ 1° - Para cada DAM protocolizada no Conselho Regional
correspondera um PTAM e um selo certificador individualmente numerado.

§ 2° - Para custeio do arquivo permanente das DAMs, assim como
da emissdo do selo certificador, sera recolhido pelo Corretor de Imodveis
Avaliador, aos cofres do Conselho Regional, emolumento Unico em valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da anuidade da pessoa fisica
na data do recolhimento.

§ 3° - A primeira e a segunda vias do selo certificador serdo
afixadas, cada uma delas, em uma via original do PTAM, para uso do Corretor
de Imoveis Avaliador segundo suas necessidades e as de seu cliente.

§ 4° - A terceira via do selo certificador sera afixada em copia do
PTAM, a qual devera ser mantida em arquivo do Corretor de Iméveis Avaliador
pelo periodo minimo de 5 (cinco) anos.

§ 5° - A via-arquivo do selo certificador sera afixada em via original
da DAM, que ficara arquivada no Conselho Regional, para constituicdo do
acervo técnico do profissional avaliador.

§ 6° - O preenchimento da DAM e a expedi¢cao informatizada do
selo certificador encontram-se em fase de desenvolvimento, e seu
funcionamento sera oportunamente regulamentado por meio de Portaria
especifica a ser expedida pela Presidéncia do COFECI.

Art. 10 - Integram o presente Ato Normativo 8 (oito) anexos
numerados de | a VIII.

Art. 11 - Este Ato Normativo entra em vigor nesta data.

Brasilia(DF), 14 de setembro de 2011

_ ORIGINAL ASSINADO
JOAO TEODORO DA SILVA
Presidente

10
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Anexo |

REQUERIMENTO DE INSCRIGAO NO CADASTRO NACIONAL DE
AVALIADORES IMOBILIARIOS
COFECI
CRECI ....... Regiaol........

....... possuidor de diploma de Curso Superior em Gestdo Imobiliaria ou
equivalente
....... possuidor de certificado de Curso de Avaliagao de Iméveis

Requer, na forma que dispoe a Resolugdo-COFECI n® 1.066/2007, sua inclusao
no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS, para o que
anexa os documentos abaixo relacionados (copias):

......... Diploma de curso superior em Gestao Imobiliaria ou equivalente
......... Certificado de Conclusao de Curso de Avaliacdo Imobiliaria
......... Comprovante de recolhimento da Taxa de Inscricéo

......... Duas fotos 3 x 4, coloridas

Assinatura do requerente

Obs: 1. O CRECI deve receber o requerimento, em protocolo, processar,
informando da situagdo do requerente junto ao Conselho Regional,
encaminhando, a seguir, ao COFECI, para inclusdo no CNAI.

2. Trés vias: 12 - COFECI; 22 - CRECI; 32 - Requerente

11
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Anexo Il
COFECI

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS certifica que o
COrretor e  IMOVEIS e

inscrito no CRECl da ...... Regiaol....... sobon°....... esta registrado no

CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS
e habilitado, na forma da Resolucdo COFECI n°® 1.066/2007 e Ato Normativo-
COFECI n° 001/2011, a emitr PARECER TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA.

Brasilia (DF), ......... (o [T de 20.....

Presidente Diretor
Secretario

Registro valido por trés anos a partir da data de emissao acima.

12



13

Anexo lll

CARTAO DE IDENTIFICAGAO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA COFECI - CRECI

Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CARTAO DE IDENTIFICACAO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS - RESOLUGAO-COFECI N° 1.066/2007
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS - RESOLUGAO-COFECI N° 1.066/2007

Filiag&o:

Nome:plBl, et g P 7ENER

CRECIN® ..o Data de Nascimento: Naturalidade: Nacionalidade:

Data de Inscrigdo no CRECI: ol IUF

Inscrigdo no CNAI n° R ey (aUC

. N° Céd. Ident./O ’ Data E .P.F./MF:

Data de Inscrigio: e ...... ? ?/UFrgao ata Emiss@o C.P.F/MF 8

ValidRdon, e e o FED= eV o iC0 T S e e A L0 e SRR e I oA = G0 PO DR i P 7EDE L aniGO T 1o FERG a0 L o
CRECI n°% Data Inscrigdo no CRECI:
.................... JUF A P

Brasflia (DF);2.55 . desi uantO denat S8 Formagao Profissional Especifica:
Presidente Diretor Secretario

Assinatura do Portador

CARTAO DE IDENTIFICAGAO DE AVALIADOR

Cartao valido por trés anos a partir da data de sua emisséo.

13
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Anexo IV

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Requisitos Minimos

1. ldentificacido do solicitante;
2. Finalidade do PTAM;
3. Identificacao e caracterizacdo do imovel:

Situacéao e localizacao (Estado, Municipio, logradouro, niumero, etc.);

Numero de matricula e cartorio de registro imobiliario;

Areas (do terreno, de construcdo, real privativa, de uso comum, real total,
fracao ideal, etc.) e dimensdes do imovel;

Caracteristicas e infra-estrutura disponivel no logradouro e na regido onde
se encontra o imovel;

Descricdo detalhada do imovel e acessérios (construgdes, benfeitorias,
instalagdes, etc.);

Relatorio fotografico, da data da vistoria realizada no imovel;

4. Pesquisa de imoveis comparandos, para aplicagdto do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Identificacdo dos imoveis escolhidos para compor a amostra, explicitando as
respectivas fontes;
Homogeneizagao dos itens da amostra;

5. Determinagao do Valor de Mercado do imdvel avaliando;

6. Encerramento:

Conclusao do PTAM;

Data e assinatura do C.I. emissor do PTAM,;

Aposicao do Selo Certificador ao lado da assinatura

7. Anexos:

Relatdrio fotografico (quando n&o incluido na Caracterizagdo do Imével)
Plantas de situagao e localizagao, mapas, etc.

Certidao atualizada da matricula no Cartério do Registro de Imoveis;

Documentos diversos (outras certiddes, recibos de impostos, CCIR, etc.)
Curriculo do C.I. avaliador
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Anexo V
COFECI
_ CRECI........ ? Regiaol..... )
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de
N OV IS . .o e e

CPF  NCeiee e, RG N i CRECI n°
ENIAEIECO oo

Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imovel com as seguintes caracteristicas:
Imével Urbano tipo: ... residencial ... comercial

Imovel Rural tipo:

Nome do cliente:

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR, em quatro vias, todas identificadas pelo

Cole aqui a via-arquivo do
selo

Recebi, nesta data, duas vias do SELO CERTIFICADOR n°

15
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Anexo VI

SELO CERTIFICADOR

n (2]
o >
o
NPXOEX XXX NP XX XXX NP XUX XXX g ‘2’\ NP XX XXX
12 VIA 22 VIA 32 VIA 617 ) ARQUIVO
N 2
G0, INSCRITO & v%v INSCRITO ¢ S v%” INSCRITO o&o)\
D pvanP® A pg pyph® AL b pyaLt®

Obs.: Este selo certifica que o laudo de avaliagdo mercadoldgica foi elaborado
por Corretor de Imdveis devidamente habilitado e inscrito no CNAI — Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios mantido pelo Sistema COFECI-CRECI,
nos moldes estabelecidos na Resolucao-COFECI n° 1.066/2007 e Ato
Normativo n°® 001/2011.
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Anexo VII

Do Credenciamento da Instituicdao de Ensino

1 - A instituicdo de ensino interessada em obter o credenciamento para oferta
do Curso de Avaliagao de Imodveis, devera comprovar que ministra Curso de
Técnico em Transagdes Imobiliarias reconhecido pelo CEE — Conselho
Estadual de Educacgao de seu estado de origem e homologado pelo COFECI,
apresentando requerimento instruido também com os seguintes documentos:

I. Documento do ato oficial de sua constituicdo e subsequentes
alteracbes, até a data do requerimento, que comprove a sua
condicao legal de personalidade juridica;

.  Comprovante de inscricdio no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);

[ll.  Balango contabil-financeiro do exercicio anterior ao do ano do
requerimento (caso a empresa tenha constituicdo superior a um
ano), balancetes mensais do ano em curso, consolidados até o
més do requerimento, de acordo com as normas contabeis
internacionais;

IV. Alvara de Licencga de Localizagado (Municipal);

V. Comprovacdao de Regularidade Fiscal (Federal, Estadual e
Municipal);

VI. Certidao de Registro do Imével da sede da instituicdo, em caso de
imovel préprio, ou contrato de locagdo atualizado, em caso de
imével alugado;

VIl.  Comprovante de pagamento da taxa prevista no Iltem 3 deste
Anexo.

Paragrafo Unico - Poderdo ofertar o Curso de Avaliagdo de Imoveis,
independente de serem ou n&o instituicdes de ensino, os Conselhos Regionais
e os Sindicatos de Corretores de Iméveis legalmente instituidos, desde que
cumpram os mesmos requisitos exigidos das instituicbes de ensino.

2 - O credenciamento da instituicdo e reconhecimento do Curso de Avaliacao
de Imdveis dar-se-d0 mediante expedi¢cado de parecer favoravel, elaborado por
dois especialistas na area de ensino ou, se o curso proposto for na modalidade
EaD, por um especialista na area de ensino e outro na de tecnologia,
acompanhados do diretor do COFECI responsavel pelo CNAI, ambos sob a
designacdo deste o6rgdo que, apods vistoria fisica realizada na sede da
Instituicdo, para comprovacédo de todos os itens obrigatorios e constantes do
Ato Normativo n°® 001/2011 e seus Anexos, emitirdo parecer unico com o
resultado da diligéncia.

3 - No ato de solicitagdo de credenciamento da instituicdo e reconhecimento do
Curso de Avaliagao de Imoveis, a requerente devera efetuar o pagamento, em
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conta bancaria do COFECI, de taxa em valor equivalente a 20(vinte) vezes a
anuidade da pessoa fisica vigente na data do requerimento no Conselho
Regional da regido da instituicdo requerente, destinando-se tal quantia ao
custeio das despesas para a realizagao das diligéncias citadas no item 2, valor
este em nenhuma hipotese reembolsavel.

4 - A instituicdo que nao lograr credenciamento no seu pedido inicial para oferta
do Curso de Avaliacdo de Imédveis, sob a modalidade presencial ou EaD,
somente podera encaminhar novo pedido de credenciamento depois de
decorridos 6 (seis) meses do indeferimento.

5 - A Instituicdo credenciada podera ofertar o Curso de Avaliacdo de Imoveis
pelo prazo de até 5 (cinco) anos, ficando sujeita a avaliagdo periddica e sem
aviso préevio, como condicdo para a manutencido de seu credenciamento e
reconhecimento do curso, a critério do COFECI.

6 - Do Ato de Descredenciamento.

A instituicdo de ensino podera ser descredenciada em qualquer tempo, caso o
COFECI comprove qualquer tipo de irregularidade ou deficiéncia no
funcionamento ou descumprimento de qualquer das condicdes estabelecidas
no processo de credenciamento.
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Anexo VIl
RECONHECIMENTO DE CURSOS

Do Curso de Avaliacao de Imoveis

Das competéncias e curriculo

1 - Na definicdo do Curso de Avaliacao de Imédveis, as competéncias devem
estar especificadas de forma clara e explicitando o perfil profissional definido
para o egresso.

2 - Os conteudos curriculares necessarios a constituicdo pelo aluno das
competéncias e habilidades profissionais requeridas para o Curso de Avaliagao
de Imoveis devem apresentar-se consubstanciados numa matriz curricular que
contemple a dimensao conceitual (teorias, conceitos e informagdes), atitudinal
(valores e atitudes que constituem o agir - ético da profissdo de corretor de
iméveis) e o procedimental, devendo encerrar o seguinte conteudo
programatico minimo:

a) Historico da avaliagdo de imoveis no Brasil;

b) Normas da ABNT da série 14653;

c) Resolu¢cao-COFECI n° 1066/2007;

d) O Corretor de Iméveis avaliador e a ética profissional;

e) A metodologia de avaliagéo e valor de mercado;

f) Imodveis urbanos e imodveis rurais;

9) Valor de compra e venda e valor de locagédo ou
arrendamento;

h) Roteiro, conteudo minimo e apresentacdo do Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM);

i) O PTAM em pericias nos processos judiciais;

j) Honorarios do Corretor de Iméveis para emisséo do PTAM;
k) Trabalhos dirigidos, com a elaboracdo de PTAM de, no

minimo, quatro tipos de iméveis diferentes.
Do Projeto Politico-Pedagogico

3 - A Instituigdo devera apresentar Projeto Politico-Pedagogico, contemplando,
Nno minimo:

a) Objetivos gerais e especificos do curso;

b)  Matriz curricular, com carga horaria estabelecida para o curso;

c) Metodologia de avaliagdo do processo de aprendizagem do aluno,
especificando os critérios necessarios para fins de promocédo e
obtencao do certificado de conclusao do curso;
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d) Descricdo dos recursos e materiais didaticos a serem utilizados no
Curso;

e) Modelos de registro de controle de frequéncia dos alunos;

f) Perfil de conclusao do profissional que esta formando;

9) Copia da autorizacdo formal e prévia dos detentores dos direitos
autorais do material pedagdgico impresso e digital, ou contrato de
cessdao e uso especifico entre as partes (instituicdo de ensino —
autores);

4 - O material pedagdgico devera constituir-se, no minimo, de:

Livro e/ou Apostila contemplando todo o conteudo programatico, com
impresséao grafica (ndo sendo aceita qualidade reprografica — Xerox ou
similar).

Na modalidade EaD, além do exigido acima:

I. Versdo digital do Livro e/ou Apostila publicada em AVA -
Ambiente Virtual de Aprendizagem;

Il. Videoaulas gravadas com a participagdo de conteudista(s), com
no minimo 3 horas de aula, em midia fisica e/ou publicada em AVA — Ambiente
Virtual de Aprendizagem;

[ll. Conteudo e-learning publicado em AVA — Ambiente Virtual de
Aprendizagem.

5 - Todos os requisitos previstos para o Projeto Politico-Pedagogico, deverao
ser apresentados quando do requerimento de credenciamento da instituicao,
assim como o modelo de certificado de conclusdo, nos termos do item 6, VII.

Do Plano de Curso

6 - O plano do Curso de Avaliagao de Imdveis deve conter os itens abaixo
especificados:

l. Requisitos de acesso ou de entrada — explicitagdo das competéncias
e bases que os candidatos ao curso deverdo ter constituido
previamente;

Il. Perfil profissional de conclusdo — representado pelo conjunto das
competéncias profissionais gerais e das competéncias especificas do
Curso;

1. Organizacao curricular — representada pela identificacdo e pela
especificagdo dos componentes pedagdgicos, no desenvolvimento do
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curso e qualificacdes nele previstas: hierarquizacdo de disciplinas e
conjuntos de situagdes de aprendizagem;

Critérios de avaliagdo — entendida esta como verificagdo continua e

efetiva da apropriagdo de competéncias, incluindo a definicdo de
processos e instrumentos, com aprovagdo em avaliagdo de
desempenho, com aproveitamento minimo de 70% (setenta por cento)
e frequéncia minima de 75% (setenta e cinco por cento) nas
atividades curriculares:;

Instalagdes e equipamentos;
Pessoal docente e técnico — incluindo a composicdo do quadro e o
perfil dos seus integrantes fixos e temporarios;

Certificado de Conclusdo - modelo do certificado (qualificagdo) que
sera expedido ao final do curso, com selo holografico, marca d’agua, e
assinatura dos respectivos responsaveis.

Dos professores e/ou tutores

7 - A equipe multidisciplinar pedagdgica devera ser constituida de profissionais
com formacdo na area especifica para ministrar o Curso de Avaliacdo de
Imbveis, conforme a proposta do curso, capacitados a:

| - desenvolver os fundamentos tedricos do projeto;

Il - selecionar, preparar e elaborar o conteudo curricular e material
didatico para o Curso;

lll - apreciar e avaliar o material didatico, indicando correcées e
aperfeicoamentos;

IV - motivar, orientar, acompanhar e avaliar os alunos.

E obrigatéria apresentacdo de contrato de prestacéo de servicos educacionais,
ou outro que comprove a formacgao do corpo docente.

Para oferta do Curso de Avaliagcdo de Iméveis na modalidade EaD, o corpo
docente devera ter, além dos requisitos ja mencionados, obrigatoriamente,
capacitacdo em educacao e/ou tutoria a distancia, mediante apresentacdo de
certificado/diploma com carga-horaria minima de 80 horas de instituicdo de
ensino que ofertam curso EaD.
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Das tecnologias educacionais exigidas para modalidade EaD

8 - O curso devera prever, em sua metodologia educacional, a utilizagcado de
midias integradas obrigatoriamente nas formas digital (e-learning), televisiva e
escrita.

Entende-se pelas midias:

E-learning — conteudo educacional, digital, interativo, disponivel por
meio de AVA — Ambiente Virtual de Aprendizagem.

Televisiva — conteudo na versao videoaula, gravado e/ou ao vivo, com
a participacao do professor e/ou tutor.

Escrita — material didatico escrito por profissional(is) com qualificagédo
especifica, sendo exigida entrega de volume impresso, além de conteudo
disponivel para download e/ou leitura em AVA — Ambiente Virtual de
Aprendizagem.

Da certificagao e provimento de informagoées dos egressos

9 - A instituicdo promotora do curso devera efetuar a publicagdo mensal dos
nomes dos egressos em sua sede, enviando relatério ao COFECI, contendo as
seguintes informagdes dos alunos concluintes:

.  Nome completo

lIl. Data da sua matricula
[ll. Identificagdo numérica;
IV. Nome da Turma.

10 - O certificado de conclusido do curso devera ser expedido em, no maximo,
60 (sessenta) dias contados da conclusdo do curso e devera atender ao que
estabelece o item 6, VII deste Anexo.

11 - O COFECI podera solicitar da instituicdo transferéncia de relatério de
registro pedagoégico do aluno, desde a matricula até a conclusdo do curso,
contendo, no minimo:

) Dados pessoais completos;
) Data de matricula e conclusao do curso;
) Relatérios de participacdo e desempenho no curso presencial e/ou

IV)  Histdrico Escolar;
V) Certificado de Concluséao.

12 - As avaliagcbes poderdo, no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses, ser
requisitadas pelo COFECI, para dirimir duvidas.
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13 - A Instituicdo de ensino devera, obrigatoriamente, encaminhar relatorios
anuais em forma fisica ou digital para o COFECI, contendo a listagem dos
egressos e dos alunos de cursos em andamento.

14 - O COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis mantera sistema
de informagéao aberto ao publico, com os dados de:

| - autorizacéo e renovacao de reconhecimento do Curso de Avaliagao de
Imoveis;

Il - instituicdes credenciadas para ministrar o Curso de Avaliacdo de
Imbveis nas modalidades presencial e a distancia.

15 - A instituicdo disponibilizara as informacbdes dos egressos também via

tecnologia Webservice, devendo integrar seu sistema com o do COFECI, assim
que este seja implantado.
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